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w Sanierungsgebiete in Crumscht Golle un Leehm «

0 Ergebnis der vorbereitenden Untersuchungen: Ausgangsanalyse

‘7%5!1//?5:15 Dr. Jiirgen Schr.mied.ers, Qeschéftsfghrer Passivhaus Institut GmbH ,,@ @@O
Instit Prof. Dr.-Ing. Benjamin Krick, Stadt Riedstadt & Hochschule Darmstadt Klimafreundliches Riedstadt
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Programm

BegriiBung
® . .
Marcus Kretschmann, Biirgermeister

Was bringen Sanierungsgebiete?
Benjamin Krick

Sanierungsgebiete abgrenzen,

Anforderungen an bescheinigungsfahige MaBnahmen
Jirgen Schnieders, PHI

Sanierungsgebiete in Crumstadt, Goddelau und Leeheim,
Benjamin Krick, Jirgen Schnieders, alle Teilnehmenden
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@ Klimafreundlich Sanieren in Riedstad:c"

Das Projekt

Zur Ausweisungvon |\ 4
Sanierungsgebieten
in Crumstadt, s
Goddelau und } i
Leeheim

JIirwis
e
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Sanierungsgebiete — Warum?

* Dem Klimaschutz dienende MaBnahmen kénnen im
Sanierungsgebiet steuerlich einkommensmindernd
angerechnet werden.

* Bis zu 99 % iiber 12 Jahre (je nach Steuerfall)

* Auf diese Weise kommen wir der Einhaltung der Klimaziele
ein Stiick naher

* Positives Image fiir die Stadt!
Investitionen ausldsen!

KIimafreundIiches;"
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Einkommensmindernde Anrechnung?
nach §§ 7h, 10f, bzw. 11a EStG

Beispiel zu KFW 40 EE fiir 135.000 € Einkommensteuergesetz (EStG)

(selbst genutztes Gebaude, §10f ESG) § 10f Steuerbegiinstigung fiir zu eigenen
- 25% Tilgungszuschuss, Rest ca. 100.000 €. Wohnzwecken genutzte [...] Gebadude in

= Uber 10 Jahre je 9 % absetzbar: 9.000 €/a Sanierungsgebieten und stadtebaulichen
Einkommen: 50.000 €/a. Entwicklungsbereichen

Steuersatz: 12 %. Steuerlast: 6.000 €

Reduziertes Einkommen: 41.000 €/a (1)_ Der S_teuerpfhchhge kann Aufwendgngen an
Steuersatz: 9 %. Steuerlast: 3.800 € einem eigenen Gebaude im Kalenderjahr des

Abschlusses der BaumalRhahme und in den neun
folgenden Kalenderjahren jeweils bis zu 9 Prozent
— Summe ca. 57.000 €. wie Sonderausgaben abziehen, wenn die
Dazu kommen die glinstigen Zinsen Voraussetzungen des § 7h oder des § 7i vorliegen.

Ersparnis: 2.200 €/a * 10 a = 22.000 €
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_—_. Baugesetzbuch (BauGB)
uber die formliche Fes| jul
des Suniefungsgebielérsf:gll:;na& §§e;]42‘:9113 BauGB) § 1 42 San ierungssatzung
wErfelden”! . . . . . .
(1) Die Gemeinde kann ein Gebiet, in dem eine
%‘ﬁ%ﬁ%ﬁ%ﬁ%ﬁ%ﬁ?ﬁmmwﬁmQ&iﬁég);%mfm“m stédtebauliche SanierungsmaRnahme durchgefihrt
) r esetzbuches Baugesetzbuch in assung . .
e P A, g werden soll, durch Beschluss formlich als
. B Sanierungsgebiet festlegen (formlich festgelegtes
Exdambu (Ziboatomg? Sanierungsgebiet). Das Sanierungsgebiet ist so zu
e o s s S A G0 begrenzen, dass sich die Sanierung zweckmaRig
SRR AR durchfiihren Iasst. Einzelne Grundstiicke, die von der
Allgemeine Ziele und Zwecke der Sanierung: Sanierung nicht betroffen werden, kdnnen aus dem
" Coeiposchor nd stcdcbauichor Pt e Gebiet ganz oder teilweise ausgenommen werden.
die il und des Gebiets zur der ivitat fir
Bewohner*innen und Touristen,
‘Ij;;rgehm und L der wvon baulichen und energetischen . . .
e . o ” klimafreundliches-riedstadt.de/
soziodkonomische Trends
sanierungsgebiete
. Klimafreundliches*
%Y Riedstadt
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So lauft's in Erfelden und Wolfskehlen

® Informieren: www.klimafreundliches-riedstadt.de
M @ ® Im Rathaus melden
Impulsberatung <N
Verein. . Qualifizierte Energieberatung ’
barung o Vereinbarung mit der Stadt Riedstadt o0,
oT )
‘ “
A\
Beschei ® Umsetzung der MaBnahme Yy e
-nigung Q .
o Bescheinigung durch die Stadt Riedstadt },4 dy\'
w Steuern und Energiekosten sparen -
& \“
B Kiimafreundliches* AINAN
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Projektplan
o 14. Oktober 24: Auftaktveranstaltung
® November 24 — Mérz 25: Ausgangsanalyse und Abgrenzung
der Sanierungsgebiete
® 07. November 24: STVV beschlief3t die ,Vorbereitenden Untersuchungen”

zur Ausweisung der Sanierungsgebiete

®
o 10. Februar 25:  Ausgangsanalyse + Satzung in den Gremienlauf
®

Februar — September 25: Potential- und Hemmnisanalyse

w Marz 25: Beschluss der Sanierungssatzung

o August —Dezember 25:  Festlegen eines Zielszenarios
und des Wegs dorthin

o Dezember 25 — Februar 26: Dokumentation der Ergebnisse

. Klimafreundlicheg" Marz 26: Beschluss der endgiiltigen Sanierungssatzung
%Y Riedstadt




Aktuell
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Wir thermographieren

in Crumstadt, Goddelau und Leeheim
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Aktuelle Informationen

Home Sanierungsgebiete ¥ Fibel v Angebote v Archivy

Crumstadt, Goddelau, Lee...

Nachste Veranstaltung: Zuschnitt der Sanierungsgebiete

Montag 27.01.2024, Rathaus Riedstadt \ : Al y
., TWerkstattgespréach @s
P o &
N { &

Wir waren fleiRig, haben Daten beschafft, gesichtet, Karten produ-
ziert. Wir haben uns Gedanken zum Zuschnitt der Sanierungsge-
biete in Crumstadt, Goddelau und Leeheim gemacht.

Nun laden wir Sie herzlich ein, sich unsere Vorschldge und Ergeb-
nisse anzuschauen - und Inre Gedanken und Ideen beizusteuern.

Wir freuen uns auf Sie!

Haben Sie den Fragebogen beantwortet? Nein? Dann aber los )
Programm

GruBwort Marcus Kretschmann, Biirgermeister

Was bringen Sanierungsgebiete? Benjamin Krick, Sanierungsmanager

Zuschnitt der Sanierungsgebiete Dr. Jiirgen Schnieders, Passivhaus Institut

Zeit fiir lhre Fragen, Anmerkungen und Ideen

www.klimafreundliches-riedstadt.de
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Programm

Begriilung
® . .
Marcus Kretschmann, Blrgermeister

Was bringen Sanierungsgebiete?
Benjamin Krick

Sanierungsgebiete abgrenzen,
[ 4 Anforderungen an bescheinigungsfahige MaBnahmen
Jurgen Schnieders, PHI

Sanierungsgebiete in Crumstadt, Goddelau und Leeheim,
Benjamin Krick, Jirgen Schnieders, alle Teilnehmenden
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Heizwarmebedarf nach Baualtersklassen
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[ |
1. Baualter: Errichtet oder begonnen

vor Mitte 1982

Die 1. Warmeschutzverordnung (WSV) trat zum 1.11.1977 in Kraft.
Alle Bauantrage, die ab dem 01.11.1977 eingereicht wurden, mussen ihr

entsprechen.

Vom Einreichen der Genehmigung bis zur Fertigstellung kdnnen mehrere
Jahre vergehen. Und Anfang der 1980er-Jahre errichtete Gebdaude haben
einen hohen Warmebedarf.

-> Gebaude, welche auf dem Luftbild vom 09.07.1982 als errichtet,
oder im Bau befindlich identifiziert werden kénnen, qualifizieren
sich als Teil des Sanierungsgebietes.

KIimafreundIicheg'
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Beispiel
Leeheim

Luftbild vom
09.07.1982
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Beispiel
Leeheim

Luftbild vom
09.07.1982
+
Resultierendes
Sanierungsgebiet

KIimafreundIiches:"
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Wassertiefen HQ 100

und pot.
pot. Uberschwemmungsfiache hinter Hochwasserschutzanlage
hinter Verkehrsdamm, Wall
und ahnlichem
Bl w0 Bl  00cm
B 201-400cm I 201 - 400 cm
101-200 cm 101 - 200 em
51-100 cm 51-100 cm
1-50cm 1-50cm
//7 pot. Uberschwemmungsflache des HQ 10
hinter Wallund 3
von denen eine Schutzwirkung angenommen werden kann
-——=0 g /pot. U g
eines | mit hoher
S — I pot. b

bei HQ 10
SN - - Ipot. Ub

eines extremen Hochwassers

milE Landesgrenze

Oltanks miissen in Risikogebieten bis 05.01.2033 hochwassersicher sein:
- Anpassungsmafinahme an den Klimawandel;

g Kimafreundliches* = Erzeugt hohe Kosten: Hemmnis fur die Umsetzung.

W Riedstadt 3 steuerliche Forderung beschleunigt Umstieg und dient so der Anpassung.




Beispiel
Leeheim

Luftbild vom
09.07.1982
+
Resultierendes
Sanierungsgebiet
+
Problem-Oltanks
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1 Bestandsgebdude Q,
120 kWh(m?Za),
direktelektrisch ~
v2 .. 14 EnerPHit -
EnerPHit.”
Modernisierungen
e mit WP, JAZ 3,5

» BDEW 2017: 2,7% der Haushalte in DE werden direktelektrisch mit Strom beheizt.

» Auf EnerPHit-Niveau mit Warmepumpe kénnten >35% Haushalte mit Strom beheizt
werden, ohne den Bedarf zu erhéhen.
» Riedstadt: 5,6% der Gebaude haben (auch) eine direktelektrische Heizung
Klimafreundliches* > 3,9% des Heizwarmebedarfs wird (z.T.) direktelektrisch mit Strom gedeckt

%Y Riedstadt

3. Elektroheizungen brauchen viel Strom




Beispiel
Leeheim

Luftbild vom
09.07.1982
+
Resultierendes
Sanierungsgebiet
+
Problem-Oltanks
+

Elektroheizung

X Klimafreundliches

&Y Riedstadt
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Beispiel
Leeheim

Vorschlag
fur
Sanierungs-
gebiet
Leeheim

Luftbild 2023
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Mindestanforderungen

Gebaudebestand: EnerPHit:
Q ~ 200 kWh/(m2a) Qg ~ 20kWh/(m?a)

== * Energieeffizient

&} —
S'E)nerFﬂitV Jo LI—I_ LL.

= * Behaglich
e e | - *  Wirtschaftlich
Pam"h::‘: e . oK . . Neues Leben ’ NaChhaItlg
Bis zu

;)
Zertifiziertes

: -90% Heizung
Passivhaus

Passivhaus Institut

premium

: Klimafreundliche§' Modernisierung | Klimaschutz | Wirtschaftlich | Komfortabel | Zeitgemat
%Y Riedstadt

Runter mit dem Heizwarmebedarf!

600
* Intelligente

$00 g M Planune
T o000 e Wairmertck-
~ .
-é 400 oo gewinnung
= * Verbesserung
£ der Gebaude-
£ 300 N
I} \\\‘\ hille
a
[}
:g 200 L —»—GEG 2020, 60% umgesetzt
S KV 2021, 60% umgesetzt - w
[}
2 ol -

100 —s—KV 2021, voll umgesetzt 5"9""”;""/ Szenario

Certified
—s—EnerPHit/Passivhaus, voll umgesetzt =~ feoll Deutschland
Grafik © Passivhaus Institut [Schnleders et.al.

2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050 2055 2060 2065 2070 2021 + 2022]

Klimafreundliches *

%Y Riedstadt

© Passivhaus Institut
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So geht's

Warmeschutz verbessern
* Dach, Wande, Boden dammen

© Schelfbau- £

31.01.2025

So geht's

Kii
iedstadt

Alte Wand
L Alter AuGenputz

Warmedammung

Mineralischer
ickschicht-Putz

© PHI

Warmeschutz verbessern
¢ Dach, Winde, Boden ddmmen

Alter AuBenputz

Tragersy stem

Zelulose,
Matten oder Stroh

Putztragerlatte
nd Pit

Schelfbay-
hiitte
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So geht's
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Warmeschutz verbessern
* Dach, Wande, Boden dammen

Altes Mauerwerk
Kellerdecke
Kellerdecken-

dai

Er

LEA-Hes:

mmung

Begleit-
dammung

Keller

dreich

sen

So geht's

Dreifach-Glas mit
16-18 mm Argon-Fullung
E

Kii
% Riedstadt

Waiarmeschutz verbessern
* Dach, Winde, Boden dammen
* Neue Fenster & Tlren

~~._Innenputz

‘Warmedammung
Dreifach-Glas

AuB enfensterbank

Innenfensterbank
Wasserfiihrende

Mauerwerk

Warmedammung
Dreifach-Glas
- | Autenfensterbank

bank

| Wasserfih-

i

Putz

ende Ebene,
eralischer

© Grafiken: LEA
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Warmeschutz verbessern
* Dach, Wande, Boden dammen
* Neue Fenster & Tiiren

* Luftdichtheit verbessern

¢ Komfortliiftung einbauen

So geht's

Fotos: PHI

SO ge ht'S Haustechnik verbessern

Fotos: PHI
Kli
%Y Riedstadt
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. Programm
“ ,i\‘ o o BegriiBung

Marcus Kretschmann, Blrgermeister

Was bringen Sanierungsgebiete?
Benjamin Krick

Sanierungsgebiete abgrenzen,
[ 4 Anforderungen an bescheinigungsfahige MaBnahmen
~ ’_ Jurgen Schnieders, PHI

AN o Sanierungsgebiete in Crumstadt, Goddelau und Leeheim,

Benjamin Krick, Jirgen Schnieders, alle Teilnehmenden
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TWerkstattgespréch

18.03.2025, ab 16:30 Uhr
Rathaus Riedstadt

In den Sanierungsgebieten
Crumstadt, Goddelau & Leeheim

Modernisieren in Riedstadt

.,

Klimafreundlich und wirtschaftlich modernisieren @ 9@0
LESSAEN Energieberater und Handwerksfirmen stellen sich vor A A g
avoeseneroeacenen  VOT-Ort Beratungstermine vereinbaren Klimafreundliches Riedstadt

15



Bitte bringen Sie sich ein

Leeneim \
\

__‘ ‘.V ,Q} gai\ .
308 2wl i a

Fragebogen Stellwande

” * Welche MaRnahmen kénnen Sie sich fiir lhr Gebaude vorstellen?
* lhre Riickmeldung fiir die Grenzen der Sanierungsgebiete?

KIimafreundIicheg'
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