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Abkiirzung Erlauterung

°C Grad Celsius

A 67 Autobahn

ALKIS Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem
B 44 Bundesstralie

bspw. beispielsweise

bzw. beziehungsweise

cm Zentimeter

CO, Kohlenstoffdioxid

COseq Kohlenstoffdioxid-Aquivalente

d.h. das heildt

DTV Durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke
e.V. eingetragener Verein

EnEV Energieeinsparverordnung

g Gramm

GmbH Gesellschaft mit beschrankter Haftung
ha Hektar

IEQK Integriertes Energetisches Quartierskonzept
U Infrastruktur&Umwelt

wWu Institut fir Wohnen und Umwelt GmbH
K 155 Kreisstralle

Kfw Kreditanstalt fir Wiederaufbau

km Kilometer

km? Quadratkilometer

kW Kilowattstunde

kWh/a Kilowattstunde pro Jahr

KWK Kraft-Warme-Kopplung

LCA Lebenszyklusanalyse

LEA Hessen LandesEnergieAgentur Hessen

LED Leuchtdiode

MIV Motorisierter Individualverkehr
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mm Millimeter

MWh Megawattstunde

MWh/a Megawattstunde pro Jahr
NAV-Lampen Natriumdampflampen

OPNV Offentlicher Personennahverkehr
Pkw Personenkraftwagen

PV Photovoltaik

gm / m? Quadratmeter

t Tonnen

THG Treibhausgas

TU Technische Universitéat

u.a. unter anderem

UN United Nations (Vereinte Nationen)
w Watt

z.B. zum Beispiel

z.T. zum Teil
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0 Einleitung

Die Stadt Riedstadt wurde mit ihrem Untersuchungsgebiet ,Wolfkehlen — Ortskern“ mit
dem Bewilligungsbescheid vom 01.06.2021 mit der Erstellung eines ,Integrierten Energe-
tischen Untersuchungsgebietskonzept® (IEQK) in das KfW-Programm ,Energetische
Stadtsanierung — Zuschuss 432 aufgenommen.

Schon im Vorfeld engagierte sich die Stadt Riedstadt auf gesamtstadtischer Ebene flr
den Klimaschutz.

Im Jahr 1997 begann in Riedstadt die Erarbeitung einer Handlungsrichtschnur fir die
nachhaltige Entwicklung in der Kommune. Gemall den Empfehlungen der Konferenz der
UN in Rio de Janeiro 1992 widmen sich Burgerlnnen, Institutionen, Politik und Verwaltung
in verschiedenen Arbeitsgruppen den wichtigsten Themen.

Im gleichen Jahr hat sich im Rahmen einer bundesweiten Kampagne zur CO,-Vermei-
dung bei Kommunen und Verbrauchern der Riedstadter Energietisch 1997 gegrundet.
Von Beginn an wurde die Mitarbeit von ortlichen Architekten und Ingenieuren, Handwerks-
betrieben, Finanzdienstleistern, Energieversorgern, Umweltverbanden und der TU Darm-
stadt angestrebt. Aus diesen Arbeitsfeldern haben sich insgesamt mehr als 20 Personen
zur Mitwirkung bereitgefunden. Anfangliches Hauptziel des Energietisches war es, ein
Konzept fur die 6kologisch und 6konomisch optimale Energieversorgung und Energienut-
zung im Baugebiet Goddelau "Hoher Weg" zu erarbeiten. Diese Empfehlungen wurden
von der Kommune in den gultigen Bebauungsplan aufgenommen. Im nachsten Arbeits-
schritt hat der Energietisch diese Empfehlungen standardisiert, so dass sie auch in ande-
ren Baugebieten berucksichtigt werden konnten.

Im Jahr 2000 wurde dann die Riedstadter Agenda 21 vom Parlament verabschiedet. Sie
beinhaltet eine Praambel und sieben Themenbereiche. Davon stellt Umwelt- und Klima-

schutz eines der zentralen Bereiche dar. Weitere Bereiche reichen von Wirtschaft bis zu

sozialen Fragen. In regelmafRigen Abstanden wird von der Agenda 21 uberpruft, wie weit
der Umsetzungsprozess entwickelt werden konnte und neue Projekte initiiert.

Die Stadt Riedstadt wurde 2004 von der Deutschen Umwelthilfe als zukunftsfahige Kom-
mune ausgezeichnet.

Seit September 2009 ist die Stadt Riedstadt auch Mitglied im Klimabundnis der Kommu-
nen und hat dessen Manifest unterzeichnet.
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Das Klimaschutzkonzept der Stadt Riedstadt wurde von der Stadtverordnetenversamm-
lung am 16.05.2013 verabschiedet.

Darlber hinaus werden auf der stadtischen Homepage eine Reihe von Informationsange-
boten und weiterfUhrenden Hinweisen zum Thema Energie und Klima fur die Burgerlnnen
bereitgestellt.

So sind Klimaschutz, biologische Vielfalt und ein schonender Umgang mit natirlichen
Ressourcen schon langjahrige Schwerpunkte. Energie spielt in wirtschaftlichen Unter-
nehmen, in &ffentlichen Einrichtungen und privaten Haushalten eine grofe Rolle. Die Re-
duzierung des Energieverbrauchs und die sichere Bereitstellung regenerativer Energien
sind der Stadt Riedstadt sehr wichtig.

Die Stadt Riedstadt erstellt ein Integriertes Klimaquartierskonzept zur energetischen
Stadterneuerung, mit dem Ziel das Untersuchungsgebiet ,Wolfkehlen — Ortskern® im
Stadtteil Wolfkehlen zu einem funktionalen Untersuchungsgebiet zu entwickeln, welches
die Potenziale zur Energieeinsparung und damit zur THG-Reduzierung nutzt und fir einen
effizienten Energieeinsatz steht.

Das IEQK zeigt, welche Malktnahmen auf der Ebene des Untersuchungsgebiets zur Redu-
zierung des THG-Anteils beitragen kénnen, wie deren Umsetzung effizient erreicht wer-
den kann und welche MaRnahmen auf andere Stadtteile Ubertragbar sind.

Das Untersuchungsgebiet liegt im Ortskern des Stadtteils Wolfskehlen und ist circa 48,5
Hektar grol}.

Anknupfend an die bereits umgesetzten MaRnahmen und oben genannte Zielsetzungen
im Bereich Klimaschutz wurde das IEQK erstellt, um konkrete Handlungsfelder herzulei-
ten, mit dem Ziel die Energiebilanz auf Untersuchungsgebietsebene zu starken. Dabei
dient das IEQK als exemplarisches Beispiel flr die Klimaschutzbestrebungen der Stadt
Riedstadt. Hierzu gehort, die Rate der energetischen Sanierungen, auch im privaten Ge-
baudebestand, weiter zu erhdhen. Zur Steigerung der Mitwirkungsbereitschaft wurde wah-
rend der Konzepterstellung frihzeitig ein Beteiligungsprozess mit den Eigentimerinnen
im Untersuchungsgebiet initiiert.

Durch den Untersuchungsgebietsansatz lassen sich neben der energetischen Modernisie-
rung auch weitere wichtige Aspekte wie Warmeversorgung, Einsatz von erneuerbaren
Energien, Mobilitat, Gestaltung von Grun- und Freiflachen und MaRnahmen der stadti-
schen Liegenschaften und anderer Akteure verbinden.

Die Warmeversorgung erfolgt dezentral und Gberwiegend mit fossilen Brennstoffen.
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Es soll im Rahmen des Konzeptes gepruft werden, ob eine zentrale Warmeversorgung
zur Senkung der THG-Emissionen beitragen kénnte. Das IEQK ist dabei Grundlage fur
die Stadtverwaltung zur Beratung der privaten Eigentiimerinnen. Konkrete Malinahmen
dienen dazu, die Energieeffizienz kurz-, mittel- und langfristig zu steigern. Damit wird auch
ein Beitrag geliefert, das kommunale Leitziel der Reduktion von THG-Emissionen zu er-
reichen.

In diesem Zusammenhang werden im Rahmen des IEQK technische, wirtschaftliche und
zielgruppenspezifische Umsetzungshemmnisse analysiert und Handlungsoptionen fir
deren Uberwindung dargelegt. Das Konzept dient als Grundlage fiir die Arbeit eines Sa-
nierungsmanagements, das den Umsetzungsprozess im Untersuchungsgebiet begleiten
soll.
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1 Projektaufbau

1.1 Methode und Vorgehen

Der Erstellungsprozess des IEQK gliedert sich in die Bestandsaufnahme, Analyse und
Konzeptarbeit. Begleitet wird dieser Prozess durch die Einbeziehung verschiedener Betei-
ligter, mit dem Ziel, das Wechselspiel zwischen unterschiedlichen Akteurlnnen, fachlichen
Erfordernissen und angestrebten Nutzungen zu moderieren und zu vermitteln. Wichtig ist
es dabei, die Funktionszusammenhange aufzudecken und in einen transparenten, das
heil3t nachvollziehbaren, Planungsprozess zu ubersetzen und von allen Beteiligten getra-
gene Lésungen zu entwickeln. Der Prozess wurde in die kommunalen verwaltungsrechtli-
chen Ablaufe integriert, eine eindeutige Projektstruktur entwickelt und auf deren Einhal-
tung geachtet, um ein optimales Ergebnis erzielen zu kénnen.

Analyse des Quartiers Analyse des Quartiers

STADTPLANUNG ENERGIE
: Auftakt
- Siedlungsstruktur und Energieversorgung v:raans(auung
Bebauung

AR - Energie- und CO2-
Mobilitdat Bilanz

Homepage

- Wirtschaftsstruktur Energien

Potenzialermittiung Potenzialermittiung

Kosten- und Finanzierungsplanung

Abbildung 1 "Vorgehensweise der Konzepterarbeitung"
(eigene Darstellung 1U)

1.2 Akteurinnen

Die beteiligten Akteurlnnen lassen sich in drei Gruppen unterscheiden.

Die Entscheidungen Uber beispielsweise den Beginn des Prozesses und die Beauftra-
gung der beteiligten Blros und die Verabschiedung des Konzeptes obliegt den beschluss-
fassenden Gremien.

Zur Beratung und Steuerung des Prozesses wurde eine Lenkungsgruppe innerhalb der
Verwaltung der Stadt Riedstadt gebildet. Die Verwaltung der Stadt Riedstadt sowie ex-
terne Expertinnen unterlegen das Konzept mit dem notwendigen Fach- und Sachwissen.
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Nicht zuletzt wurden die Blrgerlnnen als essenzielle Akteurlnnen im Rahmen mehrerer
Workshops in den Prozess integriert.

An der Erstellung beteiligte und begleitende Akteurlnnen:

Verwaltungsinterne Steuerungsgruppe Vorhandene Netzwerke

L Blrgerbeteiligung

Kreativ-,
Zukunftswerkstatten,

Koordination Projektgruppe / .
Blrgerkonferenzen

externer Dienstleister

Kunst / Kultur

Zwischenbericht Gremien

Beschlussfassung

Abbildung 2 "Akteurskonstellation"
(eigene Darstellung 1U)

Den Biirgerinnen wird bei der Erstellung des IEQK eine gewichtige Rolle eingeraumt. Es
wurden eine Auftaktveranstaltung, eine Online-Befragung, zwei Workshops und eine Ab-
schlussveranstaltung durchgefuhrt.

Die Teilnehmer der Steuerungsgruppe waren:

e Herr Birgermeister Kretschmann

e Herr Joachim Gélz Leiter FB Stadtentwicklung und Umweltplanung
e Herr Jan Bergmann, Bauverwaltung

e Markus Hennecke, Planung und Bauleitung TiefbaumalRnahmen

e Holger Schanz, Leiter FG Natur und Landschaft, Wald, Umweltberatung, Gewasser,
Abfall, Klima

¢ Clarice Milagres, Stadtentwicklung, Energie, Altflachen, Altlasten, Larm Radverkehr
e Saskia Kirsch, Leitung Stadtwerke
¢ Anke Mosch, Offentlichkeitsarbeit

Die Fachgruppe Umwelt im Fachbereich Stadtentwicklung und Umweltplanung leitete den
Prozess organisatorisch und inhaltlich, beobachtete und betreute die Verfahrensweise.
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Die politischen Gremien als beschlussfassende Organe wurden kontinuierlich einge-
bunden.

Aus diesen einzelnen Rollenzuweisungen ergab sich flir den Gesamtprozess ein Zusam-
menwirken aus Burgerlnnen, Lenkungsgruppe, Stadtverwaltung und beschlussfassenden
Gremien. Den Burgerlnnen wurde im Rahmen des Beteiligungsprozesses die kreative
Mitwirkung ermoglicht.

1.3 Biirgerbeteiligungsprozess

Im Rahmen der Erstellung des IEQK war eine Mediation zwischen Burgerlnnen und Stadt
ein zentrales Ziel. Durch die Birgerarbeit wurde eine Erweiterung des Blickwinkels er-
reicht und damit die Ziele, Interessen und Wiinsche der Betroffenen in der Konzepterstel-
lung berlcksichtigt. Insbesondere gilt dies fir die ab Sommer 2022 entstandenen Angste
in der Blrgerschaft zur Versorgungssicherheit und Verunsicherung tber eine sinnvolle
Vorgehensweise bei einem anstehenden Heizungsaustausch mit fossilen Brennstoffen.
Die Burgerbeteiligung fuhrte so zu einer erhéhten Mitwirkungs- und Umsetzungsbereit-
schaft.

o

Grinflichen /
Biodiversitat

Stadtgesellschaft /
Stadtstruktur

Technische
Infrastruktur ( Wasser,
Klimawandelfolgen Energie)

Erneuerbare Energien Ortsbild

Soziale Infrastruktur

Wohnen /
Wohnumfeld

Geb&ude-

Heizen / Energieeffizienz

Fernwéarme
Verkehr /
OPNV

Gewerbe /

Einzelhandel
Kultur /

Bildung

Abbildung 3 "Themen und Handlungsfelder"
(eigene Darstellung 1U)

Die Burgerbeteiligung wurde durch die Moderation geleitet und inhaltlich strukturiert. Die
Sitzungen und Workshops wurden von der Moderation gefuhrt und jeweils vor- und nach-
bereitet. In einer Auftaktveranstaltung wurden die Burgerlnnen zum Mitwirken angeregt
und der Ablauf des Beteiligungsprozesses dargestellt. Hierbei wurde auch darauf einge-
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gangen, dass die Arbeit und das Engagement der Birgerinnen im Prozess ernst genom-
men werden.

Aus der weiten Bandbreite eines IEQK wurde durch die Birgerinnen eine Auswahl der fur
das Untersuchungsgebiet relevanten Themen getroffen. So ergaben sich jeweils sechs
Handlungsfelder, die zu unterschiedlichen Themen gebtindelt und behandelt wurden. Die-
se wurden durch die Burgerlnnen in einem weiteren Workshop bearbeitet. Diese Arbeit
mundete in konkreten Arbeitsansatzen, die fur alle Handlungsfelder relevant sind. Eine
ausfihrliche Beschreibung des Verlaufs und der Ergebnisse des Blirgerbeteiligungspro-
zesses sind in Kapitel 2.13 dargestellt. Die Veranstaltungen sind in Anhang 2 dokumen-
tiert.

1.4 Steuerungsgruppe

Die Steuerungsgruppe begleitete das Verfahren mit insgesamt drei Sitzungen. Im Rah-
men der Steuerungsgruppensitzungen wurde Uber die Ergebnisse aus den Blrgerveran-
staltungen und den jeweiligen Konzeptbearbeitungsstand berichtet. Es sollte sichergestellt
werden, dass die amtertbergreifenden Themen der Stadtverwaltung ausreichend beriick-
sichtigt und beabsichtigte Planungen oder Projekte integriert sind, bzw. vorgeschlagene
Mafnahmen nicht im Widerspruch zu bereits geplanten stehen.

1.5 Politische Gremien

Als beschlussfassende Gremien wurde zum jeweiligen Projektbearbeitungsstand in
e drei Sitzungen des Bau- und Grundstlicksausschusses

e zwei Sitzungen der Stadtverordnetenversammlung

berichtet.

Hier wurden Fragen der Gremienmitglieder beantwortet, es konnten aber auch Winsche
und Anregungen eingebracht werden.

1.6 Verwaltung | Expertinnen

Die Federflhrung bei der Erstellung des IEQK lag bei der Abteilung Stadtentwicklung und
Umweltplanung. In mindestens einmal monatlich stattfindenden Jours fixes wurde der Be-
arbeitungsstand riickgekoppelt, strategische Fragen zur Offentlichkeitsarbeit der jeweili-
gen Beteiligungsebenen geklart, sowie Zustandigkeiten und Verantwortlichkeiten verein-
bart.
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1.7 Expertengesprache

Im Rahmen der Konzepterarbeitung wurden vier Expertengesprache mit ausgewahlten
Schliusselpersonen geflihrt. Die Gesprache fanden in Erganzung zur Blrgerbeteiligung
statt, um die strategische Ausrichtung des Konzeptes fokussieren zu kénnen.

Es wurden Gesprache mit

der Energiegemeinschaft Ried
dem Kreis Gro3-Gerau

dem Uberlandwerk GroR-Gerau (UWG)

e dem E-Netz Stidhessen

gefuhrt. Die Gesprache sind in Form von Protokollen im Anhang 2 dokumentiert.

Ziel war es, die notwendigen Akteurlnnen frihzeitig Gber die im Beteiligungsprozess an-
geregten MalRnahmen zu informieren, um damit die Umsetzungschancen zu erhéhen.

1.8 Offentlichkeitsarbeit

% i Fur das Untersuchungsgebiet ,Wolfskehlen — Ortskern®
wurde zu Beginn der Konzeptarbeit ein markantes Cor-
i':f;ﬁgﬂiﬁf;smmw porate Design entworfen, dass den Wiedererkennungs-
Stadternguspung wert des Gesamtprojektes in Riedstadt herstellt. Das
Design zieht sich durch den gesamten Projektverlauf
und wird immer wieder, insbesondere auf der Homepage
der Stadt Riedstadt (iegk-riedstadt.de), bei Flyern, Einla-
& & dungen und im Rahmen der Blrgerbeteiligung verwen-

det.

Die Offentlichkeitsarbeit unterteilt sich in folgende Berei-
che:

o Pressearbeit
. Informations-Flyer
. Onlineprasenz unter (iegk-riedstadt.de)

Abbildung 4 Corporate Design
(eigene Darstellung 1U)
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1.8.1 Pressearbeit

Ein wichtiges Instrument bei der Offentlichkeitsarbeit ist die Prasenz in den Medien. Zu

allen Blrgerveranstaltungen wurde in Form von vorbereitenden Presseartikeln, unter Ab-

stimmung mit dem Bereich fiir Offentlichkeitsarbeit, zu den jeweiligen Veranstaltungen

eingeladen. Die Medien selbst berichteten Uber die Veranstaltungen. So erschienen tber

den Zeitraum der Konzepterstellung zahireiche Artikel in ,Darmstadter Echo®. Dartber
hinaus steht das Projekt auf der Internetseite der Stadt.

1.8.2Flyer

Der Flyer dient der Information und der Aktivierung der Burgerinnen fur den Erstellungs-
prozess des IEQK. Er wurde zu jeder Veranstaltung durch ein anders farbiges Einlege-
blatt aktualisiert. Der Flyer ist in Abbildung 5 dargestellt.

Klimawandel

Der Klimawandel durch den CO, - Anstieg in der Atmo-
sphare ist in ganz Deutschland sichtbar und messbar. Die
Jahrestemperaturen im Mittel sind in den letzten 100 Jah-
ren bereits iiber 1,5C gestiegen. Durch den Klimawandel
verandert sich auch der Wasserkreislauf Bei den Veran-
derungen der Niederschlagen gibt es keinen eindeutigen
Trend. Eine Verschiebung der Niederschlagsmengen vom
Sommer in den Winter kann aber festgestellt werden.

Dies hat weitreichende Folgen: Die flichendeckende Aus-
trocknung der Béden fiihrt zum Absterben von Baumen,
Emteausfallen, Niedrigwasser und fiihrt zu Uberhitzung
von Stadten und Hitzestress und fihrt zu einer Beeintrach-
tigung der Lebensqualitit. AuBerdem steigt die Gefahr
der Uberschwemmungen in Stidten durch das hiufigere
Vorkommen von Starkregenereignissen.

Kontakt

Magistrat der Stadt Riedstadt

Fachbereich Stadtentwicklung

und Umweltplanung | FG Umwelt

Rathausplatz 1, 64560 Riedstadt

Telefon 06158 181-321 | Fax 06158 181-100

B2 cmilagres@riedstadt.de | @ https://www.riedstadt.de

In Zusammenarbeit mit
INFRASTRUKTUR & UMWELT

Professor Bohm und Partner

6 mail@iu-info.de | @ www.iu-info.de

Satz & Layout: www.apel-medien.de, Darmstadt

Geférdert durch
I(F\v Energetische
“2®E  StadSanierung

Weiter Informationen unter
https://www.energetische-stad tsanierung.info

Nachdruck - auch auszugsweise - nur mit schriftlicher
Genehmigung des Herausgebers.

Bildnachweis
Gestaltung u. Grafik: apel-medien; Diagramme u. Abbildungen:
Infrastruktur & Umwelt, Professor Bohm und Partner

Abbildung 5 Design des Informationsflyers
(eigene Darstellung 1U)
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1.8.3 Teilnahme am Oko-Markt 2022

Beim Oko-Markt am 26. Mai 2022 wurde an einem Stand (iber die energetische Stadter-
neuerung informiert.

ENERGETISCHES KLIMAQUARTIERSKONZEPT

Stadterneuerung

RIEDSTADT
9% DIE BUCHNERSTADT

Ot Erfelaen (49,9 %)

»

ENERGETISCHES
KLIMAQUARTIERSKONZEPT

Stadterneuerung

Bei vielen Gebauden ist ein
Sanierungsstau zu erkennen.
So ist es ein guter Zeitpunkt,
stadtebauliche, bestandssi-
chernde Sanierungen mit
einer energetischen Aufwer-
tung zu verbinden.

Klimaschutzpotenziale zur CO,-Reduktion
Das Solarkataster Hessen zeigt zahlreiche Dachfla-
chen, die fiir die Nutzung der Sonnenenergie geeignet
sind und grofes Potenzial zur Stromgewinnung mit
Eigennutzung vor Ort bilden.

Die Ermittlung von technischen und wirtschaftlichen
Energieeinspar-und Energieeffizienzpotenzialen sowie
die Festlegung von MafPnahmen zur Reduktion der
CO,-Emissionen sind wichtige Bestandteile der Klima-
schutzzielsetzungen.

Anpassung an die Folgen des Klimawandels
Hitzestress ist eine der grdften Beeintrdchtigungen
der Lebensqualitat in der Stadt: Potenziale zur Vermei-
dung von Hitze / Hitzeinseln sollten bei der Stadterneu-
erung beriicksichtigt werden.

Auch die Thematik der Wasserknappheit und des
Hochwasserschutzes sollen beriicksichtigt werden.
Auflerdem zielt die ,Wassersensible Stadtentwicklung”
darauf ab, das Wasser in Criinflichen zu halten und
somit verzégert in die Kanalisation einzuleiten.

KONTAKT In Zusammenarbeit mit
Magistrat der Stadt Riedstadt INFRASTRUKTUR & UMWELT
Rathausplatz 1, 64560 Riedstadt Professor 83hm und Partner

X info(at)riedstadt de B moil@iu-info.de | @ www.ivinfo.de

Abbildung 6 Plakat Oko-Markt

Beispiel Erfelden

In einem Sanierungsgebiet sollen stddtebauliche,
energetische und klimatische, aber auch funktio-
nale Missstande aufgezeigt und durch geeignete
Mafinahmen durch die Verfolgung von formulier-
ten Sanierungszielen angepasst werden.

Die Formulierung von Sanierungszielen und einem
geeigneten Mafinahmenkonzept soll unter Beteili-
gung der Bewohnerinnen und Bewohnern erarbeitet
werden. Die Handlungsfelder sind in den Bereichen
der Gebaudesanierung auch in Bezug zur Energie-
effizienz und Erneuerbare Energien, den Mafinah-
men zur Steigerung der Qualitdt des Wohnumfeldes
auch in Bezug zu den Folgen des Klimawandels und
der stadtebaulichen Entwicklung zu sehen.

Einleitung Vorbereitende Untersuchung
ir das Untersuchungsgebiet Erfelden

Vorbereitende Unter-
suchungen - was ist das?
,Vorbereitende Untersuchungen”
klingt erst einmal kompliziert und ist
ein Fachbegriff aus der Stadtplanung.
Mit einem Beschluss vom 17.03.2022
werden Vorbereitende Untersuchun-
gen fiir das Untersuchungsgebi
Ortskern Erfelden eingeleitet - des
halb wollen Sie bestimmt wissen,
was sich dahinter verbirgt.

Das Ziel der Vorbereitenden Unter-
suchung ist die Ausweisung eines
Mafinahmengebietes und / oder die
Festlegung eines Sanierungsgebiets
im Rahmen einer Sanierungssat-
zung. Mit Hilfe der vorbereitenden
Untersuchungen, einem stadtplane-
rischen Rechtsinstrument, mdchte
die Stadt Riedstadt fiir den Stadtteil
Erfelden die aktuelle Situation vor
Ort ermitteln lassen.

Nur so kann die Stadt eine fundierte
Entscheidung iiber die geeigneten
Entwicklungsmoglichkeiten und
rechtliche Vorgehensweise treffen.

Was wird gefordert?
Inwiefern kann man dabei
Steuern sparen?

Nach Paragraph 7h, 10f und 1lla
Einkommensteuergesetz (EStCG)

Geférdart durch

KFW P i,

(eigene Darstellung 1U)

2023_02_20 IEQK Riedstadt Wolfskehlen - Bericht_Rev-C8.docx

sind bauliche Mafinahmen an
Gebauden in férmlich festgelegten
Sanierungsgebieten im Sinne des
Baugesetzbuches (BauGB) steuer-
lich begiinstigt, wenn sie den Sanie
rungszielsetzungen entsprechen.
T gil

sModernisierung” und somit
auch fiir die Steuerersparnis aner-
kannt werden beispielsweise fol-
gende Kosten, wie Planung / Ent-
wurf durch die Architektin bzw.
den Architekten, aber auch Bauma-
terial. Faustregel: ,Alles, was fest
verbaut wird" und vieles mehr.

Voraussetzungen:

+ Das zu sanierende Objekt muss
in einem formlich festgesetzten
Sanierungsgebiet liegen.

*Die Bescheinigung kann fiir
Gebdaude und Eigentumswohnun-
gen erteilt werden.

*Bevor mit der Modernisierung
begonnen wird, muss die Stadt
die Mafinahmen als Mafinahmen
im Sinne der Sanierungszielset-
zungen anerkannt haben und
gemeinsam vereinbart werden.

*Beratung kann im Einzelfall ihr
Finanzamt oder Steuerfachbiiro
iibernehmen.
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1.8.40nlineprasenz

Mit der Projektvorstellung in der Stadtverordnetenversammlung am 14.3.2022 ging auch
die eigens fur die Begleitung des IEQK erstellte Website online. Das Logo des Flyers
wurde bei der Gestaltung aufgegriffen. Auf dieser Website kénnen sich Blrgerinnen tber
das |IEQK informieren. Aktuelle Informationen sind dargestellt und abrufbar. Die einzelnen
Blrgerveranstaltungen sind ebenfalls dokumentiert. Uber ein Fragebogentool kénnen sich
Burgerlnnen auch online an der Blrgerarbeit beteiligen.

Integriertes energetisches Quartier Pt  Erfeiden/Wolfskehlen Dreiklang der kiimagerechten Stadt v  Veranstaltungen / Termine  Presse  Ortsteile v  Impressum

BUCHNERSTADT
4% RIEDSTADT

Energetische
Quartierssanierung

Klimaschutz -
Was konnen Sie tun?

Abbildung 7 Startseite der IEQK-Website
(iegk-riedstadt.de)
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2 Teil A: Analyse des Untersuchungsgebiets

Bei der Erarbeitung des IEQK ,Wolfskehlen - Ortskern“ stehen folgende Fragen im Vor-
dergrund:

¢ Inwiefern kann durch den Ausbau erneuerbarer Energien eine Reduzierung des
Energieverbrauchs und eine Reduzierung der THG-Emissionen im Untersuchungs-
gebiet erreicht werden?

o Welche stadtebaulichen und energetischen MaRhahmen zur Steigerung der Ener-
gieeffizienz und zur Reduzierung des THG-AusstoRRes sind sinnvoll und im Untersu-
chungsgebiet umsetzungsfahig?

o Welche Einsparpotenziale kdnnen durch die Energieversorgung im Untersuchungs-
gebiet erreicht und inwiefern kann die Versorgungsstruktur mit bestehenden Warme-
und Energiekonzepten verknUpft und gleichzeitig die Qualitdt des Wohnumfeld gestei-
gert werden?

¢ |[st die Bausubstanz klimarobust ausgebildet, um fur die Folgen des Klimawandels
geristet zu sein?

¢ Inwiefern sind die vorgeschlagenen Malinahmen tlibertragbar auf andere Untersu-
chungsgebiete?

Die Grundlage des IEQK bildet eine umfassende energetische, stadtebauliche und klima-
tische Bestandsaufnahme und Analyse des Untersuchungsgebiets.

21 Siedlungsstruktur und Stadtebau
2.1.1 Siedlungsentwicklung der Stadt Riedstadt und Wolfskehlen

Die Stadt Riedstadt ist ein Zusammenschluss der urspringlich selbststandigen Gemein-
den Goddelau, Crumstadt, Erfelden, Leeheim und Wolfskehlen. Mit inren 7.376 ha
(=73,76 km?) Gemarkungsflache, ist Riedstadt die flichenmaRig gréRte Gemeinde im
Kreis Gro3-Gerau. Die noch erhaltene landliche Struktur, sowie die Nahe zu den Grof3-
stadten Frankfurt, Darmstadt, Wiesbaden, Mainz und Mannheim und die gute Verkehrsan-
bindung an diese Stadte verleihen der Stadt eine hohe Standortqualitat.

Insgesamt leben in Riedstadt circa 24.350 Menschen. Die mit 6.922 meisten Einwohnerln-
nen hat der Stadtteil Goddelau, zudem auch das Philippshospital gehért. An zweiter Stelle
steht Erfelden mit 4.685 Einwohnern, gefolgt von Leeheim mit 4.355 und Crumstadt mit
4.247 Einwohnern. Mit einer Anzahl von 4.139 hat Wolfskehlen die wenigsten Einwohne-
rinnen.
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Riedstadt ist eine sehr junge Gemeinde, die durch eine hessische Gebietsneugliederung
am 1. Januar 1977 entstanden ist. Die bis dato noch selbststandigen Gebietsgemeinden
Goddelau, Crumstadt, Erfelden, Leeheim und Wolfskehlen wurden mit diesem Tag per
Gesetz zusammengeschlossen.

Seit Januar 2007 darf Riedstadt die Bezeichnung ,Stadt” fihren und ist somit eine der
jungsten Stadte Hessens (BsR 2022).

Wolfskehlen als Stadtteil wurde erstmals 1002 urkundlich erwahnt. Allerdings gibt es
frihere Hinweise, die auf eine schon bestehende Siedlung hinweisen.

Der Dreildigjahrige Krieg hinterlie3 in der Gemeinde eine furchtbare Verwistung. Erst im
18. Jahrhundert begann langsam der Wiederaufbau. Dieser Aufschwung wurde im 19.
Jahrhundert mit dem Bau der Eisenbahn begunstigt.

Im 20. Jahrhundert hinterlie3en sowohl der erste als auch der zweite Weltkrieg seine Spu-
ren im Hessischen Ried. Bis 1933 gab es ein reichhaltiges und florierendes jldisches Le-
ben in den funf Stadtteilen, dass durch den Nationalsozialismus brutal zerstort wurde. Von
den Synagogen in Crumstadt, Erfelden und Wolfskehlen wurde nur die Erfelder Synagoge
nicht zerstort.

Trotz dieses Einschnittes halten der wirtschaftliche Aufschwung sowie die kommunale
Entwicklung bis in die heutige Zeit an. Sichtbare Zeichen sind das gut ausgebaute Stra-
Ren- und Kanalnetz, das Burgerhaus, die modernen Sportanlagen, das Gewerbegebiet
und die attraktiven neuen Wohngebiete (BsR 2021).

2.1.2 Lage Stadt Riedstadt in der Region | Lage des Untersuchungsgebietes in
Riedstadt

Die Stadt Riedstadt befindet sich im Bundesland Hessen, im Landkreis Grof3-Gerau und
liegt in der Rheinebene. Teile des Naturschutzgebietes Kihkopf-Knoblochsaue und der
Riedsee gehdren zum Stadtgebiet.
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Abbildung 8 Lage der Stadt Riedstadt in der Region
(Wikipedia 2022)

Riedstadt liegt im Landkreis Gro3-Gerau und grenzt im Norden an die Gemeinde Trebur
sowie die Stadt GroRR-Gerau (Landkreis Grofl3-Gerau), im Osten an die Stadte Griesheim
und Pfungstadt (Landkreis Darmstadt-Dieburg), im Stiden an die Stadt Gernsheim und die
Gemeinden Biebesheim und Stockstadt (Landkreis GroR-Gerau), sowie im Westen links-
rheinisch an die Ortsgemeinden Ludwigshoéhe, Dienheim und die Stadt Oppenheim (alle
im Landkreis Mainz-Bingen).

Die zentrale Lage der Stadt Riedstadt im Rhein-Main-Gebiet ermoglicht das schnelle Er-
reichen der umliegenden Stadte Mainz (36 km), Darmstadt (14 km), Frankfurt a.M. (40
km) und Mannheim (52 km). Von Riedstadt aus sind die Bundesautobahnen A 67 und A 5
gut zu erreichen.

Das zu betrachtende Untersuchungsgebiet ,Wolfskehlen — Ortskern® befindet sich im
Stadtteil Wolfskehlen.

LEEHEIM

Leeheim Wolfskehlen

2%

Riedstadt

Erfelden
Goddelau

saule Q

Naturpark
Kiihkopf-Knoblochsaue Crumstadt

Stockstadt
am Rhein

Abbildung 9 Lage des Stadtteils Wolfskehlen im Stadtgebiet Riedstadt
(bearbeitet nach Google Maps 2023)
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Im Untersuchungsgebiet befinden sich &ffentliche Einrichtungen: Unter anderem

eine Schule in der Tragerschaft des Landkreises Grol3-Gerau,
¢ das Heimatmuseum Wolfskehlen,

e eine Bucherei,

e die Feuerwehr,

e das Burgerhaus,

¢ das ehemalige Rathaus

e und die Kita Kinderinsel.

Das Untersuchungsgebiet ist

im Norden von der Breslauer Strale, dem Emil-von-Behring-Strale und der Heinrich-
Heine-Strale,

¢ im Osten von der Ortsgrenze,
¢ im Suden von der Oderstra’e und Ringstral3e,

¢ im Westen von der Carl-Ulrich-Stralle und Weingartenstralie

begrenzt.
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Riedstadt

A Auftraggeber: Auftragnehmer:
W BUCHNERSTADT
: 7 5 75 % a INFAA 6 UMWELT
oy e ; Y %Y RIEDSTADT |

¥ Nt . Ortsteil Wolfskehlen
N o~ it . \ ~ Plan 1 - Untersuchungsgebiet

P et iR R g S B ---- Untersuchungsgebiet
O ma| - Ortsteil Wolfskehlen
1 : (48,5 ha)

tscrland (2027)

Stand: 1112022

Bearbeltet durch:
Tnfrastruktur & Umivelt
Professor Bghm und Partner

Abbildung 10 Untersuchungsgebiet ,,Wolfskehlen — Ortskern“
(eigene Darstellung 1U)

2.2 Bauleitplanung

2.2.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan, der vorbereitende Bauleitplan, definiert die Art der Bodennut-
zung fur die vorgesehene stadtebauliche Entwicklung einer Kommune. Der aktuell wirk-
same Flachennutzungsplan wurde im Jahr 2004 genehmigt.
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Abbildung 11 Flachennutzungsplan Wolfskehlen
(Geoportal GG 2022)
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Dem Bereich des Untersuchungsgebiets sind verschiedene Flachen zugewiesen. Wohn-
gebiet und gemischte Bauflache stellen den Hauptteil des Untersuchungsgebiets dar,
aber auch Flachen fir den Gemeinbedarf sowie Grinflachen sind ausgewiesen (siehe
Abbildung 11). Der zentrale Ortskern des Plangebiets rund um die Gernsheimer Stral3e,
Grol3-Gerauer-Stralle und Ernst-Ludwig-Stralle ist von gemischter Bauflache gepragt,
wohingegen die angrenzenden dul3eren Bereiche des Plangebiets hauptsachlich Wohn-
gebiet aufzeigen.

2.2.2 Bebauungsplane

Der Bebauungsplan, im Rahmen der verbindliche Bauleitplan, trifft Festsetzungen, welche
die stadtebauliche Ordnung betreffen und somit den baulichen Rahmen vorgeben. Ein
Teil des Untersuchungsgebietes befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans
,Das grolte Meerchen” (siehe Abbildung 12).

FUr das Untersuchungsgebiet gilt der folgende dargestellte Bebauungsplan:

Riedstadt

Auftraggeber: A
BUCHNERSTADT :
‘3‘.‘% riEDSTADT Il 125

Ortsteil Wolfskehlen
Plan 20 - Bebauungspline

-+ Untersuchungsgebiet
Ortsteil Wolfskehlen
(48,5 ha)

[ Geltungsbereiche der
Bebauungsplane im
Untersuchungsgebiet

Stand: 272023

jurch:
Tnfrastruktur & Umivelt
Professor Bghm und Partner

Abbildung 12 Ubersicht der geltenden Bebauungspline im Untersuchungsgebiet ,,Wolfs-
kehlen — Ortskern“

(eigene Darstellung IU nach BsR 2022a)
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2.3 Siedlungsstruktur | Stadtebau

Die Siedlungsstruktur im Untersuchungsgebiet ,Wolfskehlen — Ortskern® ist homogen.
Das Untersuchungsgebiet dient Gberwiegend der Wohnnutzung. Der Ortskern weist eine
dichtere und geschlossene Bauweise (Hofreiten) auf. Am Ortsrand hingegen sorgen die
Einfamilienhauser fiir eine offenere Bauweise.

Das Gebiet wurde im Oktober 2021 begangen und gebaudescharf erfasst.

2.3.1 Gebaudenutzung | Gebaudetypologie
2.3.1.1 Gebaudetypologie

Der Anteil der Einfamilienhauser ist mit 61 Prozent Uberwiegend. Der Anteil der Mehrfami-
lienhauser liegt bei 28 Prozent. 9 Prozent der Bestandsgebaude sind Doppelhaushalften
und lediglich bei jeweils einem Prozent handelt es sich um grof3e Mehrfamilienhduser und
Reihenhauser. Abbildung 13 zeigt die Anteile der jeweiligen Gebaudetypologie in Wolfs-
kehlen.

Riedstadt Wolfskehlen -
Gebaudetypologie

1% 9%

= Doppelhaushilfte

28%
= Einfamilienhaus

grolRes
Mehrfamilienhaus

1% »= Mehrfamilienhaus

m Reihenhaus

Abbildung 13 Gebaudetypologie im Untersuchungsgebiet ,,Wolfskehlen — Ortskern“
(eigene Darstellung IU aus Begehung vom Oktober 2021)

21 Prozent der Gebaude sind alter als 1919 und 6 Prozent aller Gebaude entstanden im
Zeitraum 1919-1948. Mit circa 68 Prozent der Gebaude wurden mehr als die Halfte zwi-
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schen den Jahren 1949-1978 erbaut. Insgesamt wurden circa 95 Prozent aller Gebaude
im Gebiet vor 1978 errichtet. Lediglich 5 Prozent der Gebaude sind jlnger.

Riedstadt Wolfskehlen -

Baualtersklassen
<1% 2%
3%

mvor 1919

= 1919 - 1948

11949 - 1978
1979 - 1990

® 1991 - 2000

® nach 2000

Abbildung 14 Baualtersklassen im Untersuchungsgebiet ,,Wolfskehlen — Ortskern“
(eigene Darstellung IU aus Begehung vom Oktober 2021)

Bei den Dachformen Uberwiegt mit 91 Prozent die Form des Satteldaches, welche noch-
mals in giebel- und traufstandig und damit in ihrer Lage zur Strale unterschieden wurden.
61 Prozent der Satteldacher sind giebelstandig zur Stralenseite und 30 Prozent sind
traufstandig. Das Walmdach ist mit 6 Prozent und das Flachdach mit lediglich 3 Prozent
im Untersuchungsgebiet vertreten. Die Anteile der Dachtypen sind in Abbildung 15 darge-
stellt.
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Riedstadt Wolfskehlen -
Dachformen

6% 3%

= Flachdach

= giebelstandig

30%

= traufstandig

Walmdach

Abbildung 15 Dachformen im Untersuchungsgebiet ,,Wolfskehlen — Ortskern*
(eigene Darstellung IU aus Begehung vom Oktober 2021)

2.3.1.2 Denkmalschutz

Besonders in der Baualtersklasse vor 1919 finden sich die meisten denkmalgeschitzten
Einzelobjekte.

Nach der Liste der unter Einzelobjektschutz stehenden Gebaude der Unteren Denkmal-
schutzbehorde Kreis Gro3-Gerau befinden sich 18 denkmalgeschuitzte Gebaude im Un-
tersuchungsgebiet. Die denkmalgeschutzten Einzelobjekte sind in Abbildung 16 darge-
stellt.
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Riedstadt
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Abbildung 16 Denkmalschutz im Untersuchungsgebiet ,,Wolfskehlen — Ortskern*
(eigene Darstellung IU nach UDsb 2022)

Nachfolgend werden einige Beispiele von denkmalgeschitzten Einzelobjekten aufgezeigt.

Abbildung 17 Denkmalgeschiitztes Einzelgebdaude, Wohngebaude, Baualtersklasse vor
1919

(eigene Aufnahme I1U)
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Abbildung 18 Denkmalgeschiitztes Einzelgebdude, Wohngebaude, Baualtersklasse vor
1919

(eigene Aufnahme IU)

Abbildung 19 Denkmalgeschiitztes Einzelgebdaude, Wohngebaude, Baualtersklasse vor
1919

(eigene Aufnahme IU)
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Abbildung 20 Denkmalgeschiitztes Einzelgebdude, Wohngebaude, Baualtersklasse vor
1919

(eigene Aufnahme IU)

Abbildung 21 Denkmalgeschiitztes Einzelgebdude, Heimatmuseum, Baualtersklasse vor
1919

(eigene Aufnahme I1U)

2023_02_20 IEQK Riedstadt Wolfskehlen - Bericht_Rev-C8.docx Seite 40



IEQK fiir das Untersuchungsgebiet I'I INFRASTRUKTUR & UMWELT

Wolfskehlen — Ortskern Professor Bhm und Partner

2.3.1.3 Nutzungsstruktur

Riedstadt

Auftraggeber: Auftragnehmer:
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Abbildung 22 Nutzung im Untersuchungsgebiet ,,Wolfskehlen — Ortskern“
(eigene Darstellung IU aus Begehung vom Oktober 2021)

Innerhalb des Untersuchungsgebietes sind Uber 90 Prozent der Gebdaude Wohngebaude.
Dabei handelt es sich vor allem um Ein- und Zweifamilienhauser. Lediglich 3 Prozent der
Gebaude werden gewerblich genutzt. Bei 6 Prozent aller Gebdude handelt es sich um
Gebaude mit einer gemischten Nutzung. Diese befinden sich hauptsachlich im zentralen
Ortskern rund um den Kirchplatz herum sowie entlang der Gernsheimer Stral3e und der
Ernst-Ludwig-Stral3e (siehe Abbildung 22). Eine detailliertere Aufteilung der Nutzung ist in
Abbildung 23 und Abbildung 24 dargestellt.
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Riedstadt Wolfskehlen -
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91%

Abbildung 23 Gebaudenutzung im Untersuchungsgebiet ,,Wolfskehlen — Ortskern“
(eigene Darstellung IU aus Begehung vom Oktober 2021)

Gebaude mit einer Mischnutzung sowie einer 6ffentlichen und gewerblichen Nutzung
konnen in folgende Sektoren aufgeteilt werden:

e Bildungseinrichtung

e Dienstleistung

e Einzelhandel

e Gastronomie / Hotel / Tourismus

e kommunale Einrichtung

e kulturelle Einrichtung

e produzierendes Gewerbe

e soziale Einrichtung
Hiervon entfallt der grofte Teil mit rund 70 Prozent in den Bereich Gewerbe, Handel und
Dienstleistung, wobei die Dienstleistung mit rund 41 Prozent den hochsten Anteil stellt. 13
Prozent der Gebaude, welche nicht der reinen Wohnnutzung dienen, fallen in den Bereich
Bildungseinrichtung. Die kommunalen Gebaude besitzen einen Anteil von 6 Prozent und

die restlichen 9 bzw. 5 Prozent sind kulturelle und soziale Einrichtungen. Die nachfolgen-
de Abbildung 24 zeigt die einzelnen Sektoren.
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Riedstadt Wolfskehlen -
Nutzung nach Sektoren (ohne Wohnen)
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6%

Abbildung 24 Nutzung nach Sektoren im Untersuchungsgebiet ,,Wolfskehlen — Ortskern“
(eigene Darstellung IU aus Begehung vom Oktober 2021)

2.3.1.4 Gebaudetypen

Die Wohngebaude werden in Gebaudetypen unterschieden, wobei Ein- und Mehrfamili-
enhauser den grofiten Anteil im Untersuchungsgebiet darstellen. Rund 61 Prozent der
Gebaude sind Einfamilienhduser und 28 Prozent Mehrfamilienhauser. Die restlichen 11
Prozent teilen sich in Doppelhaushalften, grol3e Mehrfamilienhduser und Reihenhauser
auf.
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Riedstadt Wolfskehlen - Gebaudetypologie
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Abbildung 25 Wohngebaudetypologie im Untersuchungsgebiet ,,Wolfskehlen — Ortskern*
(eigene Darstellung IU aus Begehung vom Oktober 2021)

Durch die dominierende Wohnnutzung der Gebaude im Gebiet wird der Charakter des
Untersuchungsgebietes als Wohnstandort betrachtet. Diese Einschatzung wird durch die
prozentuale Verteilung der Gebaudetypen unterstrichen.

Um eine konkrete Charakterisierung des Gebaudebestandes zu erhalten, wurde fir das
Untersuchungsgebiet eine Klassifizierung in Typgebdude vorgenommen.

In den folgenden Tabellen sind die im Untersuchungsgebiet vorhandenen typischen
Wohngebaude beispielhaft dargestellt. Hierzu wurde der Gebdudebestand nach Baual-
tersklasse und Gebaudegrofle in Klassen eingeteilt. Anhand der Baualtersklassen kdnnen
Ubliche Konstruktionsweisen entsprechend den Bauepochen sowie typische Bauteilfla-
chen (z.B. Fenstergrofien), festgelegt werden, die den Heizwarmebedarf beeinflussen
(IWU 2015). Somit Iasst sich im Zusammenspiel mit dem Sanierungsstand der Gebaude
ermitteln, welche Energieeinspar- und Effizienzpotenziale der Gebaudebestand vorhalt.
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Tabelle1 Typgebdude im Untersuchungsgebiet ,,Wolfskehlen — Ortskern®“ Einfamilien-
hauser

(eigene Darstellung IU aus Begehung vom Oktober 2021)

Alterklase Beschreibung Bild

Vor 1919 = 2 Vollgeschosse

= freistehend

= Satteldach, giebel-
standig

= helle Fassade

= keine Isolierung

= zweifach verglast

= (Uberwiegend ver-

putzt
= teilweise Denkmal-
schutz
1949-1978 = 1 Vollgeschosse

= freistehend

« Satteldach, tber-
wiegend giebelstan-
dig

= helle Fassade

= Isolierung <10 cm

= zweifach verglast

= Uberwiegend ver-
putzt

= teilweise Denkmal-
schutz

Tabelle2 Typgebdude im Untersuchungsgebiet ,,Wolfskehlen — Ortskern“ Doppelhaus-
halften

(eigene Darstellung IU aus Begehung vom Oktober 2021)

Alterklase Beschreibung Bild

1949-1978 = 2 Vollgeschosse

= freistehend

= Satteldach, Uber-
wiegend traufstan-
dig

= helle Fassade

= Isolierung < 10 cm

= zweifach verglast

= Uberwiegend ver-
putzt

= kein Denkmalschutz
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Tabelle 3 Typgebaude im Untersuchungsgebiet ,,Wolfskehlen — Ortskern“ Mehrfamilien-
haus

(eigene Darstellung IU aus Begehung vom Oktober 2021)

Alterklase Beschreibung Bild

1949-1978 = 2 Vollgeschosse

= freistehend

= Satteldach, Uber-
wiegend giebelstan-
dig

= helle Fassade

= |Isolierung <10 cm

= zweifach verglast

= (berwiegend ver-
putzt

= kein Denkmalschutz

2.3.1.5 Leerstand

Lediglich 12 der im Untersuchungsgebiet befindlichen Gebaude weisen einen Leerstand
auf. Bei einem weiteren Gebaude ist ausschliellich das Erdgeschoss leerstehend. Bei
583 Gebauden im Untersuchungsgebiet wurde daher kein Leerstand festgestellt (siehe
Abbildung 26).

Riedstadt Wolfskehlen -
Leerstand

2%

‘ = kein Leerstand

= komplett

98%

Abbildung 26 Leerstand im Untersuchungsgebiet ,,Wolfskehlen — Ortskern*
(eigene Darstellung IU aus Begehung vom Oktober 2021)
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2.3.1.6 Eigentumsverhaltnisse

Die Gebaude sind vorwiegend im Besitz von privaten Eigentumern. Weiterhin besitzen die
Kirche, die Stadt und der Kreis Grof3-Gerau einzelne Gebaude im Untersuchungsgebiet.

Riedstadt
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Abbildung 27 Eigentumsverhiltnisse im Untersuchungsgebiet ,,Wolfskehlen — Ortskern*
(eigene Darstellung 1U)

2.3.2 Sanierungsbedarf der Bestandsgebaude

Der Sanierungsbedarf der Bestandsgebaude im Untersuchungsgebiet in Wolfskehlen
wurde im Rahmen einer Ortsbegehung und anhand der auf3eren Inaugenscheinnahme
von zuvor festgelegten Kriterien ermittelt. Dazu gehéren

e bauliche Kriterien: Zustand des Dachs, Fassadendéffnungen (Fenster und Tiren), Fas-
sadenzustand, Warmeschutz, baulicher Gesamteindruck

e strukturelle und funktionelle Kriterien: Erschliefung und Lage auf dem Grundstiick

e gestalterische und stadtebauliche Mangel
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Die Bewertung der Bestandsgebaude im Untersuchungsgebiet in Wolfskehlen erfolgt
nach der folgenden Kategorisierung und wird in energetischen Sanierungsbedarf und
stadtebaulichen Sanierungsbedarf unterschieden:

1. ,kein Sanierungsbedarf*
= im Neubauzustand oder gerade vollstandig sanierte Altbauten

2. ,geringer Sanierungsbedarf*
= geringer Instandsetzungs- und Modernisierungsrickstand

3. ,,mittlerer Sanierungsbedarf*

= mit vorhandenen baulichen Mangeln, jedoch nicht nutzungseinschrankend; er-
ganzende Modernisierungsmalnahmen empfehlenswert

4. ,hoher Sanierungsbedarf“

= veraltete Standards, umfangreiche Einzelmanahmen / Gesamtmalnahmen er-
forderlich, aber noch sanierungsfahig

Im Untersuchungsgebiet wurde insbesondere der energetische Sanierungsbedarf neben
den stadtebaulichen Mangeln und Missstanden betrachtet. So sind als Gebaude mit ge-
ringem oder mittlerem Sanierungsbedarf auch die Gebaude aufgenommen worden, die
einerseits nicht unter Denkmalschutz (Ensemble oder Einzelobjekt) stehen, andererseits
saniert sind, bei denen aber augenscheinlich im Zuge der Sanierung keine warmeisolie-
renden MalRnahmen umgesetzt oder isolierte Verglasung eingebaut wurde. Hier ist den-
noch ein energetischer Sanierungsbedarf vorhanden. Die prozentuale Verteilung der je-
weiligen Bedarfe kann in Abbildung 28 und Abbildung 29 betrachtet werden.
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Riedstadt Wolfskehlen -
Energetischer Sanierungsbedarf

35% = kein bis geringer
Sanierungsbedarf

= mittlerer Sanierungsbedarf

= hoher Sanierungsbedarf

36%

Abbildung 28 Energetischer Sanierungsbedarf im Untersuchungsgebiet ,,Wolfskehlen -
Ortskern“

(eigene Darstellung IU aus Begehung vom Oktober 2021)

29 Prozent des Gebaudebestandes weisen einen hohen energetischen Sanierungsbedarf
auf. Dagegen haben nur 7 Prozent der Gebaude einen hohen stadtebaulichen Sanie-
rungsbedarf. Der stadtebauliche Sanierungsbedarf fallt damit wesentlich geringer aus als
der energetische. Dem mittleren energetischen Sanierungsbedarf von 36 Prozent steht
ein mittlerer stadtebaulicher Sanierungsbedarf von 49 Prozent gegenuber.

Riedstadt Wolfskehlen -
Stadtebaulicher Sanierungsbedarf

7%

= kein bis geringer
Sanierungsbedarf

44% , ,
= mittlerer Sanierungsbedarf

29% = hoher Sanierungsbedarf
(1]

Abbildung 29 Stadtebaulicher Sanierungsbedarf im Untersuchungsgebiet ,,Wolfskehlen —
Ortskern“

(eigene Darstellung IU aus Begehung vom Oktober 2021)
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Die folgenden Abbildungen (Abbildung 30 und Abbildung 31) verdeutlichen den vorhan-
denen energetischen, aber auch stadtebaulichen Sanierungsbedarf im Untersuchungsge-
biet.

Riedstadt

Auftraggeber: Auftragnehmer:
2 7 BUCHNERSTADT
e ¥ X INFRASTRUKTUR & UMWELT
3 Y 4%% RIEDSTADT ||| Bl LAt
3

Ortsteil Wolfskehlen
Plan 5 - i Sanier

-- Untersuchungsgebiet
Ortsteil Wolfskehlen
(48,5 ha)

Energetischer Sanierungsbedarf

[ kein bis geringer
Sanierungsbedarf

[ mittlerer Sanierungsbedarf

I hoher Sanierungsbedarf

Offentliche Gebiude / Nicht-
wohngebaude

Kommunale Trégerschaft
Sonstige Trégerschaft

Stand: 2/2023

Bearbeltet durch:
Tnfrastruktur & Umivelt
Professor Bshm und Partner

Abbildung 30 Energetischer Sanierungsbedarf im Untersuchungsgebiet ,,Wolfskehlen -
Ortskern“

(eigene Darstellung IU aus Begehung vom Oktober 2021)
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Abbildung 31 Stadtebaulicher Sanierungsbedarf im Untersuchungsgebiet ,,Wolfskehlen -
Ortskern“

(eigene Darstellung IU aus Begehung vom Oktober 2021)

2.3.3 Nichtwohngebaude

Riedstadt Wolfskehlen -

Gebaudenutzung
3% 6%

= 6ffentliche/gewerbl.
Nutzung

= Mischnutzung

= Wohnnutzung

91%

Abbildung 32 Gebaudenutzung im Untersuchungsgebiet ,,Wolfskehlen — Ortskern*
(eigene Darstellung IU aus Begehung vom Oktober 2021)
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Die Nichtwohngebaude sind im Untersuchungsgebiet grof3flachig verteilt, jedoch im Be-
reich des Parkplatzes in der Albert-Schweitzer-Strale vermehrt vorzufinden, wie in Abbil-
dung 33 zu sehen ist.

Bei den Nichtwohngebduden kann in drei Kategorien unterschieden werden:

¢ Nichtwohngebaude gewerblicher Nutzung

¢ Nichtwohngebaude o&ffentlicher Nutzung

¢ Nichtwohngebaude ohne genauere Angabe

Nichtwohngebaude sind, wie in Abbildung 32 zu sehen ist, 3 Prozent der untersuchten
Gebaude. Davon gibt es insgesamt 12 Gebaude mit einer &ffentlichen Nutzung.

Riedstadt

Auftraggeber: Auftragnehmer:
BUCHNERSTADT
INFRASTRUKTUR & UMWELT,
0\.0.‘ RIEDSTADT I" Pretcssor €35 uad Porirar

Ortsteil Wolfskehlen
Plan 13 - Kommunale Liegenschaften

-- Untersuchungsgebiet
Ortsteil Wolfskehlen
(48,5 ha)

Offentliche Gebaude / Nicht-
wohngebaude

Kommunale Trégerschaft
Sonstige Tragerschaft
[ Kommunale Gebiude

Stand: 272023

Bearbeltet durch:
Tnfrastruktur & Umivelt
Professor Bghm und Partner

Abbildung 33 Nichtwohngebidude im Untersuchungsgebiet ,,Wolfskehlen — Ortskern“
(eigene Darstellung 1U)

Zu den wichtigsten Nichtwohngebduden mit offentlicher Nutzung zéhlen Schulen, Kinder-
tagesstatten, Kirchen und Verwaltungsgebaude. Nachfolgend sind einige Gebaude 6ffent-
licher Nutzung aufgelistet:
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Grundschule Wolfskehlen (Landkreis GroR-Gerau)
Die Grundschule in Wolfskehlen befindet sich in der Tragerschaft des Landkreises Grof3-
Gerau (siehe Kapitel 2.3.1.6).

T
’,’,ugull

Abbildung 34 Grundschule Wolfskehlen
(eigene Aufnahme IU)

Evangelische Kindertagesstatte (Ringstrafe 17)
Das Gebaude der Kindertagesstatte befindet sich an der Ecke Ringstral3e / Elbestrale.

Abbildung 35 Evangelische Kindertagesstatte Ringstralle
(eigene Aufnahme IU)
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Das Kindertagesstatte Kinderinsel (Albert-Schweitzer-Strale 3)
Das Gebaude der Kindertagesstatte Kinderinsel befindet sich gegentiber dem Blrgerhaus
am Parkplatz in der Albert-Schweitzer-Stralle.

Abbildung 36 Kindertagesstatte Kinderinsel
(eigene Aufnahme IU)

Biirgerhaus Wolfskehlen (Albert-Schweitzer-StralRe 4)
Im Birgerhaus befindet sich eine Gaststatte. Das Gebaude liegt im nérdlichen Teil des
Untersuchungsgebietes in der Albert-Schweitzer-Strale.

Abbildung 37 Biirgerhaus Wolfskehlen
(eigene Aufnahme I1U)
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Evangelische Kirche Wolfskehlen (Kirchplatz 1)

Abbildung 38 Evangelische Kirche Wolfskehlen
(eigene Aufnahme IU)

Heimatmuseum Wolfskehlen (GroR
Das Heimatmuseum in Wolfskehlen befindet sich direkt neben der evangelischen Kirche.

Abbildung 39 Heimatmuseum Wolfskehlen
(eigene Aufnahme IU)
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Ehemaliges Rathaus Wolfskehlen (Gernsheimer Strafe 1)
Das ehemalige Rathaus befindet sich direkt im Ortskern.

Az, Q
R $

Abbildung 40 Ehemaliges Rathaus Wolfskehlen
(eigene Aufnahme IU)

Jugendhaus Wolfskehlen (Albert-Schweitzer-StraRe 6)

Das Gebaude liegt im nordlichen Teil des Untersuchungsgebietes in der Albert-

Schweitzer-Strale.
P — L]

Abbildung 41 Jugendhaus Wolfskehlen
(eigene Aufnahme IU)
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2.4 Griin- und Freiflaichenbestand

Im und um das Untersuchungsgebiet sind mehrere offentliche Frei- und Grunflachen un-
terschiedlicher Funktion und Qualitat vorhanden. In der nachfolgenden Abbildung 42 sind
die Grin- und Freiflachen im und um das Untersuchungsgebiet ,Wolfskehlen — Ortskern®
dargestellt. Eine gro3e Aufenthalts- und Freizeitqualitat bietet die nérdlich gelegene Grin-
und Freiflache. Hier befinden sich neben Seen der Angelsportverein, die Grillhitte sowie
das Sportgelande des TSV 03 Wolfskehlen.

Riedstadt

Auftraggeber: Auftragnehmer:
BUCHNERSTADT
INFAASTRUKTUR & UMWELT
?'0.0 RIEDSTADT "I Pretcssor E3F 1 uad Porirar

Ortsteil Wolfskehlen
Plan 21 - Griinstreifen, Griin- / Freiflachen
und Er i

-- Untersuchungsgebiet
Ortsteil Wolfskehlen
(48,5 ha)

@ [0 Griinstreifen, Griin- /
i £ Freifldchen und
Erholungsgebiete

0 50 100 150m
——

land (2073) N

Stand: 272023

Bearbeltet durch:
Tnfrastruktur & Umivelt
Professor und Partner

Abbildung 42 Griinflachen und Naherholung im Untersuchungsgebiet ,,Wolfskehlen — Orts-
kern“ und umliegend

(eigene Darstellung 1U)
Im Untersuchungsgebiet befinden sich nur zwei groRere offentliche Grunflachen

¢ rund um das Blrgerhaus und die Feuerwehr

e Friedhof

Unmittelbar 6stlich an das Untersuchungsgebiet angrenzend befindet sich das alte Neck-
arbett mit dem Scheidgraben.

2023_02_20 IEQK Riedstadt Wolfskehlen - Bericht_Rev-C8.docx Seite 57



IEQK fiir das Untersuchungsgebiet IlI INFRASTRUKTUR & UMWELT

Wolfskehlen — Ortskern Professor B6hm und Partner

25 Analyse der Mobilitat
2.5.1 Verkehrsstruktur | StraBennetz | OPNV-Netz

Die Verkehrsanbindung der Stadt Riedstadt und dem Stadtteil Wolfskehlen ist als gut zu
bezeichnen. Riedstadt besitzt sowohl im Stadtteil Goddelau als auch im Stadtteil Wolfs-
kehlen jeweils einen Bahnhof, welcher eine Nord-Sid-Verbindung nach Frankfurt am
Main und Mannheim sicherstellt. Weiterhin ist die Stadt durch 11 Buslinien mit ihrer Um-
gebung vernetzt, wobei 4 Buslinien den Stadtteil Wolfskehlen befahren.

Riedstadt ist (iber zwei Bundesstralen, d.h. mit der B 26 an Griesheim und Darmstadt
und der B 44 als Nord-Sud-Verbindung mit Gro3-Gerau und Gernsheim verbunden. Wei-
terhin sind in wenigen Autominuten die beiden Bundesautobahnen A 5 und A 67 von
Riedstadt aus erreichbar.

-

Abbildung 43 Mobilitit Anbindung Untersuchungsgebiet ,,Wolfskehlen — Ortskern“
(Geoportal HE 2022)

Durch die gute Anbindung in der Region sind nahegelegene Ober- und Mittelzentren in
kirzester Zeit zu erreichen. In Tabelle 4 sind die Oberzentren und deren Entfernung zu
Riedstadt aufgelistet. Auf die Mittelzentren wird aufgrund der hohen Anzahl im siidhessi-
schen Bereich nicht genauer eingegangen.
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Tabelle 4 Entfernungen zu den Oberzentren

Stadt Typ Entfernung Bundesland
Frankfurt am Main Oberzentrum 45 km Hessen

Darmstadt Oberzentrum 17 km Hessen

Wiesbaden Oberzentrum 40 km Hessen

Mainz Oberzentrum 34 km Rheinland-Pfalz
Mannheim Oberzentrum 48 km Baden-Wirttemberg
Heidelberg Oberzentrum 59 km Baden-Wiurttemberg

2.5.2 Verkehrsstarke und Verkehrsbelastung

Laut Statistischem Landesamt Hessen und den Berechnungen der Hessenagentur wies
die Stadt Riedstadt zum 31.12.2021 auf gesamtstadtischer Ebene ein Einpendlersaldo
von -4.548 Beschaftigten auf, was bedeutet, dass taglich mehr Beschaftigte zur Arbeit aus
der Stadt Riedstadt heraus- als hereinfahren (HA Hessen 2020). Insgesamt gibt es in
Riedstadt taglich 13.879 Pendlerbewegungen. Hiervon sind 3.839 Ein- und 8.486 Aus-
pendler. Die restlichen 1.554 sind Binnenpendler, also Personen, die innerhalb der Stadt
Riedstadt pendeln (PA 2022). Die nachfolgende Abbildung 44 zeigt die Entwicklung der
Pendler seit dem Jahr 2000.

Entwicklung der Pendlerbewegungen Riedstadt, St. von 2000 bis 2021

Riedstadt, St. besitzt einen relativen Auspendieriiberschuss. Die Zahl der Auspendler iibersteigt die der Einpendler im Mittel der letzten fiinf Jahre um das 2,7-
fache.

9.000
8.000
7.000
6.000
5.000
4,000
3000 S8 & 8 & & m N & 1 & R
2.000
1.000

Ein-/Auspendler

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

= Einpendler Auspendler

Abbildung 44 Entwicklung der Pendlerbewegung Riedstadt
(HA Hessen 2020)
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2.5.3 MIV-StraRennetz im Untersuchungsgebiet

Im Untersuchungsgebiet bilden hauptsachlich die GroRR-Gerauer Stralle, die Gernsheimer
Strale, die Ernst-Ludwig-Stralle sowie die Griesheimer Strale die Hauptverkehrsachsen.
Wahrend die Grol3-Gerauer Stralle den Ortskern im Norden an die B 44 anbindet, ist
Wolfskehlen im Osten und im Siden durch die Griesheimer Stral’e und die Gernsheimer
Stralde an die B 26 angebunden. Somit ist Wolfkehlen an die Stadtteile Goddelau und
Leeheim, die Stadt Griesheim und Grol3-Gerau Dornheim angeschlossen.

2.5.40PNV-Netz im Untersuchungsgebiet

Die Anbindung des Stadtteils Wolfskehlens an den tiberregionalen OPNV wird tiber die
Bahnhofe Goddelau und Wolfskehlen gesichert. Im Untersuchungsgebiet Wolfskehlen
selbst liegen 4 Bushaltestellen, die von 4 Buslinien angefahren werden. Das Untersu-
chungsgebiet ist lokal, regional und Gberregional gut angebunden.

Tabelle 5 OPNV-Linienverkehr fiir Wolfskehlen

(RMV 2023)
Liniennr. | Fahrstrecke Haltestellen im Untersu- | Taktung (je Fahrt-
chungsgebiet richtung)
42 Grol-Gerau — Riedstadt — Gries- | Friedhof — Kirchplatz — Alle 60-64 Minuten
heim Griesheimer Stralle
43 GroR-Gerau — Riedstadt Friedhof — Gernsheimer 11-mal am Tag
Strale (Verkehrt zu
Hauptschulzeiten)
45 Gernsheim — Riedstadt — Gries- Gernsheimer Stralle — Alle 60 Minuten
heim Kirchplatz — Griesheimer
Stralle
46 Russelsheim — Trebur — Riedstadt | Gernsheimer Stral3e — Alle 60-120 Minu-
— Griesheim Kirchplatz — Griesheimer | ten
Stralle
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AGroB-Gerau A

Bahnhof
Westseite
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Abbildung 45 Ausschnitt aus dem Liniennetzplan
(RMV 2022)

Das Liniennetz, die Haltestellen und die dazugehdrigen OPNV-Linien zeigt Abbildung 46
auf. Die Pfeile markieren die jeweilige Fahrtrichtung aus dem Untersuchungsgebiet, wobei
die Endziele aufgelistet sind.
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Abbildung 46 OPNV-Anbindung im Untersuchungsgebiet ,,Wolfskehlen — Ortskern“
(eigene Darstellung 1U)
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2.5.5 FuBwegenetz | Radwegenetz

Das FuBwegenetz im Untersuchungsgebiet ,Wolfskehlen — Ortskern® wird weitgehend
entlang der Strallen an den Gebauden gefihrt. Die Gehwege haben zum Grolteil ausrei-
chende Querschnitte, um sich zu begegnen. Diese werden jedoch oftmals durch strafen-
begleitendes Parken eingeengt. Innerhalb befinden sich keine Zebrastreifen, sondern
ausschlief8lich FuRgangeriberwege.

Das Radwegenetz als Grundlage fur den Radverkehr ermdglicht Mobilitat unabhangig von
Alter und Einkommen, ist gesundheitsférdernd, kostengtinstig, umweltfreundlich und fla-
chensparend im Verkehrsraum. Die Nutzung im Radverkehr wird in zwei Kategorien un-
terschieden: den Alltagsverkehr fir den Weg zu Arbeit oder den Freizeitverkehr (sportli-
che Betatigung, Hobby).

Die Stadt Riedstadt besitzt keine eigene Radwegekarte, ist jedoch im hessischen Radrou-
tenplaner vertreten. Hier kdnnen die besten Wegeverbindungen oder Sehenswurdigkeiten
entlang einer Route nachgeschlagen werden (RRPH 2022). Folgend sind baulich getrenn-
te Radwege oder FuBwege aufgelistet, auf denen Fahrradfahren erlaubt ist:
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Tabelle 6

Radewegnetz in Wolfskehlen

(BsR 2019)

INFRASTRUKTUR & UMWELT

Professor B6hm und Partner

Eigentum Radweg

Lage / Strecke / Lange
in Riedstadt

Gefahrenpunkte

Zustand / Sonstiges

Stadt Riedstadt

Zwischen Goddelau und
Wolfskehlen entlang der
K 158

Innerorts: 0,1 km
AuRerorts: 1,3 km

Anbindung an den
StralRenverkehr an
beiden Endpunkten;
Querung an der Zu-
fahrt zur Tankstelle in
Goddelau

Teilweise Mitbenut-
zung durch landwirt-
schaftlichen Verkehr

Stadt Riedstadt;
Land Hessen;
Privat

Zwischen Wolfskehlen
Gewerbegebiet und
Leeheim entlang der L
3096

Innerorts: -
AuRerorts: 2,7 km

Anbindung an den
Strallenverkehr an
beiden Endpunkten;

Querung der B 44

Ausflihrung der Que-
rung an der B 44 um-
stritten

Bundesrepublik
Deutschland

Zwischen Wolfskehlen
und Griesheim entlang
der B 26

Innerorts: -
AuBerorts: 1,5 km

Anbindung an den
Strallenverkehr in
Wolfskehlen proble-
matisch;
Gefahrliche Ein- und
Ausfahrt an der Mo-
tormtuhle;

Querung mit LKW
vom Kiesabbau

Schmal;

Begegnungsverkehr
problematisch

Kreis Grofl3-Gerau

Zwischen Wolfskehlen
und Dornheim entlang
der K 158

Innerorts: -
Aulerorts: 0,95 km

Anbindung an den
StraRenverkehr Hohe
Brienner Strale in
beide Richtungen
problematisch

Ein GroRteil der Fahrradrouten zwischen den einzelnen Stadtteilen wird Uber landwirt-
schaftlich genutzte Wege gefuhrt. Hier sind die Oberflachen haufig in einem schlechten
Zustand (Risse, Spalten, Hebungen und Verschmutzungen) (BsR 2019).

Die Moglichkeit, im Untersuchungsgebiet auf ein Verleihsystem fur Fahrrader oder E-
Bikes (mit einem Elektromotor unterstlitzend angetriebene Fahrrader) zurtickzugreifen,
besteht aktuell nicht. Offentliche Ladestationen fiir E-Bikes sind ebenfalls noch nicht vor-
handen.

2.5.6 Ruhender Verkehr | Kraftfahrzeuge

Der ruhende Verkehr im Untersuchungsgebiet unterteilt sich in zwei Bereiche: Parken im
offentlichen Raum und parken auf privaten Flachen, welche in der Regel zum Gebaude
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gehorende Garagen oder Carports sind. Im 6ffentlichen Raum wird vorrangig in Langs-
aufstellung am Stral3enrand geparkt, teilweise auf dem Gehweg. In Teilen des Untersu-
chungsgebietes ist auch senkrechtes Parkieren maoglich. Innerhalb des Untersuchungs-
gebietes liegt ebenfalls ein Parkplatz, welcher sich gegentber dem Blrgerhaus in der
Albert-Schweitzer-Stralle befindet.

Abbildung 47 Ruhender Verkehr / Kraftfahrzeuge
(eigne Aufnahme IU)

Insgesamt waren 2.934 Kraftfahrzeuge zum 1. Januar 2021 in Wolfskehlen gemeldet. Der
Hauptteil der Fahrzeuge sind private Personenkraftfahrzeuge mit einem Anteil von rund
83 Prozent. Statistisch gesehen betragt der Anteil privater Kraftfahrzeuge an der Bevolke-
rung im Untersuchungsgebiet knapp ein Drittel. Die Pkw-Dichte betragt circa 587 Pkw je
1.000 Einwohner im Untersuchungsgebiet. Der Durchschnittswert ist vergleichbar mit dem
gesamtstadtischen Durchschnittswert in Riedstadt mit ebenfalls circa 600 Pkw je 1.000
Einwohner (KBA 2021).

Tabelle 7 Zugelassene Kraftfahrzeuge in Riedstadt Wolfskehlen

(KBA 2021)
Kraftrad PKW LKW Zugmaschinen Sonstige
davon land- |ncI..Kraft-
gesamt | oder forst- Omnibusse
gesamt privat | gewerblich wirtschaftlich
3.318 292 2.756 190 162 79 59 30
% 8,8 % 83,1% 4,9% 2,4% 0,8%
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2.5.7 Klimagerechte Mobilitat

Nach der Studie ,Mobilitat in Deutschland 2017“ des Bundesministeriums fur Verkehr,
Bau und digitale Infrastruktur werden in Deutschland im Durchschnitt jeden Tag mehr als
3 Milliarden Personenkilometern auf rund 257 Millionen Wegen zurlickgelegt. Davon rund
57 Prozent mit dem Pkw, im landlichen Raum sind es sogar bis zu 70 Prozent.

Dabei hat der Urlaubs- und Freizeitverkehr im Jahr 2019 mit rund 41 Prozent den grofiten
Anteil an der Personenverkehrsleistung. Dann folgt der Berufs- und Ausbildungsverkehr
mit 21 Prozent. Auf Geschéftsreisen entfielen 18 Prozent und auf Einkaufsfahrten etwa 16
Prozent des Personenverkehrs.

Wird der nichtmotorisierte Personenverkehr (FulRganger, Rad) in die Verkehrsleistung mit
einbezogen, sind die Zahlen vergleichbar: Auch 2019 dominierte der motorisierte Indivi-
dualverkehr mit einem Anteil von fast 74 Prozent und lag damit eindeutig vor dem Um-
weltverbund (Fulganger-, Rad-, Schienen- und 6ffentlicher StralRenpersonenverkehr) mit
zusammen etwa 21 Prozent (siehe Abbildung 48). Diese Anteile blieben seit 2003 in etwa
stabil. Im Modal Split wird angegeben, welche Anteile die verschiedenen Verkehrsmittel
an der Gesamtheit der zurlickgelegten Wege in einem bestimmten Gebiet haben.

Modal Split der Verkehrsleistung im Personenverkehr einschlieBlich des nicht motorisierten Verkehrs

Umweltverb
19,59

2003 2019**

Umweltverb
% 20,6%
= Motorisierter 4
Individualverkehr

® Luftverkehr

» Fahrradverkehr

Gesamt: X Gesamt:
1.142 Mrd. Pkm* 1.246 Mrd. Pkm*
= Fuverkehr

* Williarden Personenkilometer Quelle: Bundesministerium fir Verkehr und digitale Infrastrukrur (Ersg), Verkehr in Zahlen 2021/2022, §. 224,
** Aufgrund von gesndert nur ei inkt mit den Vorjahren vergleichbar

Abbildung 48 Modal Split der Verkehrsleistungen
(UBA 2022)

Die Anteile des Ful3- und Radverkehrs sowie des offentlichen Verkehrs unterscheiden
sich allerdings je nach Gebietsstruktur und Raumtyp. In Metropolen hat der &ffentliche
Verkehr etwa einen Anteil von 20 Prozent (Bundesdurchschnitt circa 10 Prozent), der
FuRverkehrsanteil liegt dort ebenso mit 27 Prozent etwa 5 Prozentpunkte Uber dem Bun-
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desdurchschnitt. Im eher Iandlichen Raum leistet der 6ffentliche Verkehr deutlich niedrige-
re Anteile.

Der nichtmotorisierte Verkehr ist leise und belastet die Umwelt kaum mit Schadstoffen
und Treibhausgasen. Ful- und Radverkehr sind die umwelt- und stadtvertraglichsten
Fortbewegungsformen und werden auch aktive Mobilitat genannt. Eine weitere Verlage-
rung von Wegen, vor allem weg vom motorisierten Individualverkehr, hin zu umwelt-
freundlicheren Fortbewegungsformen ist daher im Fokus. Die Bundesregierung unter-
stutzt den Radverkehr u.a. durch den Nationalen Radverkehrsplan (NRVP). Der NRVP
3.0 wurde im Jahr 2021 der Offentlichkeit vorgestellt.

2.6 Demographie

2.6.1 Bevolkerungsstruktur | -entwicklung | Sozialverhaltnis

Im Jahr 2019 lebten in Riedstadt 23.801 Einwohnerlnnen. Wird die Bevdlkerungsentwick-
lung der letzten Jahre betrachtet, so ist im Zeitraum von 2011 bis 2020 fir Riedstadt ein
Bevolkerungszuwachs von circa 11 Prozent zu verzeichnen.

Einwohnerentwicklung
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Abbildung 49 Bevodlkerungsentwicklung
(eigene Darstellung IU nach HSL 2021a)

In der nachfolgenden Abbildung 50 wird die Altersstruktur auf der gesamtstadtischen
Ebene aufgezeigt.
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Abbildung 50 Altersstruktur in Riedstadt
(HSL 2021)

Der Anteil der 45- bis 65-Jahrigen ist mit 30 Prozent die grofite Gruppe in der Alterststruk-
tur. Somit ist in den kommenden Jahren ein weiterer Anstieg in der Gruppe der Uber 65-
Jahrigen zu erwarten.

In der Abbildung 51 wird die Altersklasse der Uber 65-Jahrigen innerhalb des Landkreises
GrofR-Gerau verglichen und dargestellt. Hier ist zu erkennen, dass der prozentuale Anteil
in Riedstadt unterhalb des Kreisdurchschnittes liegt.
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Abbildung 51 Anteil der tiiber 65-Jdhrigen Einwohner in Riedstadt

(KGG 2019)

2.6.2Bevodlkerungsprognose

Nach einer Prognose zu Bevdlkerungsentwicklung zeigt sich auch kinftig fir Riedstadt
ein kontinuierlicher Anstieg der Bevdlkerung bis zum Jahr 2035.

Bevolkerungsentwicklung von 2021 bis 2035 im Regionalvergleich (Jahresendstand im Jahr 2021=100)
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Abbildung 52 Bevodlkerungsentwicklung bis 2035
(HA Hessen 2020)
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Bei der Betrachtung der Bevdlkerungsentwicklung der Uber 65-Jahrigen wird eine deutli-

INFRASTRUKTUR & UMWELT

Professor B6hm und Partner

che Steigerung Uber den gesamten Kreis erwartet. In Riedstadt ist der aktuelle Anteil Gber
65-jahriger Personen bei 19 Prozent, im Jahr 2035 liegt dieser Anteil bei etwa 28 Prozent.
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Abbildung 53 Prognose 2035 Anteil der Einwohner der iiber 65-Jahrigen in Riedstadt

(KGG 2019)
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2.7 Bildung und Soziales

Im Untersuchungsgebiet befinden sich eine Grundschule, welche in der Tragerschaft des
Kreises Grol3-Gerau ist, sowie 2 Kindertagesstatten.

Riedstadt
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Abbildung 54 Spezielle Nutzungen im Untersuchungsgebiet ,,Wolfskehlen — Ortskern“
(eigene Darstellung 1U)

In der Albert-Schweitzer-Strale befindet sich die Kindertagesstatte ,Kinderinsel®, welche
Platz fir 111 Kinder bietet. Die Platze teilen sich in 36 Krippen- und 75 Kindergartenplatze
auf. Die Kinder werden mit einer maximalen Offnungszeit von 7:00 Uhr bis 17:00 Uhr be-
treut. Es werden Halbtags-, Regel-, Essens- und Ganztagsplatze angeboten.

Die Evangelische Kindertagesstatte Wolfskehlen befindet sich in der Ringstra’e und bie-
tet Platz fur 75 Kinder, welche in 3 Gruppen aufgeteilt sind. Ebenfalls gibt es in den
Raumlichkeiten eine Krippen-Gruppe mit bis zu 12 Kindern. Die Kinder werden maximal
von Montag bis Donnerstag von 7:00 Uhr bis 16:30 Uhr und am Freitag von 7:00 Uhr bis
14:00 Uhr betreut. Es werden Halbtags-, Regel-, Essens- und Ganztagsplatze angeboten.
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Die Grundschule befindet sich in der Gro3-Gerauer Stralle und besteht aus 4 Gebauden,
welche unter anderem Klassenrdume, eine Sporthalle und eine Mensa besitzen. Die
zweizlgige Schule bietet Platz flir etwa 140 Schiulerlnnen.

2.8 Analyse der Wirtschaftsstruktur

Im Untersuchungsgebiet befinden sich verschiedene gewerbliche Einzelnutzungen (siehe
Abbildung 55), darunter die beiden Wirtschaftszweige Dienstleistung und Gastronomie,
die von ihrer Gesamtanzahl her nahezu die Halfte der im Untersuchungsgebiet vorhande-
nen Wirtschaftszweige abbilden.

Riedstadt Wolfskehlen -
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Abbildung 55 Wirtschaftssektoren im Untersuchungsgebiet ,,Wolfskehlen — Ortskern*
(eigene Darstellung IU aus Begehung vom Oktober 2021)

Der Leerstand von Ladengeschéaften im Untersuchungsgebiet ist insgesamt gering (siehe
Kapitel 2.3.1.5). Des Weiteren befindet sich im Untersuchungsgebiet nur vereinzelt aus-
schliel3lich gewerbliche Nutzung.
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2.8.1 Erwerbstatigenquote | Beschaftigungsstruktur | Kaufkraft

Im gleichen Zeitraum entwickelt sich auch die Anzahl der Sozialversicherungsbeschaftig-
ten kontinuierlich aufwarts, insbesondere unter der vergleichenden Betrachtung der Ent-
wicklung in Hessen, im Regierungsbezirk Darmstadt, aber auch mit dem Kreis Grof3-
Gerau.

(Stand: 30. Juni; Jahr 2000=100)
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Abbildung 56 Entwicklung der sozialversicherungspflichtigen Beschéftigten
(HA Hessen 2020)

Betrachtet man demgegeniber die Entwicklung der Arbeitslosenzahlen, nach Abbildung
57, sinken diese vergleichbar mit denen des Landes Hessen, dem Regierungsbezirk
Darmstadt und dem Kreis Gro3-Gerau. So kann auch interpretiert werden, dass der An-
stieg der sozialversicherungspflichtigen Erwerbstatigen in Verbindung zur positiven Be-
volkerungsentwicklung zu sehen ist.

220

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

- Riedstadt, St. LK GroR-Gerau - RB Darmstadt —Hessen

Abbildung 57 Entwicklung der Arbeitslosenzahlen
(HA Hessen 2020)
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2.8.2 Einzelhandels- und Standortentwicklung

Der Stadtteil hat Lebensmittelbetriebe, wie Backereien, Konditoreien und Metzgereien,
aber auch einige Gastronomiebetriebe als inhabergeflihrte Betriebe innerhalb des Unter-
suchungsgebietes. In Ergadnzung mit einem aulRerhalb des Untersuchungsgebietes lie-
genden zentralen Versorgungsbereich, welcher westlich an das Untersuchungsgebiet
angrenzt, kann die Versorgungssicherheit im Stadtteil als tGberdurchschnittlich gut ange-
sehen werden.

Die Betriebe innerhalb des Untersuchungsgebietes sind fuRlaufig und per Fahrrad gut
erreichbar. Die Erreichbarkeit des Versorgungsbereiches aulierhalb des Untersuchungs-
gebietes ist sowohl mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln als auch mit dem Fahrrad (siehe
Kapitel 2.5) gewahrleistet.

2.9 Klimatische Situation und Klimawandel

Klimatische Gegebenheiten und deren Veranderung fur Extremereignisse wie Starkregen,
Hitzewellen, Wassermangel oder Hochwasser haben z.T. erhebliche Auswirkungen auf
das lokale Klima in einer Kommune. Diese Faktoren beeinflussen das gemeinschaftliche
Leben, die Gesundheit und die Sicherheit der Bevolkerung, der Wirtschaft, der Umwelt
und der Kulturglter sowie der kritischen Infrastrukturen sowohl auf regionaler als auch auf
lokaler Ebene. Die Minderung der Folgen des Klimawandels ist deshalb sowohl kommu-
nale als auch Uberkommunale, regionale und bundesweite Aufgabe.

Das spezifische kleinrdumige Klima im hier vorliegenden Betrachtungsraum hangt vor
allem von der regionalen Klimasituation und erganzend von lokalen Spezifika wie Boden-
nutzung, Gebauden, lokalen Luftbewegungen oder Verdunstung von Gewassern und
Pflanzen ab. In eher landlich gepragten Gebieten, wie im Hessischen Ried ist die lokale
Klimasituation in der Regel nicht stark von den regionalen Gegebenheiten zu unterschei-
den, da Einflusse wie versiegelte Flachen oder gebaudebedingte Umbrechungen der
Luftstrdme aufgrund der Kleinrdumigkeit von Gebauden und Flachennutzungen nur eine
begrenzte Wirkung entfalten. Wahrend deshalb langfristige Mittel des Niederschlags und
der Trockenheit sowie der Kalte-Warme-Verteilung und der Hitzewellen fir die Stadt
Riedstadt sich kaum spezifisch von der Umgebung unterscheiden, kénnen lokale
Starkniederschlage oder das regionale Hochwassergeschehen eine erhebliche 6rtliche
Auswirkung im Untersuchungsgebiet haben.
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2.9.1 Klimatische regionale und lokale Situation

Die klimatische Situation in Riedstadt wird Uberwiegend aus Daten fur die Region abgelei-
tet und kann nur fir einzelne Gegebenheiten auf das Untersuchungsgebiet ,Wolfskehlen
— Ortskern“ konkretisiert werden. In Riedstadt selbst und auch in der unmittelbaren Nahe
gibt es keine Klimastation. Eine Wetterstation in Grof3-Gerau liefert Niederschlagsdaten,
die hier als regionale Situation herangezogen werden kénnen. Die vorliegende Bestands-
aufnahme hat ergeben, dass eine hohe Vergleichbarkeit der beiden Unter-
suchungsgebiete ,Wolfskehlen - Ortsken“und ,Wolfskehlen — Ortskern® hinsichtlich der
klimatischen Rahmenbedingungen besteht. Das flhrt dazu, dass sich die Darstellung der
Daten im Kapitel 2.9.1 und 2.9.1.4 sowie das Kapitel 3.2 gleichen.

Die aktuelle klimatische Situation und die bisherigen Entwicklungen im Bezugsrahmen der
Gesamtstadt kdnnen aus den Daten und Projektionen des Hessischen Landesamts flr
Umwelt, Naturschutz und Geologie (HLNUG) sowie des Deutschen Wetterdienstes
(DWD) abgeleitet werden. Die im oberen Abschnitt beschriebenen einzelnen Gegebenhei-
ten, die explizit fur das Untersuchungsgebiet ,Wolfskehlen — Ortskern* gelten, werden
entsprechend differenziert dargestellt.

Das Klima im Hessischen Ried zeichnet sich durch einen geringen ozeanischen Einfluss
aus, der von Stden nach Norden merklich abnimmt. Die Winter sind relativ mild und die
Sommer warm. Die Unterschiede in der Region sind zwischen den Hohen und Talern des
Odenwaldes, den ausgepragten Hanglagen der Bergstral’e und dem sehr milden Hessi-
schen Ried verhaltnismaRig grol3. Die langjahrigen Jahresmittelwerte im stdlichen Rhein-
Main-Gebiet liegen fur die Temperaturen bei 10-11 °C und fur die Niederschlage bei, auch
im Uberregionalen Vergleich, sehr geringen 500-600 mm (HLNUG 2018a).

Entscheidend fir die bei der Entwicklung im Untersuchungsgebiet zu berlcksichtigende
lokale klimatische Situation sind jedoch neben den langjahrigen Mitteln von Klimawerten
vor allem die nachfolgend dargestellten Extremereignisse Hitze, Starkregen / Uberflutung
und Trockenheit.

2.9.1.1 Hitze

Riedstadt liegt geografisch im Oberrheingraben, fir den seit 1881 ein Anstieg im Tempe-
raturmittel von 1,6°C verzeichnet wurde (DWD 2022). Das fiihrte in der bereits durch Hitze
und Wassermangel gepragten Region zu einer Verstarkung der Extrema.

Die stetig steigenden mittleren Temperaturen sind kennzeichnend fur die Temperaturent-
wicklungen in Hessen und entsprechend auch in Riedstadt. In der Praxis spiegelt sich das
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in den zehn warmsten Jahren seit Wetteraufzeichnung wider, von denen bereits 9 inner-
halb der 2000er Jahre aufgetreten sind (DWD 2022). Mit einher gehen Temperaturrekorde
und Uberdurchschnittlich lange Hitzeperioden, wahrend Frost- und Eistage in der Anzahl
eher abnehmen (HLNUG 2018a). Abbildung 58 zeigt im Ergebnis der hessenweiten
Klimaanalyse das thermische Empfinden auf den Kérper (iMA Richter&Rockle 2016). So
kénnen nach entsprechenden Temperaturschwellen Hitzebelastungen von leicht (griin)
Uber moderat (gelb) bis extrem (rot) kategorisiert werden. Im Landesvergleich tritt extre-
mer Hitzestress (< 41 °C) besonders gehauft in der Oberrheingraben-Region auf. Die
Sommer sind gepragt von Hitze-Warnmeldungen und Berichterstattungen wie ,Juliglut*
(Bock 2018) und gesundheitsbelastenden Hitzerekorden mit hohen Ozon-Werten (FAZ
2015).

u Landesweite Klimaanalyse Hessen e

WPhysiologisch Aquivalente
Temperatur (PET) p
Der human-biometeorologrsche Index
. PET beschreibt das thermsche
Empfinden des Menschenin
Abhangigkeitvon den
Umgebungsbedingungen
{Luftemperatur, Luffeucttigkeit
Windgeschwindigkeit und 4

Physiologisch Aquivalente
Temperatur PET (°C)
um 14:00 Uhr

I kein Hitzestress (< 23°C)

[T] leichter Hitzestress (>23 - 29°C)
[ | moderater Hitzestress (>29 - 35°C)
[T7] starker Hitzestress (>35 - 41°C)
B extremer Hitzestress (>41°C)
Gebietsgrenzen

—— Regierungsbezirke

[] stadt-, Gemeindegrenzen

0 25 km iMA
———

Richter & Réckle
fur Wirtschaft,

Hessi .
Anfangazustand und bosennane Energie, Verkehr und Wohnen
Luftemperatur um 15:00 Uhr im Mittel 25°C,
relative Feuchte (20 %), kein Ubergecraneter Daten:

oy g fur
(gecstrophischer) Wind und wolkenloss und Geoinformation, © HVBG 2016

Vernaitnisse

Abbildung 58 Landesweite Klimaanalyse Hessen, Physiologische dquivalente Temperatur
(PET) Ausschnitt Riedstadt

(iMA Richter&Rdckle 2016)

Besonders sensitive Bevolkerungsgruppen, wie bspw. Altere oder Menschen mit Vorer-
krankungen und Herz-Kreislauf-System-Schwachen (UBA 2023) leiden unter dem extre-
men Hitzestress an heillen Sommertagen. Junge Menschen, z.B. Schilerlnnen sind be-
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troffen, wenn hitzebedingte Stérungen den Bildungsbetrieb einschranken. Die ansteigen-
de Schadstoffkonzentration wahrend Hitzewellen mit oft geringer Durchliftung wirkt sich
zusatzlich negativ auf die Aufenthaltsqualitat im Freiraum aus. Weniger hitzebestandige
Gebaudematerialien ddmmen unzureichend, die anhaltende Hitzebelastung im Innenraum
steigt und die Alterung bzw. Abnutzung von Baumaterialien wird so noch verstarkt. Diese
Effekte sind vor allem in dicht bebauten Gebieten festzustellen, aber im Iandlich geprag-
ten Untersuchungsgebiet kbnnen sogenannte Hitzeinseln entstehen. Besonders bei der
charakteristischen Bebauung im Untersuchungsgebiet von langen, schattenarmen und
wenig durchlifteten Strallen mit durchgehender beidseitiger, unmittelbar an versiegelte
Gehsteige angrenzender Bebauung (Riedhauserreihen) kann von Hitzeinsel-Effekten ge-
sprochen werden. Asphalt und Gebaudekdrper heizen sich ohne schattenspendende
Elemente signifikant auf. In der Nacht strahlen diese dann die gespeicherte Warme ab
und sorgen auch zu Nachtzeiten fur Hitzebelastungen.

Riedstadt
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Abbildung 59 Baumkataster und Griinflichen im Untersuchungsgebiet ,,Wolfskehlen —
Ortskern“

(eigene Darstellung 1U)

Im Untersuchungsgebiet zeigt das Baumkataster einen relativ geringen Bestand von
schattenspendenden Strallenbaumen, welche einen sehr wichtigen Beitrag zur Entlastung
von Hitzeinseln leisten kdnnen (siehe Abbildung 59). Die dargestellten 6ffentlichen Grin-
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flachen sind im Westen der Friedhof Wolfskehlen, norddstlich davon die Grunflache des
Blrgerhauses, sowie die umliegenden Spielplatze Leipziger Stralde und Albert-
Schweitzer-Strale. Stiddstlich des Friedhofs befindet sich eine Griinflache der evangeli-
schen Kirchengemeinde, dstlich davon der Spielplatz am Lachengraben und im sid-
Ostlichen Teil des Gebiets der Marktplatz. Am sudlichen Rand des Gebiets stellt der
Spielplatz Ringstralde eine weitere 6ffentliche Grinflache dar, sowie am 6stlichen Ge-
bietsrand eine kleine Rasenflache. Diese Flachen zeichnen sich durch einen hohen
Baumbestand aus, werden in Teilen durch groRkronige Baume verschattet und bieten den
Nutzenden Schutz vor der Sonne. In der Heinrich-Heine-Stralie ist eine stral3enbegleiten-
de Baumreihe zu finden, welche die Gehwege, parkende Autos und Gebaude verschatten
und vor Sonneneinstrahlung schitzen kénnen (siehe Abbildung 60).

Abbildung 60 StraBenbegleitende Baumreihen im Untersuchungsgebiet ,,Wolfskehlen —
Ortskern“

(eigene Aufnahme IU)

Neben einer Fassadenbegriinung kann sich auch eine helle Fassadenfarbe mikroskalig
positiv auf die Umgebungstemperatur auswirken, da sich der sogenannte Albedo-Effekt
erhdht und die Sonneneinstrahlung dadurch starker reflektiert wird. Materialien und Luft
heizen sich dadurch weniger auf. Im Zuge der Begehung wurde nur eine stral3enseitige
Fassadenbegrinung festgestellt. Dagegen ist die vorherrschende Fassadenfarbe hell und
nur selten (2 Prozent) sind Gebaudefassaden mit dunklen Farben gestaltet. Die Verteilung
der Fassadenfarben in hell und dunkel ist in Abbildung 61 abzulesen.
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Abbildung 61 Verteilung der Fassadenfarben im Untersuchungsgebiet ,,Wolfskehlen —
Ortskern“

(eigene Darstellung IU aus Begehung vom Oktober 2021)

2.9.1.2 Uberflutung durch Starkregen und Hochwasser

Starkregen

Die Erhéhung der Jahresdurchschnittstemperaturen flhrt dazu, dass die Luftfeuchtigkeit
in der Atmosphare steigt (erhdhte Verdunstungsrate). Bereits bei einem Temperaturan-
stieg von 1 °C kann sich die Luftfeuchtigkeit bis zu 7 Prozent erh6hen. Dieses Phanomen
hat bereits in den letzten Jahren dazu geflhrt, dass sich Starkregenereignisse haufen.
Prinzipiell hangt die Uberflutungsgefahr infolge von Starkregen primér von der Versicke-
rungsfahigkeit bzw. dem Versiegelungsgrad der Gelandeoberflache ab, auf die der Nie-
derschlag trifft.

In Abbildung 62 ist die Bodenversiegelung im Untersuchungsgebiet ,Wolfskehlen — Orts-
kern“ dargestellt. Auf Privatgrundstiicken sind es besonders Bebauungen und Parkplatze,
die den hohen Versiegelungsgrad ausmachen.
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Abbildung 62 Bodenversiegelung im Untersuchungsgebiet ,,Wolfskehlen — Ortskern“
(eigene Darstellung 1U)

Mit Blick auf den als Uberwiegend moderat versickerungsfahigen Flachenanteil, Iasst sich
grundsatzlich schlieRen, dass auch im Untersuchungsgebiet eine Starkregengefahr be-
steht und ein Risiko nicht ausgeschlossen werden kann (HLNUG 2022a). Da aber ohne
Gelandeneigung grundsatzlich keine starke Stromung einsetzen kann, ist die Gefahrdung
durch abflieliende Wassermassen, Erosion und Abspullung recht gering. Die Kanalnetze
sind allerdings fur haufigere, langanhaltende Regenereignisse mit Niederschlagsmengen
weit oberhalb des Bemessungsregens nicht ausgelegt. Riickstau aus Kanalen und Uber-
flutung der Stra3en und Grundsticke ist dann mdglich. Bei den Verkehrswegen ist von
einem weitgehend vollstandigen Anschluss an die Kanalisation auszugehen, wahrend bei
den Gebauden ein Anschlussgrad, d.h. der Anteil der Flachen deren Wasser in die Kana-
lisation flieRt, differenziert ermittelt wurde (siehe Abbildung 63).
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Abbildung 63 Anschlussgrad der Grundstiicke an die Kanalisation im Untersuchungsge-
biet ,,Wolfskehlen — Ortskern*

(eigene Darstellung 1U)

Abbildung 64 zeigt die Starkregenhinweiskarte fur Hessen, die landesweite Informationen
zur potenziellen Gefahrdung durch Starkregen darstellt.

In Abhangigkeit von Versiegelung und Intensitat ergibt sich der Starkregenindex aus der
Gefahrdung (Uberflutungsgefahr) und der Vulnerabilitat (Verletzlichkeit / Empfindlichkeit)
der analysierten 2x2 km Flachenraster. Das Untersuchungsgebiet ist darin zwar nicht ex-
plizit zu erkennen, jedoch gilt fuir diesen Teil von Riedstadt ein erhéhter bis hoher
Starkregenindex. Dies wird durch Starkregenereignisse in der Vergangenheit plausibel
belegt: Vollgelaufene Keller im Sommer 2022, umstirzende Baume und Schaden an Ge-
bauden (FFR 2022).

Folgen von Uberflutung durch Starkregen oder Hochwasser kdnnen weitgreifend sein und
die Bevélkerung, Infrastruktur, Bebauung, Okologie sowie die lokale Wirtschaft betreffen.
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Abbildung 64 Starkregenhinweiskarte fiir Hessen - Ausschnitt Riedstadt
(UHFJ 2022)

Hochwasser

Das Untersuchungsgebiet ,Wolfskehlen — Ortskern“ grenzt an eine potenzielle Uber-
schwemmungsflache. Nur randliche Grundstuicke sind in einem sehr geringen Ausmaf}
bei einem 100-jahrlichen Hochwasser von einer Uberschwemmung betroffen (siehe Ab-
bildung 65).
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Abbildung 65 Hochwassergefahrenkarte aus dem Hochwasserrisikomanagementplan
Rhein, Ausschnitt des Untersuchungsgebietes ,,Wolfskehlen — Ortskern“

(HLNUG 2012)
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2.9.1.3 Grundwasser/Trockenheit

Das Hessische Ried verfugt historisch und naturlich als Flusstal mit Gberwiegend sandi-
gen und kiesigen sowie auetypischen Boden Uber einen regelmafigen Ausgleich des
Grundwassers durch das Flusswasser des Rheins, hochanstehende Grundwasserspiegel
sowie mit dem Flusswasser schwankende Grundwasserstande. Daher ist das natlrliche
Wasserdargebot im Hessischen Ried sehr hoch. Der Raum dient aber auch der Trinkwas-
sergewinnung fur die Wasserversorgung in Stidhessen, so dass die Grundwasserent-
nahme ortlich nach Absinken des Grundwasserspiegels seit Jahrzehnten mit aufbereite-
tem infiltrierten Rheinwasser angereichert und das Grundwasserdargebot so wiederum
erhoht wird. Trotzdem spielt das Thema Trockenheit hier zunehmend eine wichtige Rolle.
Zunehmende Trockenphasen und eine seit 20 Jahren durchschnittlich negative Grund-
wasserbilanz (Neubildung minus Entnahme) fiihren zeitweise zu Wassermangel. Klima-
wandelinduzierte Auswirkungen auf den Wasserhaushalt machen sich in diverser Hinsicht
bemerkbar. Abbildung 66 zeigt die Niederschlagsmenge in Grof3-Gerau Wallerstadten,
welche reprasentativ fur die regionale Niederschlagsmenge fir Riedstadt gilt, wobei jede
Saule der Niederschlagssumme eines Jahres im Zeitraum von 1900 bis 2021 entspricht
(HLNUG 2022b). Die Abnahme Uber die Periode 1901-2021 betragt 1,5 mm pro Dekade.
Ein deutlicher Einbruch der durchschnittlichen Niederschlagsmengen ist nicht zu erken-
nen, doch der Trend ist - wie in allen suddeutschen Regionen - anhaltend negativ.
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Abbildung 66 Niederschlagsmengen - GroR-Gerau Wallerstadten zwischen 1900 und 2021
(HLNUG 2022b)

Aufgrund der spezifischen geografischen Lage ist Riedstadt besonders von Trockenheit
gefahrdet, was auf den Durremonitor des Zentrums fur Umweltforschung des Helmholtz-
Instituts (siehe Abbildung 67) dargestellt wird. Aufgrund der GréRe des Untersuchungsge-
biets ,Wolfskehlen — Ortskern® sind hierzu keine differenzierten Aussagen maglich. Nach
einer starken Durreperiode in den 70er Jahren haben sich die Grundwasserstande (nicht
zuletzt wegen der gezielten Anreicherung) eingependelt und haben das im Grundwasser-
bewirtschaftungsplan festgelegte Grenzniveau nicht mehr unterschritten. Trotzdem be-
steht eine stetige Herausforderung in der Versorgung der Bevolkerung, Ressourcenscho-
nung und dem Schutz der bestehenden Bebauung wegen schwankender, zuweilen stei-
gender Grundwasserstande. So schwankt die Problematik zwischen Trockenheit und
Vernassung (RP Darmstadt 2020).
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Abbildung 67 Ausschnitte des Dirremonitors des Helmholtz-Instituts - Ausschnitt Ried-

stadt
(UFZ 2022)

Verdeutlicht wird die Problematik durch die im Vergleich zum langjahrigen Mittelwert nied-
rigen Grundwasserstande in Riedstadt (siehe Abbildung 68). Auswirkungen extremer Tro-
ckenheit sind unter anderem in der lokalen Wirtschaft splrbar, wenn sich Betriebsauf-
wand und -kosten erhéhen, um Vegetation zu pflegen und den erhéhten Wasserbedarf zu
decken. Etwa ein Viertel bis ein Drittel der im Stadtraum stehenden Baume sind stark ge-
schadigt (BsR 2022b). In Trockenperioden steigt zudem das Risiko von Wald- und Fla-
chenbranden (FFR 2018a). Auch die Bereitstellung von Loschwasser ist in anhaltenden
Durreperioden bei gleichzeitig erheblich steigender Brandgefahr durch Hitze eine signifi-
kante Problematik in besonders betroffenen Gebieten geworden.

2023_02_20 IEQK Riedstadt Wolfskehlen - Bericht_Rev-C8.docx

Seite 85



IEQK fiir das Untersuchungsgebiet IlI INFRASTRUKTUR & UMWELT

Wolfskehlen — Ortskern Professor Bhm und Partner

[MGNN] Riedstadt HW-01-G50780 (Abweichung Grundwasserstand vom langjdhrigen Mittelwert)
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Abbildung 68 Abweichung der Grundwasserstande vom langjahrigen Mittelwert fiir die
Periode 2000 bis 2022

(GWO 2022)

2.9.1.4 Zukiinftige Folgen des Klimawandels

Fir Hessen wurden Zukunftsszenarien definiert und daraus verschiedene Projektionen in
Bezug auf bspw. Temperatur und Niederschlag abgeleitet. Bei den Projektionen werden
globale und regionale Modelle miteinander kombiniert. Zwei Szenarien sind dabei von
Bedeutung: Das ungunstige ,Weiter-wie-bisher-Szenario®, bei dem davon auszugehen ist,
dass kein Klimaschutz betrieben wird und das gunstige ,Klimaschutz-Szenario®, bei dem
das 2-Grad-Ziel eingehalten wird.

2.9.1.5 Hitze

Fir Hessen wird fur das ungunstige Szenario eine Erhéhung der Jahresmitteltemperatur
von circa 3,9 °C fur den Zeitraum 2071-2100 im Vergleich zur Referenzperiode (1971-
2000) vorausgesagt (siehe Abbildung 69). Innerhalb der einzelnen Modelle wird sogar ein
Temperaturanstieg von bis zu +5.1 °C prognostiziert (HLNUG 2018b).
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Abbildung 69 Anderung der Jahresmitteltemperatur (°C) in Hessen, simuliert mit 27 ver-

schiedenen Kombinationen von globalen und regionalen Klimamodellen,
Szenario RCP8.5, jeweils 10 Jahre gleitend ermittelt

(HLNUG 2018b)

Weiterhin steht das ungunstige Szenario fur eine Zunahme von sogenannten heil3en Ta-
gen mit Temperaturen Uber 30 °C von im Mittel mit 20,6 Tagen mehr als bisher. Fur das
»Klimaschutz-Szenario® gilt, dass die mittlere Temperatur nur um durchschnittlich 1,1 °C
steigt und die Zunahme von heiflden Tagen circa 2,9 betragen wirde. Zur Veranschauli-
chung zeigt die Abbildung 70 den Vergleich der beiden Szenarien in Bezug auf die Zu-
nahme der Tage mit Hochsttemperaturen fir den Zeitraum 2071-2100 im Vergleich zur
Referenzperiode (1971-2000) (HLNUG 2018b). Die fur ganz Riedstadt moglichen Ent-
wicklungen sind in der Abbildung 70 verortet. Folgen mehrere solcher heillen Tage aufei-
nander, wird von Hitzewellen gesprochen, deren Wahrscheinlichkeit folglich in Zukunft
ebenfalls zunimmt.
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(HLNUG 2018b)

2.9.1.6 Uberflutung durch Starkregen und Hochwasser

Die Verteilung von héheren Temperaturen Uber bebauten Gebieten verstéarkt die Bewe-
gung von Luftmassen, so dass extreme Niederschlage von kurzer Dauer aber hoher In-
tensitat uber versiegelten Flachen entstehen. Abbildung 71 zeigt die fur Hessen, womit
stets auch Riedstadt sowie im Einzelnen das Untersuchungsgebiet gemeint ist, zu
erwartende Zunahme extremer Starkregenereignisse. Die Gefahrdung durch Hochwasser
im Untersuchungsgebiet ist in Abbildung 65 dargestellt. Es ist anzunehmen, dass diese
Gefahrdung in Zukunft weiter besteht. Eine Prognose, ob durch den Klimawandel Hoch-
wasserereignisse haufiger auftreten, ist derzeit nicht moglich.

Auch abseits von Sturm und Starkregen sind Oberflachengewasser betroffen, da sich
nicht nur die Atmosphére, sondern auch das Wasser erwarmt. Fur die im Gleichgewicht
eingestellten Okosysteme stehen negative Veranderungen bevor, die in einer
Verschlechterung von Biodiversitat und 6kosystemaren Funktionen sowie vermehrtem
Schadlingsbefall und andere invasive Arten resultieren (BReg 2021).
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Abbildung 71 Zukiinftige Verdnderung der Niederschlagsintensitat

(HLNUG 2018b)

2.9.1.7 Grundwasser und Trockenheit

Das Hessische Landesamt prognostiziert, dass sich die Niederschlagsmengen grundsatz-
lich nicht verringern. Fir das Untersuchungsgebiet ,Wolfskehlen — Ortskern“ muss gemaf
den Prognosen des HLNUGs damit gerechnet werden, dass die Niederschlage im Winter
zu- und im Sommer immer weiter abnehmen. Gleichzeitig steigt aber die Gefahr von
Starkregenereignissen im Untersuchungsgebiet entsprechend der regionalen Projektionen

(HLNUG 2018b).

Aufgrund dieser zeitlichen Verschiebung der Niederschlage trocknen die Boden in Zukunft
vor allem im Sommer aus. Die zunehmende Trockenheit zeigt sich bereits heute und wird
sich auch in Zukunft auf den 6ffentlichen sowie auf den privaten Grinflachen im Untersu-

chungsgebiet bemerkbar machen.

210 Analyse der Energieversorgung

2.10.1 Warmeversorgung

Die Warmeversorgung im Untersuchungsgebiet ,Wolfskehlen — Ortskern® basiert zu grof3-
ten Teilen auf fossilen Energietragern, zum Teil leitungsgebunden (Erdgas), zum Teil mit
Einzelfeuerung (Heizdl). Insgesamt sind im Untersuchungsgebiet rund 48 Prozent der
Gebaude mit einer Olheizung ausgestattet und rund 35 Prozent sind an eine Erdgasver-
sorgung angeschlossen (siehe Abbildung 75). In knapp 5 Prozent der Gebaude wird
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Strom zur Warmebereitstellung eingesetzt. Rund 8 Prozent der Gebaude werden uber
feste Biomasse und circa 1 Prozent Uber Umweltwarme beheizt (siehe Abbildung 75).

Aus der Erhebung der Schornsteinfegerdaten hat sich ergeben, dass nur rund 4 Prozent
der Anlagen vor 1978 in Betrieb gegangen sind und weitere 74 Prozent der Anlagen alter
als 25 Jahre sind.

Altersverteilung der Heizungsanlagen (ohne
Raumbheizer) in Wolfskehlen

4%

22%
mvor 1978

= 1979 bis 1982
37% 1983 bis 1988
1989 bis 1997

19% ab 1998

18%

Abbildung 72 Altersverteilung der Heizungsanlagen (ohne Einzel-Raumheizung)
(eigene Darstellung 1U)

Detailliertere Darstellungen zur Struktur des Warmeverbrauchs und der eingesetzten
Energietrager werden in Kapitel 2.11 Energie- und Treibhausgas-Bilanz dargestellt.

2.10.2 Stromversorgung

Die Stromversorgung ist tiber das Netz der UWG - Uberlandwerk GroR-Gerau GmbH -
gewahrleistet. Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine ,6ffentlichen Erzeugungsan-
lagen oder Anlagen zur Speicherung von Strom.
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2.10.3 Energieerzeugung aus Erneuerbaren Energien und Anlagen zur Kraft-Warme-

Kopplung

Zur Abschatzung des Einsatzes von regenerativen Energien zur Strom- und Warmeer-
zeugung im Untersuchungsgebiet wurden Daten vom Energieversorger bereitgestellt.

4
%v z ALY
i gj‘ £73
@w @
- ¢ @,
%
L

Riedstadt

Aufiraggeber: Auftragnehmer:
BUCHNERSTADT
A et R 6 UMWEL
%Y RIEDSTADT [ S

Ortsteil Wolfskehlen
Plan 12 - Erneuerbare Energien

- Untersuchungsgebiet
Ortsteil Wolfskehlen
(48,5 ha)

Photovoltaik
[ vorhanden

Solarthermie

vorhanden

Offentliche Gebaude / Nicht-
wohngebdude

Kommunale Trégerschaft
Sonstige Tragerschaft

Stand: 1,2023

Bearbeltet durch:
Tnfrastruktur & Umivelt

Professor Bghm und Partner

Abbildung 73 Anlagen fiir Photovoltaik und Solarthermie im Untersuchungsgebiet ,,Wolfs-

kehlen — Ortskern*
(eigene Darstellung 1U)

Zusatzlich wurden Luftbildanalysen und eine Vor-Ort-Begehung durchgefiihrt, um einen
vollstandigen Uberblick zu erhalten. Die Ergebnisse sind in der Abbildung 73 dargestellt.
Daruber hinaus wurden plausible Abschatzungen anhand vergleichbarer Untersuchungs-

gebiete und Versorgungsstrukturen getroffen.

Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass die Energieerzeugung aus erneuerbaren
Energien und Anlagen zur Kraft-Warme-Kopplung (KWK-Anlagen) - sowohl fur Warme-
zwecke als auch zur Stromerzeugung - im Untersuchungsgebiet aktuell nur eine sehr un-

tergeordnete Rolle spielt.

Die genauen Ergebnisse zur Analyse der jeweiligen Energieerzeugung sind im Folgenden

dargestellt.
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2.10.3.1 Photovoltaik

Die im Untersuchungsgebiet bestehenden Photovoltaik (PV) Dachflachenanlagen konnten
durch Ortsbegehung und tber Luftbildanalyse erfasst werden. Erganzend konnte durch
den ortlichen Netzbetreiber der Einsatz von PV-Anlagen benannt werden.

Bei der Begehung wurden 48 installierte PV-Anlagen identifiziert. Nach Angaben des
Netzbetreibers gibt es im Untersuchungsgebiet insgesamt 26 Anlagen mit einer installier-
ten Leistung von etwa 320 kW. Dies entspricht einer jahrlichen Stromerzeugung aus Pho-
tovoltaik von etwa 200 MWh/a. Fir die weitere Betrachtung im Bericht werden die Daten
des Netzbetreibers verwendet. Die Netzbetreiberdaten stellen das Jahr 2020 dar. Die Be-
gehung fand im Oktober 2021 statt. Die Differenzen lassen sich erklaren durch im Jahr
2021 neu installierte Anlagen. Im gleichen Zeitraum ist ein erhdhtes burgerschaftliches
Engagement entstanden (siehe Kapitel Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden
erden. und Anlagen Expertengesprache).

In der Gesamtenergiebilanz des Untersuchungsgebiets wurden die Netzeinspeisungen
der PV-Anlagen nicht beriicksichtigt. Wahrend der Eigenverbrauch der dem Netzbetreiber
gemeldeten Anlagen mit in die Gesamtenergiebilanz einbezogen wurde.

GrolRere Freiflachenanlagen zur Stromerzeugung kommen aufgrund der engen urbanen
Strukturen im Untersuchungsgebiet nicht vor.

2.10.3.2 Solarthermie

Angelehnt an die oben genannte Einschatzung zur Photovoltaik wurden auch die solar-
thermischen Anlagen Uber eine Ortsbegehung und eine Luftbildanalyse abgeschatzt. Die
Vor-Ort-Begehung und die Luftbildanalyse im Untersuchungsgebiet haben ergeben, dass
aktuell rund 30 Solarthermieanlagen eine Warmemenge von circa 67 MW/a im Untersu-
chungsgebiet bereitstellen.

Vor dem Hintergrund der Gebaude- und Nutzungsstruktur mit einem Gberwiegenden An-
teil an selbst genutztem Eigentum bestehen im Gegensatz zu vermieteten Bestandsim-
mobilien gute Anreize zum Einsatz solarthermischer Anlagen. Denn fur vermietete Wohn-
flachen kénnen die erforderlichen Investitionen im Rahmen einer Modernisierungsumlage
refinanziert werden, da aber die Nebenkosten (die durch eine Solarthermie-Anlage ge-
senkt werden koénnen) fur die Vermieterlnnen in der Regel ein durchlaufender Posten
sind, besteht bei der Vermietung kein unmittelbarer finanzieller Anreiz zur Nachriistung
von Anlagen bei Bestandsimmobilien.
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2.10.3.3 Sonstige Stromerzeugung

Im Hinblick darauf, dass im Untersuchungsgebiet innerortliche Strukturen mit einem
Uberwiegenden Anteil an Wohngebauden vorzufinden sind, kommen regenerative Erzeu-
gungsquellen wie z.B. Wind- und Wasserkraft unter planungsrechtlichen und topografi-
schen Gegebenheiten nicht zum Einsatz.

2.10.3.4 Biomasse (Warme)

Scheitholz-Kamindfen, Holzpellet - oder Holzhackschnitzelheizungen sind aufgrund der
vorliegenden Bebauungs- und Nutzungsstrukturen im Untersuchungsgebiet vorwiegend
im Bereich der Ein- und Zweifamilienhauser erwartbar und vorhanden. Zentrale Holzpel-
let- oder Holzhackschnitzelheizungen kommen eher selten vor. Insgesamt wird durch Holz
circa 1.100 MWh Warme im Untersuchungsgebiet bereitgestellt.

2.10.3.5 Geothermie/Umweltwarme (Warmepumpen)

Die Verbrauchsdaten der Energieversorger lassen darauf schlie®en, dass im Untersu-
chungsgebiet elektrische betriebene Warmepumpen eingesetzt werden. Diese kdnnen in
der Regel Uber spezielle Tarife identifiziert werden.

Die Verbrauchsdaten der Energieversorger weisen fir das Jahr 2020 18 Warmepumpen
im Untersuchungsgebiet aus. Diese bezogen rund 110 MWh Strom und stellen eine War-
memenge von circa 360 MWh/a bereit. Im Vergleich zum Jahr 2018 kann somit ein An-
stieg der bereitgestellten Warmemenge beobachtet werden. Im Jahr 2018 lag die Anla-
genanzahl noch bei 15 Anlagen, die rund 97 MWh Strom bezogen und damit rund 320
MWh/a Warme bereitgestellt haben.

2.10.3.6 Kraft-Warme-Kopplung (Strom/Warme)

Gemal den Informationen der Uberlandwerke GroR-Gerau ist im Untersuchungsgebiet
eine KWK-Anlage mit 1 kW Leistung installiert.

2.10.4 Energetische Bewertung des Gebaudebestandes — Status Quo

Die energetische Bewertung des Gebaudebestandes erfolgt anhand der spezifischen
Endenergieverbrauche fir Warme je Quadratmeter Wohnflache. Dieser Wert gibt Auf-
schluss daruber, in welchem Zustand sich die Gebaude aus Sicht des Energieverbrauchs
befinden. Die folgende Tabelle 8 zeigt das Ergebnis dieser Berechnung. An dieser Stelle
wurden nur die Wohngebaude und die gemischt genutzten Gebaude betrachtet, da diese
untereinander in der Regel gut vergleichbar sind. Bei 6ffentlichen Gebauden und rein ge-
werblich genutzten Gebauden - letztere kommen im Untersuchungsgebiet allerdings kaum
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vor - ist der Endenergieverbrauch mitunter sehr stark von der Nutzungsart abhangig, so-
dass der spezifische Verbrauchswert nur dann Rickschlisse auf die Effizienz des Ge-
baudes zulasst, wenn es mit Gebauden gleicher Nutzungsart verglichen wird. Die 6ffentli-
chen Gebaude werden daher in Kapitel 3.3.2.2 im Detail betrachtet.

Da die Uberwiegend als Wohn- bzw. gemischt genutzte Gebaude im Untersuchungsgebiet
Ein- bis Zweifamilienhduser sind, wurde nicht weiter zwischen dem Wohnnutzungstyp
dieser Gebaude differenziert. Fir die Bereitstellung von Raumwarme wird angenommen,
dass hier grundsatzlich dieselben Einsparpotenziale bestehen wie bei reinen Wohnge-
bauden, da die Voraussetzungen betreffend Dammstandards und Heizanlagentechnik in
der Regel die gleichen sind.

Tabelle 8 Spezifischer Endenergieverbrauch Warme je Baualtersklasse (Wohngebaude /
Wohn- und Geschiftsgebdude) im Untersuchungsgebiet ,,Wolfskehlen — Orts-

kern“
Baualtersklassen | Anzahl Energetischer Zustand | Spezifische Verbrauche

Schlecht 175
vor 1919 gesamt 58 Mittel 139
Gut 94
Schlecht 159
1919-1948 gesamt 32 Mittel 130
Gut 91
Schlecht 160
1949-1978 gesamt 416 Mittel 123
Gut 87
Schlecht 165
1979-1990 gesamt 17 Mittel 101
Gut 86

Schlecht -

1991-2001 gesamt 2 Mittel 93
Gut 77

Der Mittelwert errechnet sich aus der Anzahl der Gebaude je Baualtersklasse und den
jeweiligen Endenergieverbrauchen. Der errechnete Durchschnittswert zeigt je nach An-
zahl der Gebaude und Endenergieverbrauchen pro Baualtersklasse eine entsprechende
Tendenz auf. Eine geringe Anzahl an Gebauden, bei denen einzelne Gebaude einen ho-
hen Endenergieverbrauch aufweisen, kann einen erhéhten Durchschnittswert in der Bau-
altersklasse verursachen.

Die Ergebnisse in der Tabelle 8 zeigen, dass in den beiden jliingsten Baualtersklassen die
niedrigsten spezifischen Verbrauchswerte (Mittelwert) vorliegen. Gleichzeitig wird deutlich,
dass in den alteren Baualtersklassen bis 1978, aber auch noch bis 1990 die spezifischen
Verbrauchswerte erhoht sind.
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Aufgrund der Vielzahl der Gebaude und des deutlich Uber den Referenzwerten der Ener-
gieeinsparverordnung (EnEV) liegenden spezifischen Endenergieverbrauchs fur die War-
mebereitstellung liegt das gréfite Einsparpotenzial im Untersuchungsgebiet bei den Ge-
bauden aus den Baualtersklasse zwischen 1949 bis 1978. Hohe Potenziale sind aber
auch in der Gebaudealterskasse von 1979 bis 1990 zu sehen. Obwohl in dem Untersu-
chungsgebiet teilweise Modernisierungs- und Instandsetzungsmalinahmen umgesetzt
wurden, belegen die vorliegenden Daten, dass bei einem Grolteil der Gebaude energeti-
scher Sanierungsbedarf vorliegt.

2.10.5 Zusammenfassung

Die Warmeversorgung im Untersuchungsgebiet ,Wolfskehlen — Ortskern® basiert zu gro-
Ren Teilen auf fossilen Energietragern, wie Heizdl und Erdgas. Insgesamt sind im Unter-
suchungsgebiet 85 Prozent der Gebaude Uber Heizdl und Erdgas versorgt.

Allein der Anteil von Heizdl betragt rund 50 Prozent der Heizanlagen. Diese Heizanlagen
sind zu knapp 75 Prozent alter als 25 Jahre.

Obwohl im Untersuchungsgebiet Modernisierungs- und Instandsetzungsmalinahmen um-
gesetzt wurden, liegt bei einem Grofteil der Gebaude ein energetischer und stadtebauli-
cher Sanierungsbedarf vor.

Der Gebaudebestand wird Uberwiegend durch Nachkriegsbauten der Altersklasse 1949
bis 1978 bestimmt.

Aufgrund der Dominanz dieser Altersklasse und des hohen Sanierungsbedarfs, als auch
dem erforderlichen Ersatz des hohen Anteils der fossilen Brennstoffe besteht hier auch
bezogen auf das gesamte Untersuchungsgebiet, das groflite Einsparpotenzial (Warme).
Der Einsatz erneuerbarer Energien sowie Kraft-Warme-Kopplung zur Warme- und Strom-
erzeugung spielen im Untersuchungsgebiet eine eher untergeordnete Rolle.

2.1 Energie- und Treibhausgas-Bilanz

2.11.1 Methodik

Die Energie- und THG-Bilanz bildet die Grundlage zur energetischen Gesamtbewertung
des Untersuchungsgebiets. Entsprechend der Aufgabenstellung konzentriert sich die Bi-
lanzierung auf die Warme- und Stromversorgung. Basisjahr der Betrachtung ist das Jahr
2020, da es zum Zeitpunkt der Datenerhebung der aktuellen Datengrundlage entsprach.
Fir eine plausible Einordnung der Ergebnisse sind die verwendeten Verbrauchswerte der
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Warmebereitstellung klimabereinigt. Um den Energieverbrauch des Untersuchungsge-
biets mdglichst genau abbilden zu kénnen, wurden folgende Daten gesammelt:

¢ Vom regionalen Energieversorger wurden Echtdaten zum Erdgas- und Stromverbrauch
der Jahre 2018, 2019 und 2020 bereitgestellt.

o Fir die kommunalen Gebaude wurden Energieverbrauchsdaten der letzten Jahre aus
dem kommunalen Energiemanagement der Stadt Riedstadt zur Verfugung gestellt.

¢ Mit Hilfe der Daten des Netzbetreibers, der Begehung und erganzenden Luftbildanaly-
sen konnte eine detaillierte Aussage uber vorhandene Photovoltaik- und Solarthermie-
anlagen im Untersuchungsgebiet getroffen werden.

e Zum Einsatz von nicht-leitungsgebundenen Energietragern zur Warmebereitstellung
wurden Daten der Schornsteinfeger verwendet, da im Untersuchungsgebiet rund 50
Prozent der Gebaude Uber eine Olheizungsanlage verfuigen.

Auf dieser Grundlage wird der Energieverbrauch im Untersuchungsgebiet berechnet. Die
Angaben beziehen sich dabei auf den Endenergieverbrauch fur Warme und Strom.

Die Bilanzierung erfolgt anhand des Territorialprinzips. Das heif3t, es wird ausschlielich
der Energieverbrauch bilanziert, der im Untersuchungsgebiet tatsachlich anfallt.

Auf Basis der Energieverbrauchsanalyse erfolgt die THG-Bilanzierung, die anhand von
spezifischen THG-Emissionswerten der einzelnen Energietrager die Gesamtemissionen
im Untersuchungsgebiet darstellt. Die THG-Bilanzierung erfolgt durch eine Lebenszyk-
lusanalyse (engl. Life Cycle Assessment), die sogenannte LCA-Methode, das heil3t es
werden auch die Vorketten der Energietragerbereitstellung bertcksichtigt, was vor allem
in Bezug auf den Stromverbrauch wichtig ist.

Diese Energie- und THG-Bilanz des Untersuchungsgebiets ,Wolfskehlen — Ortskern® bil-
det die Grundlage fir die Potenzialermittiung und das Ableiten von MalRhahmen in den
folgenden Kapiteln 3.3.

2.11.2 Gesamtenergiebilanz fiir das Untersuchungsgebiet

Entsprechend der zuvor beschriebenen Methodik wurden flir das Untersuchungsgebiet
,Wolfskehlen — Ortskern® die folgenden klimabereinigten Endenergieverbrauchswerte fir
Warme und Strom berechnet (siehe Tabelle 9). Der Energieverbrauch wird auf Grundlage
der vorliegenden Daten fir das Jahr 2020 angegeben.
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Tabelle 9 Endenergieverbrauch im Untersuchungsgebiet ,,Wolfskehlen — Ortskern“ in

kWh/a
Summe 16.210.000
Warme 13.540.000
Strom (ohne Strom fur Warmeanwendung) 2.670.000

Insgesamt wurde im Jahr 2020 fir die Bereitstellung von Warme und Strom 16.110 MWh
Endenergie eingesetzt. Etwa 90 Prozent des gesamten Endenergieverbrauchs entfallen
auf privat genutzte Gebaude, der Anteil der 6ffentlichen Gebaude sowie der Nichtwohn-
gebaude daran betragt jeweils etwa 5 Prozent. Fur die StralRenbeleuchtung im Untersu-
chungsgebiet werden etwa 112 MWh Strom pro Jahr verbraucht.

Die Aufteilung zwischen Warme- und Stromverbrauch verdeutlicht noch einmal Abbildung
74. Hier ist zu sehen, dass der Anteil der Warmebereitstellung 82 Prozent des Endener-
gieverbrauchs aller Gebaude im Untersuchungsgebiet ausmacht.

Endenergieverbrauch Untersuchungsgebiet

= Warme

= Strom (ohne Strom fur
Warmeanwendung)

Abbildung 74 Aufteilung des Endenergieverbrauchs im Untersuchungsgebiet ,,Wolfskeh-
len — Ortskern“ nach Warme und Strom

(eigene Darstellung 1U)

Etwas mehr als 80 Prozent des Stromverbrauchs fallen in reinen Wohngebauden oder
gemischt genutzten Gebauden an.
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Die offentlichen Gebaude, Grundschule (Kreis Grol3-Gerau) und Kindertagesstatten (Stadt
Riedstadt) tragen zu weniger als 10 Prozent zum Stromverbrauch im Untersuchungsge-
biet bei.

Der Stromverbrauch, welcher nicht den Wohngebauden und den Liegenschaften der 6f-
fentlichen Hand zugeordnet werden kann, betragt weniger als 10 Prozent.

Circa 90 Prozent des Warmeverbrauchs fallen in reinen Wohngebauden oder gemischt
genutzten Gebauden an.

Bei den offentlichen Gebauden (lUberwiegend stadtische Gebaude wie Grundschule (Kreis
Grol3-Gerau) und Kindertagesstatten) betragt der Anteil des Warmeverbrauchs circa funf
Prozent des gesamten Warmeverbrauchs im Untersuchungsgebiet.

Der Warmeverbrauch rein gewerblich genutzter Gebaude ist sehr gering.

Im Bereich Warme verteilt sich der Endenergieverbrauch des gesamten Untersuchungs-
gebiets, wie in der nachfolgenden Tabelle 10 dargestellt, auf die unterschiedlichen Ener-
gietrager.

Tabelle 10 Endenergieverbrauch zur Warmebereitstellung nach Energietrageren im Unter-
suchungsgebiet ,,Wolfskehlen — Ortskern*

Energietrager Warmebereitstellung

Endenergie [kWh/a]
Heizol 6.380.600
Erdgas (inkl. Flissiggas) 4.599.500
feste Biomasse 1.089.900
Umweltwarme 391.100
Solarthermie 67.100
Stromheizung 711.200
Summe 13.239.400

Im Jahr 2020 wurden rund 48 Prozent der Warme im Untersuchungsgebiet durch Heizol
erzeugt. Erdgas hatte einen Anteil von etwa 35 Prozent. Nachtspeicherheizungen sind mit
einem Anteil von knapp 5 Prozent im Untersuchungsgebiet vorhanden, spielen aber ins-
gesamt betrachtet eine untergeordnete Rolle. Feste Biomasse tragt mit einem Anteil von
rund 8 Prozent zur Warmeversorgung bei. Umweltwarme tragt mit einem Anteil von rund 3
Prozent zur Warmeversorgung bei. Solarthermie tragt mit einem Anteil von etwa 1 Pro-
zent nur gering zur Energieversorgung bei. (siehe Abbildung 75).
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Anteil Energietrager zur Warmebereitstellung

1% 5%
3%

8%

= Heizol

m Erdgas (inkl. Flissiggas)
48% feste Biomasse
= Umweltwédrme

Solarthermie

= Stromheizung
35%

Abbildung 75 Endenergiebilanz der Warmebereitstellung - Anteile der Energietrager im
Untersuchungsgebiet ,,Wolfskehlen — Ortskern“, 2020, klimabereinigt

(eigene Darstellung 1U)

2.11.3 Treibhausgas-Bilanz fiir das Untersuchungsgebiet

Aus der Gesamtenergiebilanz wurde mit spezifischen Emissionswerten je Energietrager
eine THG-Bilanz berechnet. Die Emissionsfaktoren wurden aus dem Onlinetool
,<Ecospeed Region“ entnommen. Es wurden die Emissionsfaktoren inklusive der Vorkette,
also der Bereitstellung der Energietrager, verwendet. Das ist insbesondere bei Strom
wichtig, da hier lokal beim Verbrauch im Untersuchungsgebiet keine Emissionen entste-
hen. Der Strom ist jedoch mit Emissionen, die bei der Stromerzeugung in Kraftwerken
entstehen, ,vorbelastet®. Zur Bilanzierung des Stroms wird der THG-Faktor des bundes-
weiten Netzmixes verwendet. Dies geschieht in Einklang mit den gangigen Empfehlungen
fur kommunale Treibhausgas-Bilanzen. Bei anderen Energietragern spielen die Vorketten
ebenfalls eine Rolle, so z.B. die Gewinnung, Aufbereitung und Verteilung von Erdgas und
Heizdl. In der folgenden Tabelle 11 sind die zur Berechnung verwendeten THG-
Emissionsfaktoren zusammengefasst.
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Tabelle 11 THG-Emissionsfaktoren
(Ecopeed Region)

2016 2017 2018 2019 2020
g co2

Energietrager /kWh

Strom 581 554 544 478 438
Heiz6l EL 318 318 318 318 318
Erdgas 247 247 247 247 247
Fernwarme 264 263 262 261 261
Biomasse 22 22 22 22 22
Umweltwarme 182 173 170 150 140
Sonnenkollektoren 25 25 25 25 25
Biogase 110 110 110 110 110
Abfall 27 27 27 27 27
Flissiggas 276 276 276 276 276
Braunkohle 411 411 411 411 411
Steinkohle 438 438 438 438 438
Heizstrom 581 554 544 478 438
Nahwarme 260 260 260 260 260
Sonstige erneuerbare 25 25 25 25 25
Sonstige konventio-

nelle 330 330 330 330 330

Insgesamt wurden im Betrachtungsjahr 2020 (siehe Tabelle 12) THG-Emissionen aus
Warme- und Strombereitstellung von rund 5.330 Tonnen CO, ¢, zur Bereitstellung von
Strom und Wéarme im gesamten Untersuchungsgebiet ,Wolfskehlen — Ortskern® ausge-
stolRen.
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Tabelle 12 THG-Emissionen resultierend aus Warme- und Strombereitstellung im Untersu-
chungsgebiet ,,Wolfskehlen — Ortskern“, in 2020 (klimabereinigt)

THG-Emissionen aus Warme- und Strom 2020

Warme 3.590 tCO;qq
Strom (ohne Strom fir Warmean-

wendung) 1.740 tCO;q
Summe 5.330 tCOy¢q

Der Anteil der Warmebereitstellung an den THG-Emissionen betragt insgesamt 67 Pro-
zent, die restlichen 33 Prozent entfallen auf den Bereich Strom.

THG-Bilanz

= Warme

= Strom (ohne Strom fur
Warmeanwendung)

Abbildung 76 THG-Emissionen durch den Warme- und Stromverbrauch im Untersu-
chungsgebiet ,,Wolfskehlen — Ortskern®

(eigene Darstellung 1U)

Die folgende Abbildung 77 zeigt eine detaillierte Aufteilung der THG-Emissionen auf die
eingesetzten Energietrager zur Deckung des Warmeverbrauchs.
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THG-Bilanz der Energietrager zur
Warmebereitstellung

0%
9%

Abbildung 77 THG-Bilanz der Warmeversorgung im Untersuchungsgebiet ,,Wolfskehlen -
Ortskern“, Anteile Energietrager (2020, klimabereinigt)

(eigene Darstellung 1U)
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Abbildung 77 zeigt, dass rund 32 Prozent der THG-Emissionen der Warmebereitstellung
im Untersuchungsgebiet auf Erdgas entfallen. Heizél hat auf Grund seines hohen Emissi-
onsfaktors einen Anteil von knapp 56 Prozent. Der Anteil der THG-Emissionen durch
Stromheizung betragt etwa 10 Prozent, wahrend feste Biomasse durch einen niedrigen
Emissionsfaktor nur einen Anteil von weniger als 0,1 Prozent hat. Hier wird deutlich, dass
der Anteil der THG-Emissionen der Warmebereitstellung durch fossile Brennstoffe im Un-
tersuchungsgebiet (zusammen Heizdl und Erdgas) bei fast 90 Prozent liegt. Dadurch gibt
es ein hohes Potenzial zur Reduzierung von THG-Emissionen durch einen Energietra-
gerwechsel zu treibhausgasarmen Energietragern (siehe Kapitel 3 Potenzialermittlung).

Bei der THG-Bilanz fur das Untersuchungsgebiet kdnnen folgende Kernaussagen festge-
halten werden:

Der Strom-Anteil ist bei den Emissionen deutlich hdher als beim zuvor betrachteten End-
energieverbrauch. Das liegt im hohen spezifischen THG-Faktor der Strombereitstellung.
Damit erhalt im Hinblick auf Minderung der THG-Emissionen die Einsparungen beim
Stromverbrauch oder die THG-arme Stromerzeugung durch erneuerbare Energie im Un-
tersuchungsgebiet ein besonderes Gewicht, auch wenn dessen Anteil am Endenergiever-
brauch gering ist.

Der Anteil der festen Biomasse an den Emissionen ist deutlich geringer als beim End-
energieverbrauch, was im sehr niedrigen THG-Emissionsfaktor der festen Biomasse be-
grundet liegt.
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Diese Aussagen werden in der folgenden Gegenuberstellung nochmals verdeutlicht.

Endenergieverbrauch THG-Emissionen
8.000 2.500
g 7.000
s 7
S 6000 2.000
5.000
L 1.500
4.000 g
3.000 S 1.000
2.000
1.000 500
° - ]
M Heizol Erdgas (inkl. FlUssiggas) 0
M Heizol Erdgas (inkl. FlUssiggas)
feste Biomasse Umweltwarme
feste Biomasse Umweltwdrme
m Solarthermie M Stromheizung m Solarthermie m Stromheizung

Abbildung 78 Gegeniiberstellung Warmeversorgung - Endenergieverbrauch und THG-
Emissionen im Untersuchungsgebiet ,,Wolfskehlen — Ortskern®, 2020

(eigene Darstellung 1U)

2.11.4 Zusammenfassung

Insgesamt wurde im Jahr 2020 fir die Bereitstellung von Warme und Strom 16.100 MWh
Endenergie eingesetzt. Nahezu der gesamte Endenergieverbrauch entfallt auf privat ge-
nutzte Gebaude, der Anteil der offentlichen Gebaude sowie von Gewerbe / Handel /
Dienstleistungen ist gering.

Der Anteil fir die Warmebereitstellung im Endenergieverbrauch betragt circa 82 Prozent,
18 Prozent entfallen auf Strom. Dabei

o fallt fast der gesamte Strom- und Warmeverbrauch in reinen Wohngebauden
oder gemischt genutzten Gebauden an.

e wurden im Jahr 2020 rund 35 Prozent der Warme im Untersuchungsgebiet durch Erd-
gas und 48 Prozent durch Heizdl (zusammen 83 Prozent) bereitgestellt.

¢ spielen Nachtspeicherheizungen sowie erneuerbare Energien eine untergeordnete
Rolle.

Der Anteil der Warmebereitstellung an den THG-Emissionen betragt knapp 67 Prozent,
33 Prozent davon entfallen auf den Strom. Dabei
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¢ haben Einsparungen beim Stromverbrauch oder die THG-arme Stromerzeugung im
Untersuchungsgebiet ein besonderes Gewicht, auch wenn deren Anteil am Endener-
gieverbrauch relativ gering ist.

o bietet der Ersatz der fossilen Brennstoffe zur Warmeerzeugung ein grof3es Potenzial
zur Reduzierung der THG-Emissionen.

212 Bisherige Aktivitdten zum Klimaschutz und zur Anpassung an den Klima-
wandel in Riedstadt

Die Klimaschutzaktivitaten reichen bis auf das Jahr 1997 zurlck. Zu dieser Zeit begann in
Riedstadt die Erarbeitung einer Handlungsrichtschnur fir die nachhaltige Entwicklung in
der Kommune. Gemal den Empfehlungen der Konferenz der UN in Rio de Janeiro 1992
widmen sich Burgerlnnen, Institutionen, Politik und Verwaltung in verschiedenen Arbeits-
gruppen den wichtigsten Themen.

Im Rahmen einer bundesweiten Kampagne zur CO»-Vermeidung bei Kommunen und
Verbrauchern hat sich der Riedstadter Energietisch 1997 gegriindet. Von Beginn an wur-
de die Mitarbeit von oértlichen Architekten und Ingenieuren, Handwerksbetrieben, Finanz-
dienstleistern, Energieversorgern, Umweltverbanden und der TU Darmstadt angestrebt.
Aus diesen Arbeitsfeldern haben sich insgesamt mehr als 20 Personen zur Mitwirkung
bereitgefunden. Anfangliches Hauptziel des Energietisches war es, ein Konzept fur die
Okologisch und 6konomisch optimale Energieversorgung und Energienutzung im Bauge-
biet Goddelau "Hoher Weg" zu erarbeiten. Diese Empfehlungen wurden von der Kommu-
ne in den gultigen Bebauungsplan aufgenommen.

Im nachsten Arbeitsschritt hat der Energietisch diese Empfehlungen standardisiert, so
dass sie auch in anderen Baugebieten berucksichtigt werden kénnen.

Im Jahr 2000 wurde dann die Riedstadter Agenda 21 vom Parlament verabschiedet. Sie
beinhaltet eine Praambel und sieben Themenbereiche. Davon stellt Umwelt- und Klima-
schutz eines der zentralen Bereiche dar. Weitere reichen von Wirtschaft bis zu sozialen

Fragen. In regelmafligen Abstanden wird von der Agenda 21 Uberpriift, wie weit der Um-
setzungsprozess entwickelt werden konnte und neue Projekte initiiert.

Die Stadt Riedstadt wurde 2004 von der Deutschen Umwelthilfe als zukunftsfahige Kom-
mune ausgezeichnet. Klimaschutz, biologische Vielfalt und schonender Umgang mit na-
turlichen Ressourcen sind schon langjahrige Schwerpunkte. Energie spielt in wirtschaftli-
chen Unternehmen, in 6ffentlichen Einrichtungen und privaten Haushalten eine grof3e
Rolle. Die Reduzierung des Energieverbrauchs und die sichere Bereitstellung regenerati-
ver Energien ist der Stadt Riedstadt sehr wichtig. Seit September 2009 ist die Stadt Ried-
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stadt auch Mitglied im Klimabtindnis der Kommunen und hat dessen Manifest unterzeich-
net.

Schon im Jahr 2005 hat die Stadt Riedstadt Umweltleitlinien fir die Verwaltung der Stadt
Riedstadt festgesetzt.

Im Jahr 2013 wurde das Klimaschutzkonzept fertig gestellt und beschlossen.

Seither ist der Stadt Riedstadt die Reduzierung des Energieverbrauchs und die sichere
Bereitstellung regenerativer Energien sehr wichtig, denn Energie spielt in wirtschaftlichen
Unternehmen, in 6ffentlichen Einrichtungen und privaten Haushalten eine grof3e Rolle.

Gleichzeitig sind eine Reihe von Informationsangeboten und weiterflihrenden Hinweisen
auf der Homepage der Stadt Riedstadt bereitgestellt.

Im Jahr 2010 hat die Stadt Riedstadt die Deklaration der Kommunen fir biologische Viel-
falt unterzeichnet und ist dem kommunalen Blndnis beigetreten. Zudem hat die Stadt im
Jahr 2010 ein eigenes Handlungsprogramm aufgestellt, dass als Biodiversitatsstrategie im
Jahr 2019 aktualisiert und beschlossen wurde.
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Hiernach sind aktuellen Schwerpunkte in Riedstadt

e Nutzung kommunaler Grundstucke fur den Biotopverbund

¢ Neuanlage von Streuobstwiesen mit alten Obstsorten » Hochzeitswiesen Riedstadt
e Umbau naturferner Waldteile in artenreiche Mischwalder

¢ Neuanlage von Wald

e Renaturierung und Erhalt von Stromtalwiesen

¢ Anlage von Grabentaschen

e Prifung und Sicherung der Gewassergute kommunaler Still- und FlieRgewasser

o Pflege und Entwicklung eines funktionsfahigen innerdrtlichen Baumbestandes (Baum-
kataster)

o Umgestaltung innerértlicher Grinflachen mit dem Ziel eines verminderten Pflegeauf-
wandes und einer hdheren biologischen Wertigkeit

¢ Angebote fir Naturerlebnis und Umweltbildung

Im Jahr 2012 wurde ein Leitbild zum Erhalt und Schutz des 6ffentlichen Baumbestandes
erstellt und beschlossen, denn der Erhalt der Griinbestiande und insbesondere der Baume
spielt eine wichtige Rolle fir das Siedlungsklima.

Dem Leitbild folgend nehmen Baume hier folgende Funktionen wahr:

e Baume verbrauchen Kohlendioxid und erzeugen Sauerstoff (Luftverbesserung).

e Baume filtern Staub, Feinstaub und gasférmige Schadstoffe aus der Luft (Luftverbes-
serung).

e Baume sorgen flr Wasserspeicherung und kontrollierte Verdunstung und erhéhen da-
mit die Luftfeuchtigkeit (Luftverbesserung).

e Baume sorgen fur Beschattung und Verringern damit das Aufheizen von versiegelten
Flachen - sie dienen der Minderung von Temperaturextremen im bebauten Bereich (ei-
ne Stralde mit groRen Baumen ist um bis zu 6° C kuhler als eine baumlose).

So verpflichtet die Stadt Riedstadt sich selbst den 6ffentlichen Baumbestand zu schiitzen,
zu pflegen und zu entwickeln.

Alle bisherigen Bestrebungen munden in die im Jahr 2022 beschlossene Umwelterkla-
rung. Hier wird ein Umweltmanagement zur kontinuierlichen Verbesserung mit Regelung
der Verantwortlichkeiten und Aufgabenbereiche in der Verwaltung vorgestellt. Ebenso
wurden Umweltbilanzen flr die kommunalen Einrichtungen wie beispielsweise Rathaus,
Bauhof und Stadtwerke erstellt.
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Die Stadt Riedstadt ist eine Stadt im Griinen mit hohem Erholungswert.

Dies gilt auch insbesondere flr das Untersuchungsgebiet ,Wolfskehlen — Ortskern®.

213 Ergebnisse des Beteiligungsprozesses

Um keine jeweils konkurrierenden Birgerveranstaltungen zu erhalten, wurden die Veran-
staltungen fir die Untersuchungsgebiete ,Wolfskehlen — Ortskern“ und ,Erfelden — Wil-
helm-Leuschner-Strale“ gemeinsam durchgeflihrt. In der Birgerarbeit hat sich gezeigt,
dass Burgerlnnen leichter einbezogen werden, wenn die Themen direkt mit ihrem Erleben
im Untersuchungsgebiet verknuipft sind. Energetische Themen wurden lange Zeit als the-
oretisch empfunden und betrafen die gefuhlte Wirklichkeit im Alltag nur indirekt.

Stadtgesellschaft /

Grunflach
rinfléchen / Stadtstruktur

Biodiversitat

Technische
Infrastruktur ( Wasser,

Klimawandelfolgen Energie)

Erneuerbare Energien
B Ortsbild
Soziale Infrastruktur

Wohnen /
Wohnumfeld

Gebaude-
Heizen / Energieeffizienz
Fernwdrme

Verkehr /
OPNV

Gewerbe /

Einzelhandel
Kultur /

Bildung

Abbildung 79 Verzahnung Stadtentwicklung, Klimaschutz und Anpassung an den Klima-
wandel

(eigene Darstellung 1U)

So wurden zu Beginn des Prozesses die Themen aus dem direkten Lebensumfeld aufge-
griffen mit dem Ziel diese schrittweise auf die energetischen Fragestellungen herunterzu-
brechen und die Verzahnung (siehe Abbildung 79) zu erarbeiten. In dieser Phase wurde
noch der Themenstern (siehe Abbildung 80) verwendet, um die Verknlipfungen zum Kii-
maschutz zu erarbeiten und in ihrer Komplexitat aufzuzeigen.
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Abbildung 80 Themenstern
(eigene Darstellung 1U)

Das hat sich wahrend der Erstellung des IEQK schon nach der Auftaktveranstaltung ge-
andert. Die Blrgerschaft zeigte sich zunehmend besorgt um den hohen Anteil der fossilen
Brennstoffe der Warmeversorgung und der damit verbundenen Unsicherheit Uber alterna-
tive Strategien.

2.13.1 Auftaktveranstaltung

Das Verstandnis in der Blrgerschaft zu den Themen des Klimaschutz (orange Karten)
bezieht sich vor allem auf

e energetischen Gebaudesanierung,
e sparen im Wasserverbrauch, Versickern von Regenwasser,
o Erhalt der Grunflachen und Nahwarmeversorgung

e zentrale Speicher fiur Strom aus erneuerbaren Energien.

Aus Sicht der Blrgerinnen gehdren zu den

¢ Potenzialen (gelbe Karten) vor allem das begriinte Stadtbild mit dem hohen Anteil des
Altbaumbestandes.

e Missstanden (rote Karten) hauptsachlich einzelne Fragestellungen, wie z.B. den Her-
ausforderungen durch fehlendes Material, Handwerkermangel, unklare Investitionskos-
ten (Preissteigerungen), schwierigen / komplizierten Férdermodalitaten und fehlendem
Beratungsangebot nicht gewachsen zu sein.
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e Zielen (grine Karten) wurden hauptsachliche Winsche genannt, wie z.B. eine gute
individuelle Beratung mit ausreichendem Bekanntheitsgrad, Verbesserung des Mikro-
klimas, Umweltaufklarung statt Verbote, Aufzeigen von Modellprojekten.

Abbildung 81 Fotodokumentation Auftaktveranstaltung 04.04.2022
(eigene Aufnahme IU)

Die Veranstaltung ist im Anhang Akteursbeteiligung dokumentiert.

2.13.2 Biirger-Workshops

In der zweiten Veranstaltung als Workshop wurde, unter dem Gesichtspunkt der steigen-
den Besorgnis um die Probleme der Energieversorgung, dem groRen Wunsch der Bir-
gerschaft nachgegangen, eine Modellsanierung vorzustellen. So lag der Fokus des ersten
Workshops auf dem Thema ,Energetische Sanierung in 6 Schritten®. Nach einem Input-
vortrag sammelten die Burgerinnen in Gruppen Ideen und Vorschlage. Burgerinnen, die
schon eine Sanierung durchgefuhrt hatten, berichteten Uber ihre Erfahrungen und es wur-
de uber Fragen zur Warmeeffizienz informiert und Fragen beantwortet.

Vorstellung Beispielgebéude {]]

+ Einfamilienhaus— 4 Personen Haushalt
« Baujahr 1968 158 m? Thermische Grenze
* beheizbare Wohnfliche (118m? Grundflache)
* Dachgeschoss beheizt

* Spitzboden nicht beheizt

* Nicht beheizter Keller

+ 2-fach verglaste Fenster 1968

+ Neuer Ol-Kessel in 1989 (20kwW)

+ Betondecke zum Keller

* Holzbalkendecken

+ Kein Balkon

* Keine Gaube

Abbildung 82 Energetische Sanierung in 6 Schritten an einem Beispielhaus
(eigene Darstellung 1U)
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Die Prasentation wurde auf der Projektseite der Homepage der Stadt Riedstadt veroffent-
licht.

Die Veranstaltung ist im Anhang 2 Akteursbeteiligung im Kapitel 2 dokumentiert.

2.13.3 Abschlussveranstaltung

Zum Projektabschluss nach Beschlussfassung des IEQK soll eine Abschlussveranstal-
tung stattfinden.

Es ist ein Untersuchungsgebietsrundgang geplant, bei dem die wesentlichen Konzepter-
gebnisse vor Ort besprochen werden kdnnen. Zum Ende des Rundgangs werden im
Rahmen einer Abschlussprasentation die wesentlichen Ergebnisse vorgestellt.

Ziel ist es, das am 11. November 2022 beantragte, bis zur Abschlussveranstaltung einge-
setzte Sanierungsmanagement unter dem Titel ,So geht es weiter” vorstellen zu kénnen.

Die Veranstaltung ist im Anhang 2 Akteursbeteiligung im Kapitel 2 dokumentiert.

2.13.4 Steuerungsgruppe

Die Steuerungsgruppe wurde Uber den Zeitraum der Konzepterstellung zunachst vor al-
lem verwaltungintern gehalten. Zur Zeit Umsetzung ist es dennoch durchaus beabsichtigt
die Steuerungsgruppe um relevante, Vertreter von Betroffenen oder Netzwerken einzube-
ziehen.

Die Teilnehmer der Steuerungsgruppe waren:

e Herr Burgermeister Kretschmann

e Herr Joachim Goélz Leiter FB Stadtentwicklung und Umweltplanung
e Herr Jan Bergmann, Bauverwaltung

e Markus Hennecke, Planung und Bauleitung TiefbaumalRnahmen

e Holger Schanz, Leiter FG Natur und Landschaft, Wald, Umweltberatung, Gewasser,
Abfall, Klima

o Clarice Milagres, Stadtenwicklung, Energie, Altflachen, Altlasten, Larm Radverkehr
e Saskia Kirsch, Leitung Stadtwerke
¢ Anke Mosch, Offentlichkeitsarbeit

Die Steuerungsgruppe tagte dreimal jeweils zu wesentlichen Projekt-Meilensteine um
gemeinsam den Stand und die nachste Schritte zu reflektieren.
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De Protokolle sind der Anlage beigefugt.

2.13.5 Expertengesprache

Es wurden vier Expertengesprache gefihrt

o zur Strategieentwicklung fir die aktuellen Anforderungen der Energieversorgung

e zur Steigerung der Umsetzungsbereitschaft flr die Umsetzung wichtigen Akteuren

Hierzu gehdren

¢ die Energiegemeinschaft Ried, als Netzwerk

¢ Landkreis Grol3-Gerau, als Eigentimer von Gebauden mit 6ffentlicher Nutzung
e Uberlandwerke GroR-Gerau, als Energieversorger (Strom)

o e-netz Sldhessen, als Energieversorger (Gas)

Die jeweiligen Protokolle der jeweiligen Gesprache sind im Anhang 2 Akteursbeteiligung
im Kapitel 1 vollstandig dargelegt.

2.13.5.1 Energiegemeinschaft Ried

Die Energie Gemeinschaft Ried e.V. gilt als wichtiges umsetzungsrelevantes Netzwerk.
Der Verein hat seinen in Stockstadt am Rhein, der Burgerlnnen zur sozialvertraglichen
und regenerativen Erzeugung und Nutzung umweltfreundlicher Energie berat. Der Verein
wurde am 01.07.2021 gegrundet.

Der Verein unterstitzt die auf Bundesebene angestrebte Energiewende mit dem Ziel der
THG neutralen Energieerzeugung, unter Bertcksichtigung der Nutzung von Abwarme, der
Foérderung von Geothermie, Reduzierung des Energieverbrauchs und beflrwortet eine
De-zentralisierung der Energiewirtschaft mit angemessenen Energiepreisen.

Der Verein konnte sich vorstellen durch seine Arbeit in Verkntpfung zwischen Burgerin-
nen und kiinftigem Sanierungsmanagement zur Steigerung der privaten Sanierung durch

¢ die Veranstaltungen und Aktionen

e Beratungen

damit zum Erfolg der energetischen Stadterneuerung mit beitragen.
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2.13.5.2 Landkreis GroR-Gerau

Der Landkreis ist Eigentumer der Gebaude der Grundschule in Erfelden. Das Gesprach
fand statt zur Abstimmung Uber die kiinftigen Sanierungs- und Nutzungsabsichten, aber
auch die Verfluigbarkeit heutiger freier Flachen abzustimmen.

Es ist geplant ie bestehenden Gebaude durch Ersatzbauwerke zu ersetzen. Grundsatzlich
besteht Bereitschaft die kreiseigenen Gebaude an eine mogliche zentrale Warmeversor-
gung als Nutzer anzuschlief3en.

2.13.5.3 Uberlandwerke GroR-Gerau (UWG)

Hiernach ist die Kapazitatsgrenze zurzeit des Netzes nicht an seiner Leistungsgrenze an-
gekommen. Dies muss jedoch in der Zukunft und den damit verbundenen Nutzungsprofil
weiterhin genau unter der Perspektive betrachtet werden, dass sich die Anzahl an Spei-
chertechnologien im Netz erhéht und eine Spitzenkappung begunstigt wird. Aktuell zeigt,
dass hier vor allem die Aufnahme des PV-Stroms wichtiger sein wird als die Bereitstellung
von Leistung fur die E-Mobilitat. Der politisch getriebene Umbau auf Warmeanlagen in
den Haushalten, die zu 65% regenerativ betrieben werden sollen, wird das Netz vor weite-
re Herausforderungen stellen.

Die UWG investieren in neue Techniken und (iberpriifen Pilotenprojekte und deren Nut-
zen auf Effizienz im praktischen Einsatz. So sind insbesondere liegenschaftsibergreifen-
de MaRnahmen fiir das Untersuchungsgebiet interessant. Die UWG unterstiitzt bei der
Initialisierung oder initialisiert, begleitet und setzt Projekte, auch gerne mit Partner, um.

2.13.5.4 e-netz Siidhessen

Die e-netz versteht sich in erster Linie als Betreiber der Versorgungsanlagen und die da-
mit verbundene bedarfsgerechte Versorgung ihrer Kunden.

Uber das bestehende Leitungsnetz kann Erdgas, auch mit einer Beimischung von synthe-
tischen Gasen (10% - 20%), betrieben werden. Die verwendeten Materialen der Versor-
gungsleitungen sind Wasserstoff vertraglich. Kritisch zu betrachten Anlagen des Endab-
nehmers, wie z.B. altere Heizungsanlagen.

2.13.6 Online-Befragung

Die Online-Umfrage wurde fur beide Untersuchungsgebiete ,Wolfskehlen — Ortskern“ und
,Erfelden — Wilhelm-Leuschner-Stra’e“ gemeinsam durchgefihrt.
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Sie ging am 12.12.2022 online und war aktiv bis zum 15.02.2023. Die Befragung wurde
beworben durch Presseartikel, aber auch durch Anschreiben an die Haushalte in den bei-
den Stadteilen Wolfskehlen und Erfelden. Fir das Anschreiben wurde ein Flyer entworfen.
Die Befragung konnte mit einem QR-Code, aber auch direkt auf der Homepage der Stadt
Riedstadt gedffnet werden. Gleichzeitig lagen Fragebdgen in Papierform im Rathaus der
Stadt Riedstadt bereit.

Die Umfrage hatte zu Beginn einen allgemeinen Teil mit Fragen zu Alter und Wohnort und
Lebensstil der Teilnehmer und splittet sich dann mit Fragen zum Klimaschutz und zur An-
passung an den Klimawandel zu den Gruppen

¢ Mieter,
¢ Vermieter, Hausbesitzer,

e Wohneigentumsgemeinschaft.
2.13.6.1 Fazit zur Online-Befragung

An der Befragung nahmen 232 Haushalte teil. Davon waren 167 beantwortet vollstandig
ausgefullt. Hiernach waren Uber 50 Prozent der Teilnehmerinnen der Altersgruppe zwi-
schen 39 und 58 Jahre angehdrig. Der Uberwiegende Anteil der Teilnehmerlnnen kam
nahezu zu gleichen Teilen aus den beiden Stadtteilen Wolfskehlen und Erfelden. So wur-
de nach Lebensalter und Wohnort die wichtigste Bevdlkerungsgruppe im Projektkontext
erreicht.

Der Uberwiegende Anteil der Teilnehmerlnnen wohnt mit fast 95 Prozent im eigenen
Haus. Dies entspricht auch der Gebietsstruktur.

Zur Frage der Zufriedenheit im Umgang mit den Fragen zum Klimaschutz wiinschen sich
die Befragten Uberwiegend

¢ Hilfestellung bei der Entscheidungsfindung Uber die richtigen Malinahmen,
e Fordermittelberatung und Unterstutzung bei der Beantragung,

e Ausweitung und Erhohung des Fordermittelangebotes.

Die Auswertung der Befragung im Einzelnen befindet sich im Anhang 2 im Kapitel 3.

Als Fazit I&sst sich sagen, dass vor allem mit der Online-Befragung die gewtiinschte Ziel-
gruppe angesprochen wurde. Diese sind Hauseigentumerlnnen, welche in ihrem eigenen
Haus wohnen. Somit kann ein direkter Austausch mit den Eigentimerinnen stattfinden
sowie direkte Einblicke in die Probleme und Bedurfnisse der Eigentimerlinnen gegeben
werden. Besonders ist hierbei der gewiinschte Nachholbedarf an erneuerbaren Energien
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und dem Ausbau des OPNV. Als Starke des Klimaschutzes werden vor allem die hohen
Kosten- und Energieeinsparungen genannt, jedoch geht dies gleichzeitig mit der Schwa-
che einher. Diese liegt besonders bei den hohen Anschaffungs- bzw. Sanierungskosten.
Dem gewlinschten Nachholbedarf an erneuerbaren Energien begegnen die Eigentime-
rinnen vor allem durch den Plan eine eigene Photovoltaikanlage innerhalb der nachsten 3
Jahre zu installieren.

Somit kann die Online-Befragung als wichtiger Verknupfungspunkt zwischen der Stadt
und den Burgerinnen gesehen werden, da hierdurch Winsche, Ziele, Starken, aber auch
Schwachen zum Dialog beitragen.

214 Zusammenfassung Bestandsanalyse

Ziel der umfangreichen Bestandsaufnahme und -analyse der Ausgangslage im Untersu-
chungsgebiet ,Wolfskehlen — Ortskern“ war es, die Missstande im Untersuchungsgebiet
zu identifizieren, die eine besondere Bedeutung flr den energetischen, klimatischen und /
oder stadtebaulichen Sanierungsbedarf im Untersuchungsgebiets darstellen.

Die durchgefiihrte Ortsbegehung hat aufgezeigt, dass Leerstand keinen Missstand im
Untersuchungsgebiet darstellt (siehe Abbildung 26). So wird die Flachenbewirtschaftung
als stadtebauliche MalRnahme hier nicht weiterverfolgt.

Wie in Abbildung 23 aufgezeigt ist, ist das Untersuchungsgebiet durch Wohnnutzung mit
tiber 90 Prozent gepragt. Lediglich 3 Prozent der Gebaude werden gewerblich genutzt.
Bei 6 Prozent aller Gebaude handelt es sich um Gebaude mit einer gemischten Nutzung
Die Nichtwohngeb&ude konzentrieren sich im ndrdlichen und im zentralen Bereich des
Untersuchungsgebietes (siehe Abbildung 22).

Parallel dazu fand eine Erhebung des energetischen und stadtebaulichen Sanierungszu-
standes der Wohngebaude (siehe Abbildung 28 und Abbildung 29) statt. Verknupft wur-
den die Ergebnisse mit der Erhebung der Baualtersklassen (siehe Abbildung 14). Hier-
nach weisen 65 Prozent (siehe Abbildung 28) der Wohngebaude einen mittleren und ho-
hen energetischen Sanierungsbedarf auf, der vorwiegend die Gebaude der Baualters-
klassen von 1949 bis 1978 betrifft. Bei den Gebauden in den Baualtersklassen von 1949
bis 1978 kann, sofern diese noch nicht saniert wurden, aufgrund ihrer Bauweise und den
verwendeten Materialien hohe energetische Verluste und damit ein hoher THG-Ausstol}
vermutet werden.

Obwohl in dem Untersuchungsgebiet teilweise Modernisierungs- und Instandsetzungs-
maflinahmen umgesetzt wurden, belegen die zusatzlich erhobenen Verbrauchsdaten,
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dass bei einem Groliteil der Gebdude ein energetischer Sanierungsbedarf vorliegt. Auf-
grund der Vielzahl der Gebdude mit einem deutlich Uber den Referenzwerten der Ener-
gieeinsparverordnung (EnEV) liegenden spezifischen Endenergieverbrauch fur die War-
mebereitstellung liegt das grofite Einsparpotenzial im Untersuchungsgebiet bei den Ge-
bauden aus den Baualtersklasse zwischen 1949 bis 1978. Hohe Potenziale sind aber
auch in der Gebaudealterskasse von 1979 bis 1990 zusehen (siehe Kapitel 2.10.4).

Der hohe energetische Sanierungsbedarf verstarkt sich unter der Betrachtung, dass die
Warmeerzeugung zu rund 85 Prozent durch fossile Brennstoffe erfolgt (siehe Abbil-
dung 75), durch Heizungsanlagen, die zu 75 Prozent alter als 25 Jahre sind. Erganzend
entfallen 8 Prozent der Warmeerzeugung auf Biomasse in Form von Holzpellet- oder
Holzhackschnitzel-heizungen und 3 Prozent auf Geothermie oder Umweltwarme (War-
mepumpen). Die Verbrauchsdaten der Energieversorger lassen darauf schlief3en, dass
im Untersuchungsgebiet 18 elektrisch betriebenen Warmepumpen eingesetzt werden -
diese kénnen in der Regel Uber spezielle Tarife identifiziert werden.

Des Weiteren weisen 7 Prozent (siehe Abbildung 29) der Wohngebaude im Untersu-
chungsgebiet einen hohen stadtebaulichen Sanierungsbedarf auf. Der bauliche Zu-
stand der sanierungsbedurftigen Wohngebaude beeintrachtigt die Qualitat des Ortsbildes
negativ.

27 Prozent der Wohngebaude im Untersuchungsgebiet konnen der Baualtersklasse vor
1949 zugeordnet werden (siehe Abbildung 14). Diese sind vorwiegend stadtebaulich er-
haltenswert und ortsbildpragend. Darunter befinden sich auch 24 Gebaude, die unter Ein-
zelobjektschutz als Kulturdenkmal stehen.

Von den aufgenommenen Wohngebauden wurden bereits 44 Prozent der Gebaude sa-
niert oder weisen einen geringen stadtebaulichen Sanierungsbedarf auf.

Die Nichtwohngebdude weisen Uberwiegend einen mittleren stadtebaulichen, aber vor
allem auch energetischen Sanierungsbedarf (siehe Abbildung 30 und Abbildung 31) auf.
Die 5 Prozent der Nichtwohngebaude konzentrieren sich im nordlichen Bereich und im
Zentrum des Untersuchungsgebietes (siehe Abbildung 22).

Bezuglich der im Untersuchungsgebiet dominierenden Dachformen Iasst sich festhalten,
dass hierbei die Dachform Satteldach mit 91 Prozent Uberwiegt. Davon sind 61 Prozent
giebelstandig und 30 Prozent traufstandig (siehe Abbildung 15).

2023_02_20 IEQK Riedstadt Wolfskehlen - Bericht_Rev-C8.docx Seite 1 15



IEQK fiir das Untersuchungsgebiet IlI INFRASTRUKTUR & UMWELT

Wolfskehlen — Ortskern Professor B6hm und Partner

Fassaden und Dacher im Gebiet sind nur vereinzelt (sichtbar) begrint. Die Fassadenfarbe
der Wohnhauser ist Uberwiegend hell und wirkt sich daher wenig auf die Hitzebelastung
aus (siehe Abbildung 61).

Im Hinblick darauf, dass im Untersuchungsgebiet Strukturen mit einem tberwiegenden
Anteil an Wohngebauden vorzufinden sind, kommen regenerative Erzeugungsquellen
zur Stromerzeugung, wie z.B. Wind- und Wasserkraft, unter planungsrechtlichen und to-
pografischen Gegebenheiten nicht zum Einsatz.

Im Untersuchungsgebiet zeigen sich vermehrt stark versiegelte Bereiche, z.B. in Form
von Hofreiten und stark bebauten Grundstiicken. Die Bodenversiegelung (siehe Abbildung
62) wirkt sich zum einen negativ auf die mikroskalige Warmeentwicklung aus und zum
anderen auf den lokalen Wasserkreislauf, da das Regenwasser nicht in den Untergrund
versickern kann. Der Anschlussgrad an die Kanalisation (siehe Abbildung 63) ist im
privaten Bereich grotenteils niedrig bis moderat, im Stralenraum daflr sehr hoch, was
im Falle eines Starkregens zur Uberlastung der Kanalisation fiihren kann.

Mit sich bereits andernden und weiter steigenden Temperaturen im Oberrheingraben
(Temperaturmittel seit 1881 +1,6 °C gestiegen), besonders in den Sommermonaten, ver-
starkt sich die Exposition vulnerabler Bevélkerungsgruppen, aber auch von Baumate-
rialien gegenuber Hitze und Hitzewellen (siehe Abbildung 58). Die eher breit angelegten
StralRen im Untersuchungsgebiet bieten Platz fur ausreichende Durchliftung. Im Sommer
kann es vereinzelt durch die Erhitzung von Asphalt und Gebaudematerialen zu einer er-
héhten Hitzebelastung kommen.

Im o6ffentlichen Raum gibt es zwei grofiere Grunflachen innerhalb des Untersuchungsge-
bietes (siehe Abbildung 59). Der Bestand an schattenspendenden StraBenbdaumen ist
jedoch eher gering zu beurteilen. Positiv sind die Anstrengungen der Stadt im Rahmen
der Biodiversitatsstrategie den Baumbestand zu erhdhen und die Aufwertung der Grin-
flachen weiter voranzutreiben.

Die Starkung der Grunflachen kdnnte ebenfalls zur Ausbildung von Sichtachsen und
Starkung des Wohnumfeldes genutzt werden.

Zunehmende Trockenheit (siehe Abbildung 67) der Vegetation und des Untergrunds
verdeutlichen die Notwendigkeit, vorhandenes Wasser zu bevorraten, zu nutzen und dem
Regen die Moglichkeit zu geben in den Untergrund einzusickern. Die Trockenheit im
Sommer wird durch die Verschiebung der Niederschlage in die Wintermonate verstarkt
und damit verschlechtert sich die Wasseraufnahmekapazitat im Boden. Dies wird auch
anhand der langjahrigen Abnahme der Grundwasserstande deutlich (siehe Abbildung 68).
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Uberflutungsgefahren bestehen im Untersuchungsgebiet hauptséchlich aufgrund von
Starkregenereignissen, deren vermehrtes Auftreten fir die Zukunft prognostiziert wird
(siehe Abbildung 64). Eine Gefahr aufgrund von Hochwasser besteht bis zu einem 100-
jahrlichen Ereignis nur fir vereinzelte Grundstiicke am Rande des Gebiets (siehe Abbil-
dung 65). Viele Wohnhauser zeigen eine Vulnerabilitat gegeniiber Uberflutungen, bspw.
aufgrund von Eintrittsstellen an tiefliegenden Kellerfenstern. Eine Gefahr durch einsetzen-
de Stréomungsgeschwindigkeiten bei einer Uberflutung im Straenraum bei Starkregen
besteht kaum, da die Topografie im Gebiet sehr flach ausgebildet ist.

Wie in Abbildung 45 ersichtlich, befindet sich in unmittelbarer Nahe des Untersuchungs-
gebietes der S-Bahnhof ,Riedstadt Wolfskehlen®, Gber den das Untersuchungsgebiet mit-
tels guter OPNV-Anbindungen an das regionale Bus- und StraBenbahnnetz sowie an
das Uberregionale Schienennetz angebunden ist.

In gleichem Malde negativ wirkt sich auf das Wohnumfeld sowie die THG-Bilanz im Un-
tersuchungsgebiet die kontinuierlich steigende Anzahl der Bevdlkerung (siehe Kapitel
2.6) aus, da einhergehend mit deren Anstieg ein weiterer Anstieg des Verkehrsaufkom-
mens anzunehmen ist. Gleichzeitig ist ein weiterer Anstieg der Zahlen der Pendler, insbe-
sondere der Auspendler, zu erwarten (siehe Abbildung 44).

Mit Bezug auf das Kapitel 2.11.3 kann zudem festgestellt werden, dass zurzeit rund 67
Prozent der THG-Emissionen auf Warmebereitstellung im Untersuchungsgebiet entfallen.
Davon liegt der Anteil von Heizdl bei 56 Prozent der der von Erdgas bei 32 Prozent. Das
bedeutet, dass der Anteil der THG-Emissionen durch fossile Brennstoffe rund 90 Pro-
zent betragt. Somit wird an dieser Stelle bereits deutlich, dass im Untersuchungsgebiet
aus Aspekten des Klimaschutzes und aufgrund der sehr geringen spezifischen THG-
Emissionen ein Ersatz der fossilen Brennstoffe als sinnvoll zu betrachten ist.
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(eigene Darstellung 1U)

Abbildung 83 zeigt die Missstadnde im Untersuchungsgebiet ,Wolfskehlen — Ortskern®.

Missstande befinden sich vor allem

e bei Bereichen mit hohem Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf,

e bei Straflen mit hoher Verkehrsbelastung und damit einhergehender geringen Aufent-

haltsqualitat,

¢ bei fehlenden oder schlecht ausgebauten Radwegen,

e bei hohen Versiegelungsgraden,

e beifehlenden Griinachsen,

¢ bei einem Freiflachendefizit (direkte Bebauung an Gehwegen).
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3 Teil B: Potenzialermittlung

Im vorliegenden Abschnitt werden die stadtebaulichen, klimatischen und energetischen
Indikatoren aus der Bestandsaufnahme und -analyse miteinander verknlpft, um daraus
relevante Handlungsfelder und MaRnahmen abzuleiten, die den energetischen, aber auch
den stadtebaulichen und klimatischen Zielsetzungen dienen.

3.1 Potenziale zur stadtebaulichen Aufwertung
3.1.1 Wohngebaude und Nichtwohngebiude

Der Sanierungsbedarf der Wohngebaude im Untersuchungsgebiet ,Wolfskehlen — Orts-
kern“ wurde im Rahmen von Ortsbegehungen und der auf3eren Betrachtung anhand von
zuvor festgelegten Kriterien (siehe Kapitel 2.3.2) bewertet.

Gleichzeitig wurden hier die Baualtersklassen der einzelnen Gebaude (siehe Kapitel
2.3.1.1) ermittelt. Im Anschluss daran fand ein Abgleich dieser Ergebnisse mit den Ergeb-
nissen zum spezifischen Endenergieverbrauch und eine energetische Bewertung (siehe
Kapitel 2.10.4) statt. Es zeigte sich, dass in den mittleren Baualtersklassen der 1970er
und 1980er Jahre die spezifischen Verbrauchswerte vergleichsweise hoch ausfallen. Dar-
aus lasst sich ableiten, dass die Gebaude aus energetischer Sicht grotenteils noch im
Ursprungszustand sind. Letztlich weist der bauliche Bestand ein hohes Potenzial aus
energetischer Sicht auf, so dass durch dessen Sanierung Einsparungen im Energiever-
brauch und gleichzeitig eine Senkung der THG-Emissionen erreicht werden kénnen. Auch
aus stadtebaulicher Sicht ist die Sanierung von Einzelgebauden ein wichtiger Baustein zur
Aufwertung sowie zur Erh6hung der Wohn- und Lebensqualitat im Untersuchungsgebiet.
Wichtiges Potenzial zur stadtebaulichen Gestaltungspotenzial bieten aulerdem Wohnge-
baude der Baualtersklassen vor 1948, unter denen sich auch 18 unter Einzelobjektschutz
als Kulturdenkmal stehende Gebaude befinden. Ebenfalls ist bei der Sanierung des Ge-
baudebestandes eine Anpassung an die Folgen des Klimawandels (siehe Kapitel 2.9.1.4)
zu berlcksichtigen. Insbesondere betrifft dies Fassadenbegrinungen, denn diese wirken
begunstigend fir das stadtische Mikroklima, indem sie thermisch abkihlend wirken, Re-
genwasser teilweise speichern und dieses auch wieder verdunsten.

3.1.2 Dachformen

Die im Untersuchungsgebiet hauptsachlich anzutreffenden Dachform (siehe Abbildung
15) Satteldach bietet grundsatzlich Flachen fir die Errichtung von Anlagen zur regenerati-
ven Energiegewinnung und kann somit eine Malinahme zum Klimaschutz werden (siehe
Abbildung 84).

2023_02_20 IEQK Riedstadt Wolfskehlen - Bericht_Rev-C8.docx Seite 1 19



IEQK fiir das Untersuchungsgebiet IlI INFRASTRUKTUR & UMWELT

Wolfskehlen — Ortskern Professor B6hm und Partner

Auftraggeber: Auftragnehmer:
BUCHNERSTADT
: ..9.'.‘5 RIEDSTADT I Bsasyss s mve

Ortsteil Wolfskehlen
Plan 18.1 - Solareignung Solarkataster

---- Untersuchungsgebiet
Ortsteil Wolfskehlen
(48,5 ha)

Strahlungsenergie in kWh/m?2

(=] > 1.150

[ 1.100 - 1.150
] 1.050 - 1.100
|| 1.000 - 1.050
= 950 - 1.000
=} 900 - 950

| I} <950

Offentliche Gebaude / Nicht-
wohngebdude

Kommunale Trégerschaft
Sonstige Tragerschaft

Stand: 272023

Bearbeltet durch:
Tnfrastruktur & Umivelt
Professor Bghm und Partner

Abbildung 84 Auszug aus dem Solarkataster Hessen im Untersuchungsgebiet ,,Wolfskeh-
len — Ortskern*

(eigene Darstellung IU nach HMWEVW 2022)

Da die vorherrschende Dachform das Satteldach ist, bestehen nur bedingte Potenziale fur
Dachbegriinungen auf den Hauptgebauden. Im Fokus liegen demnach Dachflachen, die
als Flachdach ausgefihrt sind, wie z.B. haufig bei Garagen Ublich.

Im Einzelfall kbnnen Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung, z.B. Photovoltaikan-
lagen, mit Dachbegriinung verknlpft werden. Dabei ist zu beachten, dass die Leistung
von Photovoltaikanlagen sich bei einer Erwarmung pro Grad Celsius um circa 0,5 Prozent
verringern. Bei begriinten Dachflachen werden in der Regel 35 °C nicht Gber-schritten, so
dass die Module der Photovoltaikanlagen auf Grindachern leistungsfahiger bleiben (LHH
2012). Die Art der Begriinung ist so zu wahlen, dass es durch den Bewuchs nicht zu einer
leistungsmindernden Verschattung der PV-Module kommt.

3.1.3 Baustruktur

Mit Blick auf die Baustruktur im Untersuchungsgebiet wurde festgestellt, dass im Untersu-
chungsgebiet einhergehend mit einer lockeren Bebauung in Einfamilienhausbauweise mit
Stralienrandbebauung ein dennoch hoher Versiegelungsgrad der privaten Bereiche (sie-
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he Kapitel 2.9.1.2) vorherrscht. Hohes Potenzial bietet eine Begriinung und Entsiegelung
dieser Flachen. So kann eine Verbesserung des Mikroklimas und damit des Wohnumfelds
durch erganzende Begriinung der Garagen, der Fassaden der Wohngebaude und eine
Begrinung der Fassaden und Dacher der Nebengebaude erreicht werden. Die Entsiege-
lung (z.B. mittels versickerungsfahiger Pflaster oder wassergebundener Decke) bietet
ebenfalls aus stadtebaulicher und klimatischer Perspektive ein hohes Potenzial im Unter-
suchungsgebiet (siehe Kapitel 3.2.1)

3.1.4 Offentliche Griin- und Freiflichen / Griinverbindungen / Blickbeziehungen

Die offentlichen Grin- und Freiflachen im Untersuchungsgebiet sorgen mittels Absorption
und Impaktion von Schadstoffen flir geringere klimatisch-lufthygienischen Belastungen
und durch eine erhdhte Verdunstung fur eine Abkuhlung der Luft. Dadurch erfolgt eine
Verbesserung des stadtischen Mikroklimas sowie eine Aufwertung des Wohnumfeldes im
offentlichen Raum (siehe Kapitel 2.4). Daher sollten sich nach Mdglichkeit einerseits sol-
che Griunflachen dezentral Gber das Untersuchungsgebiet hinaus verteilen und anderer-
seits die vorhandenen Grunflachen aufgewertet werden.

Daruber hinaus besteht ein hohes Gestaltungspotenzial dieser Gruin- und Freiflachen zur
Aufwertung des Wohnumfeldes innerhalb des Untersuchungsgebietes. Hierzu gehoéren
die Grinflachen:

¢ Kindertagesstatte, Blrgerhaus und Feuerwehr

e Friedhof

Eine konsequente Aufwertung und Gestaltung der &ffentlichen Freirdume und Grinfla-
chen tragt zur Erhéhung der Aufenthaltsqualitat bei und steigert die Qualitat des Wohnum-
feldes. Die Platze kédnnen dartiber hinaus im Sinne einer multifunktionalen Nutzung als
temporare Retentionsflachen (gegebenenfalls mit nachgeordneter Versickerung) bei
Starkregenereignissen dienen (siehe 3.2.4)

So sind sowohl die gestalterische Betonung von Verkehrsknotenpunkten als auch die Ge-
staltung von pragenden Fassaden wesentliche Elemente zur Bildung von Sichtachsen
und Blickbeziehungen zwischen den Grunflachen im Untersuchungsgebiet und dem Um-
land. Hierzu gehdrt auch die Aufwertung des 6ffentlichen Strallenraums durch Stralen-
begleitgrin (siehe Kapitel 3.2.1).

Zur Entwicklung von Erlebnisachsen als verbindende Elemente kdnnen auch andere Ge-
staltungsmerkmale wie z.B. andersfarbige Stral3enlaternen oder eine farbige Beschilde-
rung der Strallennamen in Richtung Rhein oder Umland eingesetzt werden.

2023_02_20 IEQK Riedstadt Wolfskehlen - Bericht_Rev-C8.docx Seite 121



IEQK fiir das Untersuchungsgebiet IlI INFRASTRUKTUR & UMWELT

Wolfskehlen — Ortskern Professor B6hm und Partner

Es sollten auch sich kreuzende Blickachsen oder Verkehrsknotenpunkte als Akzente ver-
starkt und Gberprtft werden, welche Flachen als Ortsmitte entwickelt werden kénnten.

Da der offentliche Raum in den meisten Stralenziigen sehr beengt ist, bietet er haufig
keinen Platz fur erganzende Begrinungen. Hier kann mit der Bereitstellung von Pflanzlo-
chern an Gebauden durch die Stadt eine Hilfestellung fir eine Fassadenbegriinung der
privaten Wohngebaude gegeben werden (siehe Kapitel 3.2.1).

Bereiche wie Altglas-Container, Altkleidersammelstellen oder dhnliches kdnnten begriinte
Einhausungen erhalten, so dass der Strallenraum aufgewertet wird und gleichzeitig eine
Umsetzung von Begriinungsmalinahmen erfolgt.

Hohes Potenzial bietet aulerdem die Mitwirkungsbereitschaft der Birgerschaft bei der
Ubernahme von Patenschaften fir die Pflege der Griinflachen im 6ffentlichen Raum.

Durch die Gestaltung und Aufwertung der bestehenden Platzbereiche und Grinelemente
im Untersuchungsgebiet kann letztlich die Lebensqualitat der Bevolkerung erhoht und ein
lebendiger Stadtraum geférdert werden.

3.1.5 Mobilitat

Nach Abbildung 45 befindet sich in unmittelbarer Nahe des Untersuchungsgebietes der
S-Bahnhof Wolfskehlen, Gber den Wolfskehlen gut an das lokale Bus- und Stra3enbahn-
netz sowie an das Uberregionale Schienennetz angebunden ist. Ein weiterer Ausbau des
OPNV-Angebotes sowie hohere Taktzeiten, insbesondere in den Abendstunden, werden
im Rahmen des Konzeptes nicht weiter vertieft.

Die Ziele sind dabei durchaus zweidimensional: Einerseits soll der Burgerschaft des Un-
tersuchungsgebietes eine flexiblere Nutzung des OPNV ermdglicht werden, andererseits
soll ein Anreiz fiir die taglichen Auspendlerinnen geschaffen werden, den OPNV zu nut-
zen, um damit das Untersuchungsgebiet vom Durchgangsverkehr zu entlasten.

Vor dem Hintergrund des oft historisch gewachsenen Stadtteils mit teilweise enger Stra-
Renfuhrung, z.T. ohne jegliche Schutzangebote (Gehweg) fur FulRgangerinnen und Rad-
fahrerinnen (Radweg), sollten zur Verbesserung der Verkehrssicherheit von FuRgange-
rinnen und Radfahrerlnnen mdégliche MalRnahmen gepruft werden. Bspw. die Einfihrung
einer Einbahnstralienregelung, Tempo-30-Zonen sind aufgrund der Strallenraumgestal-
tung nicht als solche zu erkennen. Durch eine Umgestaltung kann eine bessere Uber-
sichtlichkeit und mehr Flache fur die Nahmobilitdt geschaffen werden.
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Aus diesem Grund sind vor allem Potenziale aufgefuhrt, die auf Untersuchungsgebiets-
ebene umgesetzt werden kdnnen, zur Verkehrssicherheit beitragen und gleichzeitig eine
unmittelbare stadtebauliche, klimatische und energetische Aufwertung flr das Untersu-
chungsgebiet mit sich bringen, wie z.B. Grunachsen als Verbindungsachsen oder die Ge-
staltung von Verkehrsknotenpunkten.

Weiterhin bietet sich auf lokaler Ebene Potenzial fur interne Mitfahrangebote an, um den
MIV-Anteil im Untersuchungsgebiet zu reduzieren. Um dieses Potenzial zu nutzen, ist
insbesondere der Bedarf in den einzelnen Einrichtungen zu ermitteln und eine Umsetzung
zu initiieren. Erste Ansatze bietet die vielerorts genutzte Einrichtung einer Mitfahrerbank,
die Uber Social Media oder ahnliches organisiert werden kann.

In Zusammenhang mit der ,Anderung des Nutzerverhaltens® der Verkehrsteilnehmerlnnen
in Richtung einer Steigerung der Wohn- und Lebensqualitat im Untersuchungsgebiet und
damit einhergehend einer Reduzierung des THG-AusstolRes sollte insbesondere auf den
Bereich E-Mobilitat ein starker Fokus gelegt werden. Hierzu sollte insbesondere die
Schaffung von Ladestationen im Fokus stehen. Besonders an Bedeutung gewinnt die
Schaffung von E-Ladestationen fur E-Autos und E-Bikes in Verbindung mit der lokalen
Stromgewinnung durch Photovoltaik.

Allgemein bietet die Elektromobilitat in folgenden Bereichen Vorteile im Vergleich zu kon-
ventionellen Kraftfahrzeugen:

o Energieeffizienz,

o THG-Reduktionspotenzial (auf lokaler Ebene),

e Belastungen der Luft durch Abgase und Larm,

¢ Verringerung der Abhangigkeit von fossilen Brennstoffen,

¢ Diversifizierung der Energiebereitstellung flr den Bereich Mobilitat.

Daneben birgt die Férderung des Radverkehrs ein ebenso grofes Potenzial, z.B. durch
Bike-Sharing oder den Ausbau von Radabstellanlagen.

Die Bedingungen fir den nichtmotorisierten Verkehr - also Ful3- und Radverkehr - sind
jedoch weiter zu verbessern, um deren Verkehrsanteile zu erhdhen und die umweltscho-
nende Fortbewegung zu férdern. Der Ausbau von Radverkehrsanlagen ist hingegen auf-
grund der Anforderungen an den StralRenraum, der Verkehrsflihrung und der vorhande-
nen Straflenquerschnitte nur bedingt moglich.
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3.2 Potenziale fur die Anpassung an Klimawandelfolgen

In Hinblick an die Anpassung an die Folgen des Klimawandels ergeben im Untersu-
chungsgebiet ,Wolfskehlen — Ortskern“ verschiedene Potenziale, die es resilienter gegen-
Uber den identifizierten aktuellen oder zukuinftig zu erwartenden Betroffenheiten machen:
Hitze, Uberflutung und Trockenheit. Die bisherigen und zukiinftigen klimatischen Entwick-
lungen wurden in Kapitel 2.9 beschrieben. Die Potenziale, sich an diese Entwicklungen
anzupassen, werden folgend beschrieben und kénnen durch Mallinahmen in den ver-
schiedenen Handlungsfeldern (siehe Kapitel 4.2) genutzt werden. Die Potenziale erstre-
cken sich auf verschiedene Raume, wie den Stralkenraum, dffentliche und private Grund-
stiicke sowie offentliche und private Gebaude. Die Kommune selbst hat im 6ffentlichen
Raum die groten Umsetzungsmadglichkeiten. Private Eigentimerinnen sollten durch or-
ganisatorische Malinahmen und Anreize motiviert werden, am Haus oder am Grundstiick
MafRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel vorzunehmen. Wichtig ist hier beson-
ders die Sensibilisierung der Bevolkerung, da beschriebene Extremwetterlagen nicht nur
gesundheitliche Folgen, sondern auch hohe Sachschaden verursachen kénnen.

3.2.1 Entsiegelungspotenzial

Fir die Verbesserung der hydrologischen Verhaltnisse im Sinne der wassersensiblen
Siedlungsentwicklung (Wasser wird im Kreislauf gefuhrt, Grundwasseranreicherung, Ver-
minderung von Gefahren durch riickstauenden Starkregen) kénnen im Zuge von Umge-
staltungen im Untersuchungsgebiet ,Wolfskehlen — Ortskern® Flachen entsiegelt werden.
Eine pauschale Aussage zu Entsiegelungspotenzialen kann jedoch nicht getatigt werden,
da die Nutzungsintensitat und -art dabei eine Rolle spielen und bei den spezifischen Fla-
chen individuell geprft werden muss, ob eine (Teil-)Entsiegelung umsetzbar ist.

Das gréfite Potenzial haben die derzeit stark versiegelten Grundstlcksanteile, wie Park-
platze oder Hofflachen (siehe Abbildung 85), die nicht regelmafig durch schwere Fahr-
zeuge genutzt werden oder Gehwege, die versiegelt und an die Kanalisation angeschlos-
sen sind. Diese konnen z.B. durch den Einsatz von Rasengittersteinen oder wasserge-
bundenen Decken teilentsiegelt werden. Dabei sollte durch Gefélle und Rinnen darauf
geachtet werden, dass das Niederschlagswasser dennoch von den Fassaden und Keller-
wanden ab- und nicht zu diesen zuflie3t und nicht an der Hauswand, sondern z.B. in an-
grenzenden Grunflachen versickert.

Im Untersuchungsgebiet sind bei allen Entsiegelungs-, Versickerungs- und Abkopplungs-
potenzialen besonders die Boden- und Grundwasserverhaltnisse zu berticksichtigen, die
voraussichtlich die Versickerungspotenziale fur groRere Niederschlagsmengen begren-

zen. Durch die hoch anstehenden Grundwasserspiegel kann es bei der wassersensiblen

2023_02_20 IEQK Riedstadt Wolfskehlen - Bericht_Rev-C8.docx Seite 1 24



IEQK fiir das Untersuchungsgebiet IlI INFRASTRUKTUR & UMWELT

Wolfskehlen — Ortskern Professor B6hm und Partner

Flachen- und Wasserbewirtschaftung Konflikte mit Rlickstau geben, welche bei der Schaf-
fung von Versickerungseinrichtungen und Flachen friihzeitig gepruft werden missen.

Auftraggeber: A
BUCHNERSTADT
ﬂ.".'.‘a riepsTapT Il 22

Ortsteil Wolfskehlen
Plan 25 - Entsiegelungspotential
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Gebaudenutzung
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wohngebaude

Kommunale Trégerschaft
Sonstige Trégerschaft
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ot \ Bearbeltet durch:
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Abbildung 85 Entsiegelungspotenzial im Untersuchungsgebiet ,,Wolfskehlen — Ortskern*
(eigene Darstellung 1U)

Abbildung 86 Private Grundstiicksflichen mit Entsiegelungspotenzial
(eigene Darstellung 1U)
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Abbildung 87 Entsiegelungspotenzial Biirgerhaus im Untersuchungsgebiet ,,Wolfskehlen —
Ortskern“

(eigene Darstellung 1U)
3.2.2 Abkopplungspotenzial

Abkopplung von Entwasserungsflachen heil’t, dass diese Flachen nicht mehr in den Ka-
nal entwassern (also vom Kanal abgekoppelt werden), sondern das anfallende Regen-
wasser, dass auf entsprechenden versiegelten Flachen gesammelt wird, in Mulden oder
in groRere angrenzende Grinflachen geleitet wird und dort versickert. So wird die Kanali-
sation bei starken Regenereignissen entlastet und der natirliche Wasserhaushalt ge-
starkt. Eine Abkopplung kann also durch Mal3nahmen der Regenwasserbewirtschaftung
z.B. durch die Nutzung von Regenwasser, Versickerung und Verdunstung realisiert wer-
den.

Grolles Potenzial bietet die Bewirtschaftung von Regenwasser auf dem eigenen Grund-
stick und auf Dachflachen. Im Untersuchungsgebiet ,Wolfskehlen — Ortsmitte” kann laut
Abwassersatzung der Stadt vor allem durch die Verwendung von Zisternen die Nieder-
schlagswassergebuhr reduziert und eine Abkopplung der Grundstucksflachen erzielt wer-
den. Wie in Abbildung 63 dargestellt, ist der Grolteil der Grundstiicksflachen im Untersu-
chungsgebiet mit weniger als 30 Prozent an die Kanalisation angeschlossen. Zusammen
mit den meist vollstdndig angeschlossenen Verkehrsflachen, kann das Potenzial zur wei-
teren Abkopplung fur die Ubrigen Grundstiicke, die mit iber mehr als 30 Prozent ihres
Grundsticks an die Kanalisation angeschlossen sind als moderat angesehen werden. Im
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Einzelfall ist hier zu prifen, welche Potenziale sich auf den einzelnen Grundsticken tat-
sachlich ergeben. Geeignete Dacher kdnnen begriint werden (siehe Kapitel 3.1.2 ), so
dass dort das Niederschlagswasser von den Pflanzen aufgenommen und verdunsten
werden kann. Ist dies nicht moglich, kdnnen alternativ Regentonnen verwendet werden,
die das Wasser vom Dach auffangen und fir die Gartenbewasserung nutzbar machen.
Dachablaufwasser kann ebenfalls Gber Mulden und Grinflachen versickert werden. Eine
Ableitung direkt in ein Gewasser ware ebenso eine Form der Abkopplung, was jedoch im
Untersuchungsgebiet nicht umsetzbar ist. Abbildung 88 zeigt, wie die Abkopplung von
Regenwasser gelingen kann.

Regenwasser
-~ Zuruckhaltung auf Griin-/Retentionsdach
2 Nein Ja
S :
[ -
Realisierung
: Oberflachige Versickerung durch Mulden/Flachen
Nein _ Ja
[ O
Realisierung
qE, Unterirdische Versickerung durch Rigolen
4
5 Nein Ja
= O
Zulassigkeit aus Sicht
des Umweltamts prifen
 Nein | Ja
O
Realisierung
Oberirdische Ableitung in ein Gewasser
| = _
P Nein Ja
2
S ﬁ h'e
Realisierung

Abkopplung nicht méglich |

Abbildung 88 Potenzial fiir die Abkopplung von Regenwasser
(eigene Darstellung 1U nach St.Do. 2023)

3.2.3 Vorsorge vor Hitzewellen

Zur Hitzevorsorge im bebauten Bereich zahlen vor allem Begriinungs- und Verschat-
tungsmalRnahmen. Begrunung sorgt dafiir, dass Wasser verdunsten und damit die Umge-
bungstemperatur abgekuhlt werden kann. Gleichzeitig erhoht sie die Biodiversitat im Ge-
biet. Potenziale ergeben sich daher im &ffentlichen sowie im privaten Raum.
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Da der offentliche Baumbestand im Untersuchungsgebiet ,Wolfskehlen — Ortskern® eher
gering ausfallt (siehe Abbildung 59), besteht hier Potenzial, Bdume als Verschattungs-
elemente einzusetzen, die gleichzeitig die Verdunstungsleistung steigern. Baumrigolen
bieten aulerdem die Moglichkeit Regenwasser dezentral zu bewirtschaften. Dieses Po-
tenzial ist je nach StraRenzug zu betrachten, da sich der 6ffentliche Raum im Untersu-
chungsgebiet teilweise sehr beengt darstellt. Die Schaffung und der Erhalt 6ffentlicher
Grinflachen und Baumbestande werden in der Stadt bereits aktiv forciert (siehe Kapitel
2.4.) und sollten weiterhin vorangetrieben werden.

Im privaten Bereich kénnen ebenfalls Griinstrukturen am Gebaude oder im Freiraum ge-
schaffen werden. Dacher und Fassaden kénnen nachtraglich begriint werden, wenn dies
aufgrund der Dachform, der Statik oder des Denkmalschutzes nicht ausgeschlossen wer-
den muss. Im Untersuchungsgebiet sind bislang kaum Fassaden begrint (siehe Kapitel
2.9.1.1). Das Potenzial fiir eine Begriinung ist je nach Platzverhaltnissen zu bewerten,
z.B. wenn es durch Pflanzlécher zu Behinderungen auf Gehwegen kommt oder der Ab-
stand zum Nachbarhaus ein Pflanzloch nicht zulasst. Da die Stral’en im Gebiet jedoch
eher breiter angelegt sind und in vielen Fallen Vorgarten die Hauser zieren, besteht hohes
Potenzial fir private Fassadenbegrinung, auch an den Seiten und an den Rickseiten der
Gebaude.

Im Untersuchungsgebiet wurde festgestellt, dass bereits 98 Prozent der Fassaden einen
hellen Anstrich aufweisen (siehe Abbildung 61). Das Potenzial die restlichen 2 Prozent
der Fassaden hell zu gestalten kann genutzt werden, birgt gegentber anderen Aspekten
jedoch ein geringes Potenzial.

Flachdacher eignen sich besonders fir eine Begrinung, wobei Abbildung 15 zeigt, dass
diese Dachform im Gebiet nur vereinzelt vorkommt. Garagen und Carports kdnnen jedoch
mit geringem Aufwand und wenig Investitionskosten nachtraglich oder bei einem Neubau
mit einem Griindach ausgestattet werden (siehe Abbildung 89). Zu betonen ist, dass
Grundacher ein hohes Synergiepotenzial zusammen mit Photovoltaikanlagen bieten, da
die Kuihlung durch das Griin die Leistungsfahigkeit der Anlage positiv beeinflusst.
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Abbildung 89 Beispiel eines begriinten Carports zur Steigerung der Verdunstungsleistung
und Schattenspende

(VBZ. NRW 2021)

Am Gebaude kénnen auflerdem Sonnenschutzsysteme (Rollladen, Jalousien, etc.) oder
das Austauschen alter Fenster mit solchen, deren Verglasung eine Sonnenschutzbe-
schichtung integriert haben, einen Beitrag zur Hitzevorsorge leisten.

Abbildung 90 zeigt beispielhaft, wie sich die Anpassung im Strallenraum im Untersu-
chungsgebiet gestalten kdnnte.

Abbildung 90 Vorschlag zur Gestaltung mit dem Ziel der Verschattung und Abkiihlung /
Hitzevorsorge

(eigene Darstellung 1U)
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3.2.4 Uberflutungsvorsorge

Aufgrund der in Kapitel 2.9.1.6 beschrieben Gefahr von Starkregenereignissen, die in Zu-
kunft zunehmen wird, sollten Potenziale zur Uberflutungsvorsorge genutzt werden. Diese
ergeben sich im 6ffentlichen und im privaten Raum.

Auf die Vermeidung von Starkregenabfluss durch Versickerung vor Ort, Entsiegelung und
Abkopplung wurde in den vorangegangenen Kapiteln eingegangen. Kommt es dennoch
zu Ruckstau von Wasser auf Stralten und Wegen, sollten die FlieBwege so ausgestaltet
sein, dass das Wasser nicht in Gebaude, Keller oder empfindliche Nutzungen im Freiraum
fliet, sondern auf unempfindlichen oder daflr vorbereiteten Flachen gesammelt wird und
dort langsam versickern oder spater gedrosselt abgeleitet werden kann (z.B. stralenbe-
gleitende Mulden). Bei der Sanierung von StraRenziigen kénnen bspw. bekannte Uberflu-
tungsstellen reduziert werden durch entsprechende Gestaltung des Gefalles und der Ein-
leitstellen.

Abbildung 91 Beispiel einer multifunktionalen Flachennutzung zum Wasserriickhalt auf
einem Spielplatz

(STMUV 2023)

Grundsatzlich kénnen offentliche Platze, Parks und Grinflachen bei entsprechender Um-
gestaltung multifunktional als Uberflutungsflachen genutzt werden (siehe Abbildung 91).
Eine zentrale multifunktionale Flachennutzung im Untersuchungsgebiet ,Wolfskehlen —
Ortskern* ist jedoch aufgrund der sehr flachen Topografie weniger bedeutend, da das
Wasser kaum FlieBwegen folgt, die in eine solche Flache minden wirden. Da der Fried-
hof aus gegebenen Grinden und der Marktplatz aufgrund seiner hohen Nutzungsintensi-
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tat kein Potenzial aufweisen, kénnte bei den drei Spielplatzen bei einer zuklnftigen Neu-
gestaltung eine Mehrfachnutzung integriert werden.

Fur offentliche und private Gebaude gilt, dass ein entsprechender Objektschutz oft mit
geringen Mitteln nachgerustet werden kann. Tiefliegende Kellerfenster, wie sie aufgrund
der Uberwiegenden Bauform der Hauser mit hochliegenden Kellern vorkommen (siehe
Abbildung 92) bilden potenzielle Eintrittsstellen bei Riickstau auf der Strale und sollten im
Sinne des Objektschutzes ausgetauscht und gegen wasserdichte Fenster ersetzt wer-
den. Kellerfenster, Lichtschachte und Treppenabgange sollten durch kleine Bordsteine vor
oft nur 10-20 cm hohem Oberflachenabfluss bewahrt werden. Um das Eindringen des
Starkregens in das Gebaude zu verhindern, kénnen ein Dachiberstand vergroRert ausge-
fuhrt oder auRenliegende Kellertreppen Uberdacht werden.

Abbildung 92 Tiefliegende Kellerfenster an verschiedenen Hausern im Untersuchungsge-
biet
(eigene Aufnahme IU)

Im Untersuchungsgebiet ,Wolfskehlen — Ortskern® kann es bei starken Regenereignissen
zu Uberflutungen auf den StraRen und an Geb&uden kommen. Einfache MaRnahmen
kénnen helfen Schaden zu begrenzen. Das Potenzial fir Objektschutzmalinahmen zur
Uberflutungsvorsorge ist prinzipiell an allen Geb&uden im Untersuchungsgebiet vorhan-
den. Die Umsetzung obliegt allerdings den Eigentumerinnen. Um die Potenziale zu nut-
zen, kann die Kommune durch Aufklarung tber Risiken und Vorsorgepotenziale unter-
stutzend einwirken.
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3.2.5 Vorsorge Trockenheit / Wassermangel

Die Darstellung aus dem deutschen Dirremonitor des Helmholzinstituts (siehe Abbildung
67) zeigt deutlich, dass es im Bereich Riedstadt verstarkt zu Trockenheit und Dirre im
Untergrund kommt. Mdglichkeiten und Potenziale zur Vorsorge wurden in den voran-
gegangenen Kapiteln im Zusammenhang mit der die Starkung des Wasserhaushalts
durch Versickerung und Verdunstung sowie der Pravention vor dem Austrocknen durch
Verschattung dargestellt. Darliber hinaus ist es das Ziel, die gezielte Speicherung von
Bewasserungswasser fur Trockenperioden zu verbessern, was mit Hilfe von Zisternen
und Regentonnen maglich ist. Im offentlichen Raum, zur Bewasserung von Grunanalagen
oder Baumen, kdnnen ebenfalls Wasserspeicher genutzt werden, die z.B. von oberflachli-
chen, wenig verschmutzten Stralenabfliissen gespeist werden. Baumrigolen bieten eben-
falls eine gute Mdglichkeit Baumen oder stadtischen Griin Wasser langer zur Verfigung

zu stellen.
3.3 Potenziale zur Verminderung des Energieverbrauchs und der THG-
Emissionen

In der Bestandsanalyse und der Energie- und Treibhausgas-Bilanz wurden in Kapitel 2.11
der Energieverbrauch und die damit einhergehenden THG-Emissionen im Untersu-
chungsgebiet ,Wolfskehlen — Ortskern® aufgezeigt. In diesem Kapitel werden nun darauf
aufbauend die Potenziale zur Senkung des Energieverbrauchs und der THG-Emissionen
dargestellt:

o Effizienz- und Einsparmalinahmen flihren zu einer Verminderung des Energiever-
brauchs und bewirken damit einen Rickgang der THG-Emissionen.

o Ein Energietragerwechsel hin zu emissionsarmen Energietragern reduziert den spezifi-
schen THG-Aussto3 pro Energieeinheit und ermoglicht so eine weitere Verminderung
der Gesamtemissionen.

Nachfolgend werden die Potenziale in Bezug auf die Verminderung des Endenergiever-
brauchs fur Warme und Strom dargestellt und die Mdglichkeiten zur Energiebereitstellung
aus erneuerbaren Energiequellen analysiert. Zunachst erfolgt eine kurze Erlauterung der
Vorgehensweise und Methodik zur Potenzialanalyse.
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3.3.1 Methodik und Vorgehensweise

Grundséatzlich kann bei der Potenzialanalyse in vier Potenzialstufen unterschieden werden
(in Anlehnung an Quaschning 2000):

¢ Das theoretische Potenzial beinhaltet das komplette physikalische umsetzbare Er-
zeugungsangebot respektive Einsparpotenzial. Beispielsweise wird bei der Solarener-
gie die gesamte Strahlungsenergie als theoretisches Potenzial ermittelt, ohne nut-
zungsbedingte Beschrankungen zu berlcksichtigen.

e Das technische Potenzial umfasst den Teil des theoretischen Potenzials, der unter
bestimmten technischen Randbedingungen (bspw. Anlagenwirkungsgraden) mit heute
oder in absehbarer Zeit verfigbarer Anlagentechnik nutzbar ist. Zu diesen technischen
Randbedingungen werden hier auch planungsrechtliche oder fachgesetzliche Restrikti-
onen gezahlt.

e Das wirtschaftliche Potenzial beinhaltet den Teil des technischen Potenzials, der
unter Berucksichtigung wirtschaftlicher Rahmenbedingungen umsetzbar ist. Hierbei
wird primar die betriebswirtschaftliche Sichtweise betrachtet, da die volkswirtschaftli-
chen Effekte nur schwer zu erfassen sind und kaum verursachergerecht zugeordnet
werden konnen. Als wirtschaftlich werden Malihahmen dann bezeichnet, wenn sie oh-
ne Beachtung von Restwerten in ihrer Lebenszeit - ggf. auch unter Berilicksichtigung
von Subventionen - zumindest eine Rendite von + OProzent erzielen.

e Das nutzbare Potenzial beschreibt in diesem Klimaquartierskonzept den Teil des wirt-
schaftlichen Potenzials, der tatsachlich fur eine Nutzung zur Verfigung steht. Dabei
wird berlcksichtigt, dass

- ein Teil des wirtschaftlichen Potenzials bereits umgesetzt wurde,

- aufgrund von technischen Lebenszeiten und Modernisierungszyklen im Prognose-
zeitraum nur ein Teil des wirtschaftlichen Potenzials umgesetzt wird,

- in der Realitat auch das wirtschaftliche Potenzial nicht zu 100 Prozent ausgenutzt
werden kann, z.B. weil die Finanzmittel und / oder die Motivation zur Umsetzung der
Maflnahmen fehlen.
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liches
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Nutzbares
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Abbildung 93 Schema der Potenzialabstufungen fiir die Potenzialanalysen
(eigene Darstellung 1U)

Das theoretische Potenzial hat fir die praktische Anwendung und Umsetzung von Klima-
schutzmalnahmen vor Ort kaum eine Bedeutung, da es immer technisch-wirtschaftliche
Restriktionen gibt. Deshalb wird auf die Bestimmung des theoretischen Potenzials in die-
sem IEQK verzichtet.

Technische und wirtschaftliche Rahmenbedingungen sind oft unmittelbar miteinander ver-
knlpft und in der Praxis ist die Wirtschaftlichkeit von Ma3nahmen oft der malRgebende
Faktor. Daher wird als Ausgangsgrof3e fur die folgenden Potenzialanalysen, soweit mog-
lich, das wirtschaftliche Potenzial herangezogen. Dabei ist zu beachten, dass die Analyse
der Wirtschaftlichkeit nur pauschal erfolgen kann. Ob eine MalRnahme im Einzelfall wirt-
schaftlich ist, hangt immer von den projektspezifischen Rahmenbedingungen ab.

Da es sich bei den Angaben zum nutzbaren Potenzial nur um Abschatzungen basierend
auf Annahmen handeln kann, und die tatsachliche Umsetzung dieses Potenzials unbe-
kannt ist, werden spater in diesem IEQK zwei Szenarien definiert, die eine Bandbreite von
Umsetzungserfolgen abbilden.

3.3.2 Effizienz- und Einsparpotenziale Warme

In den nachfolgenden Kapiteln werden die Effizienz- und Einsparpotenziale im Warmebe-
reich ermittelt. Dabei wird nach der Nutzungsart der Gebaude unterschieden, wobei die
gemischt genutzten Gebaude wie Wohngebaude behandelt werden. Eine Unterteilung
nach privaten Haushalten und GHD erfolgt, im Gegensatz zu der Betrachtung im Strom-
bereich, nicht.
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3.3.2.1 Wohngebauden / Wohn- und Geschaftsgebauden

Durch eine energetische Gebaudesanierung kénnen insbesondere bei der Warmeversor-
gung erhebliche Potenziale zur Energieeinsparung und zur effizienten Energieerzeugung
gehoben werden. Dabei konzentrieren sich die Einsparpotenziale besonders auf den Be-
reich der Gebaudehiille und die Effizienzpotenziale vor allem auf Systeme der Warmeer-
zeugung und -verteilung.

Bei der Potenzialanalyse werden schwerpunktmaRig werden dabei Gebaude betrachtet,
die vor 1978 gebaut wurden, weil hier die gréfdten Einsparpotenziale zu erwarten sind..
Zudem sind diese Baujahre im Untersuchungsgebiet ,Wolfskehlen — Ortskern“ am starks-
ten vertreten.

Tabelle 13 Anzahl der Gebdude nach Baualtersklassen

Baualtersklassen | vor 1919 | 1919-1948 | 1949-1978 | 1979-1990 | 1991-2000 | nach 2000

Anzahl 125 32 408 17 2 13

Folgende Sanierungsschritte werden betrachtet:

e Warmedammung der AulRenwande

e Austausch der Fenster

e Dammung der Dachflachen

e Dammung des FuRbodens bzw. der Kellerdecke

¢ Austausch der Heizungsanlage

Um eine Bandbreite von Sanierungsmoglichkeiten abzubilden, werden zwei verschiedene

Modernisierungspakete betrachtet, in denen die genannten Sanierungsschritte in unter-
schiedlicher Qualitat miteinander verbunden werden:

e Das konventionelle Modernisierungspaket 1 geht von einfachen Sanierungsqualitaten
in Bezug auf Dammstarke und Anlagentechnik aus. Mit derartigen Mal3nahmen werden
mit einfachen Mitteln gute Einsparerfolge erzielt (siehe unten). Diese orientieren sich
an den Vorgaben flr die jeweiligen Bauteile und sind damit nach BEG EM durch die
BAFA forderfahig.

e Beim zukunftsweisenden Modernisierungspaket 2 wird von deutlich héheren Damm-
standards ausgegangen. Zusatzlich werden umfangreiche haustechnische Maflinah-
men (z.B. neue Heizungen) zugrunde gelegt. Mit diesem MalRnahmenpaket werde die
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Im folgenden Absatz werden die Ergebnisse der Beispielrechnungen dargestellt.

Tabelle 14 Modernisierungspakete in 2 Varianten

Modernisierungspaket 1 ,,konventionell“

Modernisierungspaket 2 ,,zukunftswei-
send*

Dach: 30 cm (Decke Obergeschoss)

Dach: 30 cm (Decke Obergeschoss)

Keller: 14 cm (Decke)

Keller: 14 cm (Decke)

AuRenwand: 20 cm

Fenster: zweifach verglast WSV-
Isolierverglasung

Fenster: 3-fach verglast WSV-
Isolierverglasung

energieeffiziente Heizungsanlage (Biomasse +
Solarthermie oder Warmepumpe(hybrid))

energieeffiziente Heizungsanlage (Biomasse
+ Solarthermie oder Warmepumpe(hybrid))

INFRASTRUKTUR & UMWELT

Beispielgebaude wurden auf Grundlage der Abschatzung der Einsparpotenziale fur die
einzelnen Gebaudetypen und Baualtersklassen durch die Gebaudetypologie des Instituts
fur Wohnen und Umwelt (IWU) gebildet. Das IWU hat in seiner Studie ,Deutsche Wohn-
gebaudetypologie - Beispielhafte MalRnahmen zur Verbesserung der Energieeffizienz von
typischen Wohngebauden® (IWU 2015) typische Gebaude untersucht und Einsparpoten-
ziale anhand der genannten zwei Modernisierungspakete berechnet. Fur das Untersu-
chungsgebiet ,Wolfskehlen — Ortskern® wurden auf Grundlage dieser Studie mehrere Bei-
spielgebaude ausgewahlt, die der Typologie im Untersuchungsgebiet entsprechen und die
erzielbaren Energieeinsparungen abgeschatzt.

In den Baualtersklassen vor 1948 befinden sich nach der Liste der unter Einzelobjekt-
schutz stehenden Gebaude der Unteren Denkmalschutzbehdrde Kreis Grol3-Gerau 18
denkmalgeschitzte Gebaude im Untersuchungsgebiet (siehe Abbildung 16).

In Abbildung 94 ist das Beispiel eines Gebaudes in der Baualtersklasse vor 1919 darge-
stellt. Hier zeigt sich, dass der grofite Anteil der Warmeverluste Uber die Auflenwande
erfolgt (rund 50 Prozent der Verluste). Die Dachflachen machen etwa 30 Prozent der
Warmeverluste aus, der Fullboden und Fenster jeweils etwa 10 Prozent.

Durch die Sanierung entsprechend des ,konventionellen Modernisierungspaket 1 kdnnte
der Endenergiebedarf eines solchen Gebaudes um circa 34 Prozent gesenkt werden. Bei
der umfangreichen Sanierung gemaf ,zukunftsweisendem® Modernisierungspaket 2 ware
eine Einsparung bis zu 75 Prozent mdglich.
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Abbildung 94 Beispielgebaude der Baualtersklasse vor 1919
(eigene Darstellung 1U)

Modernisierungspaket 1.,

Dach: 30 cm (Decke Obergeschoss)

Keller: 14 cm (Decke)

Fenster: 2weifach verglast WSV-Isolierverglasung

energieeffiziente Heizungsanlage (Biomasse +

Solarthermie oder War (hybrid))

7 g

ierungspaket 2 , 2uk

Dach: 30 cm (Decke Obergeschoss)

Keller: 14 cm (Decke)

AuBenwand: 20 cm WDVS
(Warmedammverbundsystem)

Fenster: 3-fach verglast WSV-Isolierverglasung

energieeffiziente Heizungsanlage (Biomasse +

Solarthermie oder Warmepumpe(hybrid))

In Abbildung 95 ist ein Beispielgebdude aus der Altersklasse 1919 bis 1948 dargestellt.
Der spezifische Endenergieaufwand je Quadratmeter liegt in Grélenordnung deutlich
hoher als der als im vorher betrachteten Gebaude einer alteren Baualtersklasse bis 1919,

auch ist die Verteilung der Warmeverluste Uber die verschiedenen Gebaudeteile anders.

Kennwerte Gebéudehiille vk
mia
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Modernisierungspaket 1 , konventionell”

Dach: 30 cm (Decke Obergeschoss)

Keller: 14 cm (Decke)

Fenster: zweifach verglast WSV-Isolierverglasung

energieeffiziente Heizungsanlage (Biomasse +

Solarthermie oder Warmepumpe(hybrid))

Modernisierungspaket 2 ,zukunftsweisend”

Dach: 30 cm (Decke Obergeschoss)

Keller: 14 cm (Decke)

AuRenwand: 20 cm WDVS

(Warmedammverbundsystem)

Fenster: 3-fach verglast WSV-Isolierverglasung

energieeffiziente Heizungsanlage (Biomasse +

Solarthermie oder Warmepumpe(hybrid))

Abbildung 95 Beispielgebaude der Baualtersklasse von 1919 bis 1948

(eigene Darstellung 1U)

Hier zeigt sich, dass der grofite Anteil der Warmeverluste tber die Aultienwande erfolgt
(nahezu 90 Prozent der Verluste). Dachflachen und Fu3boden machen jeweils etwa

5 Prozent der Warmeverluste aus, die Fenster weniger als 5 Prozent. Bei den Gebauden
der Baualtersklasse von 1919 bis 1949 kénnte durch die Sanierung entsprechend des
.konventionellen* Modernisierungspaket 1 der Heizenergieverbrauch eines solchen Ge-
baudes um circa 6 Prozent gesenkt werden. Bei der umfangreichen Sanierung geman
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~Zukunftsweisendem® Modernisierungspaket 2 ware eine Einsparung bis zu 65 Prozent
moglich.

Modernisierungspaket 1 ,konventionell”
Dach: 30 cm (Decke Obergeschoss)

Keller: 14 cm (Decke)

Fenster: zweifach verglast WSV-Isolierverglasun,

energieeffizi Hei (Bi +

Solarthermie oder Warmepump: id))
Modernisierungspaket 2 ,zukunftsweisend”
Dach: 30 cm (Decke Obergeschoss)

Keller: 14 cm (Decke)

AuRenwand: 20 cm WDVS

(Wérmed d

Fenster: 3-fach verglast WSV-Isolierverglasung

energieeffizi t i +

g
5
&
4
2
2
]
E
3
=3
=

Solarthermie oder Warmepumpe(hybrid))

Abbildung 96 Beispielgebaude der Baualtersklasse von 1949 bis 1978
(eigene Darstellung 1U)

In Abbildung 96 ist ein Beispielgebdude aus der Baualtersklassen von 1949 bis 1978 dar-
gestellt. Der spezifische Endenergieaufwand je Quadratmeter liegt in einer ahnlichen

GroRRenordnung wie im vorher betrachteten Gebaude einer alteren Baualtersklasse, aller-
dings ist die Verteilung der Warmeverluste Uber die verschiedenen Gebaudeteile anders.

Bei den Gebauden der Baualtersklasse von 1949 bis 1978 koénnte durch die Sanierung
entsprechend des ,konventionellen® Modernisierungspaket 1 der Heizwarmebedarf eines
solchen Gebaudes um circa 14 Prozent gesenkt werden. Bei der umfangreichen Sanie-
rung gemal ,zukunftsweisendem“ Modernisierungspaket 2 ware eine Einsparung bis zu
54 Prozent maéglich.

In der Abbildung 97 ist ein Beispielgebaude der Baualtersklasse von 1979 bis 1990 dar-
gestellt.

Der spezifische Endenergieaufwand je Quadratmeter liegt in einer Gré3enordnung deut-
lich niedriger als im vorher betrachteten Gebaude einer alteren Baualtersklasse, allerdings
ist die Verteilung der Warmeverluste Uber die verschiedenen Gebaudeteile anders.

Bei den Gebauden der Baualtersklasse von 1979 bis 1990 kénnen durch die Sanierung
entsprechend des ,konventionellen Modernisierungspaket 1 Heizwarmebedarf eines sol-
chen Gebaudes um circa 8 Prozent gesenkt werden. Bei der umfangreichen Sanierung
gemal ,zukunftsweisendem” Modernisierungspaket 2 ware eine Einsparung bis zu

42 Prozent moglich.

2023_02_20 IEQK Riedstadt Wolfskehlen - Bericht_Rev-C8.docx Seite 1 38



IEQK fiir das Untersuchungsgebiet IlI INFRASTRUKTUR & UMWELT
Wolfskehlen — Ortskern

Professor B6hm und Partner

| Kasiowarts Gebiodeite o% | Modernisierungspaket 1 .4 ionell”
e Helzwirmebedart
Dach: 30 cm (Decke Obergeschoss)

Forster |
B Pooopecitioter Keller: 14 cm (Decke)
208800\ |\ 0mecs —

Dach  cherste
Goschosssockn

0 0 2 B

Fenster: zweifach verglast WSV-Isolierverglasung

So kénnte Ihr Energiebedarf durch Sanierung gesenkt werden: ) = i z
energieeffiziente Heizungsanlage (Biomasse +
Forsier (NI

Solarthermie oder Warmepumpe(hybrid))
Modernisierungspaket 2 ,zuk

3 FutbodenKeter | 7 eond®

]
S Ao
a9 I8 P Dach: 30 cm (Decke Obergeschoss)
§ | Gescrousdece N
5 o 10 » » o | % Keller: 14 cm (Decke)
i AuBenwand: 20 cm WDVS
Forswe J(_TTY
£ T i (War bundsystem)
g paPye— } ! Fenster: 3-fach verglast WSV-Isolierverglasung
Sl \: energieeffiziente Heizungsanlage (Biomasse +
o S e Solarthermie oder Warmepumpe(hybrid))

Abbildung 97 Beispielgebaude der Baualtersklasse von 1979 bis 1990
(eigene Darstellung 1U)

Das IWU stellt in seiner Studie fur alle weiteren Baualtersklassen und Gebaudetypen ent-
sprechende Typgebaude mit Sanierungspaketen und Einsparpotenzialen dar. Diese wer-
den genutzt, um im Folgenden die gesamten Einsparpotenziale fur das Untersuchungs-
gebiet hochzurechnen. Die Untersuchungen des IWU beziehen sich auf typische Einzel-
gebaude, welche die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Gebaude grundsatzlich gut
reprasentieren. Fir eine Hochrechnung auf das gesamte Untersuchungsgebiet wurden
ausgehend von den Untersuchungen des IWU ,Zielwerte des Endenergieverbrauchs
nach Durchflhrung einer Sanierung nach Modernisierungspaket 1 bzw. 2 festgelegt.

In der folgenden Tabelle 15 sind die Zielwerte fir den Endenergieverbrauch Warme je
Baualtersklasse fur das ,konventionelle® Modernisierungspaket 1 und ,zukunftsweisende*
Modernisierungspaket 2 im Vergleich zum Status Quo dargestellt. Es wird deutlich, dass
in allen Baualtersklassen Einsparpotenziale im Vergleich zum aktuellen Durchschnitt vor-
handen sind. Einzelne Gebaude im Untersuchungsgebiet liegen bereits heute im Bereich
der Zielwerte oder knapp darunter. Fur diese Gebaude wird kein weiteres Einsparpotenzi-
al angenommen.
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Tabelle 15 Zielwerte spezifischer Endenergieverbrauch Warme nach Baualtersklassen

Anzahl spezifische Endenergieverbrauch Warme in kWh/gm im Mittelwert
Baualtersklasse d(_-?r Ge- Zielwert Zielwert

baude

Status Quo Modernisierungspaket 1 | Modernisierungspaket 2

vor 1918 125 169 141 94
1919-1948 32 164 131 70
1949-1978 408 156 123 70
1979-1990 17 139 111 70
1991-2000 2 111 95 70
nach 2000 13 85 85 70

Die vorangegangene Tabelle 15 zeigt den berechneten aktuellen Endenergieverbrauch
aller Wohn- und mischgenutzten Gebaude der jeweiligen Altersklassen im Vergleich zum
erzielbaren Endenergieverbrauch Warme nach Sanierung dieser Gebaude auf die zuvor
hergeleiteten Zielwerte. Anhand dieser Abbildung wird deutlich, dass das grofte Einspar-
potenzial im Untersuchungsgebiet vor allem bei den Gebauden, die zwischen 1919 und
1948, 1949 und 1978 erbaut wurden, vorhanden ist.

Die Abbildung 98 zeigt den aktuellen Endenergieverbrauch fur Warme der Wohngebaude
und mischgenutzten Gebaude verglichen mit dem (theoretischen) Verbrauch bei Sanie-
rung aller Gebaude auf den Zielwert.

Weitgehend unabhangig von energetischen Sanierungsmalnahmen liegt dartber hinaus
ein nicht unerhebliches Einsparpotenzial im Nutzerverhalten. Insbesondere durch ange-
passte Raumtemperaturen, Temperaturabsenkung bei Abwesenheit und richtiges Luften
(StoRluften) lassen sich deutliche Einsparungen erzielen. Andererseits ist auch erwiesen,
dass die tatsachlichen Einspareffekte nach erfolgter Sanierung geringer sind als erwartet
werden kann. Das liegt daran, dass SanierungsmafRnahmen durchaus dazu flihren kén-
nen, dass friheres sparsames Nutzerverhalten bei schlechtem energetischem Standard
(Prebound-Effekt) nach erfolgter Sanierung zumindest teilweise aufgegeben wird
(Rebound-Effekt).
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Warmeverbrauch im Quartier- Status Quo im Vergleich zu
Modernisierungsvarianten
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Abbildung 98 Warmeverbrauch Status Quo im Vergleich zu den Modernisierungsvarianten
(eigene Darstellung 1U)

Bei Sanierung nach Modernisierungspaket 2 liegt das Einsparpotenzial insgesamt in der
GroRenordnung von circa 43 Prozent. Dies entspricht in der Summe flr das Untersu-
chungsgebiet einer Verminderung von aktuell 13.300 MWh/a auf rund 7.600 MWh/a im
sanierten Zustand, was eine Verminderung um 5.700 MWh/a bedeutet.

Bei der Festlegung von Zielen fur das Untersuchungsgebiet ist zu berlcksichtigen, dass
nicht alle technisch machbaren Malinahmen in der Praxis umgesetzt werden. Dies hat
unterschiedliche Griinde, nicht zuletzt spielt der zeitliche Rahmen eine entscheidende
Rolle. In Kapitel 3.4 Szenarien zur energetischen Entwicklung des Untersuchungsgebie-
tes wird dies dahingehend bertcksichtigt, dass nur ein Teil des technischen Einsparpo-
tenzials bis zum Jahr 2030 umgesetzt werden kann.

3.3.2.2 Nichtwohngebaude

Neben den Wohngebauden und mischgenutzten Gebauden gibt es wenige Nichtwohnge-
baude. Die nicht beheizten Nebengebaude, wie Garagen, Stall/Scheune (von Hofreiten),
Gartenhauser, etc. werden hier nicht betrachtet. Viele der Nicht-Wohngebaude befinden
sich in der 6ffentlichen Hand, die Gbrigen rein gewerblich genutzten Gebaude werden hier
ebenfalls nicht betrachtet.
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Im Untersuchungsgebiet sind (neben den in Kapitel 3.3.2.1 betrachteten Wohngebauden
sowie Wohn- und Geschaftsgebduden) aktuell die folgenden Liegenschaften der &ffentli-
chen Hand relevant:

e Burgerhaus, Albert-Schweitzer-Stralie 4

e Altes Rathaus, Gernsheimer Strale 1

¢ KiTa Kinderinsel, Albert-Schweitzer-Strale 3

¢ KiTa Kinderinsel (Krippe), Albert-Schweitzer-Stralle 2

¢ KiTa Blrgerhaus (Container), Albert-Schweitzer-Stralie 1

e Heimatmuseum, Grol3-Gerauer Stral3e 1

o Friedhof Wolfskehlen Trauerhalle, Grof3-Gerauer Stral3e 71

e Feuerwehr Wolfskehlen, Albert-Schweitzer-Stralte 6

o Mehrzweckhalle (ehemalige Sparkasse), Gernsheimer Stralle 3

Fur die genannten Liegenschaften wurden von der Stadt Riedstadt und vom Kreis Grof3-
Gerau Verbrauchsdaten zur Verfligung gestellt, die ausgewertet werden konnten.

Waidrme- und Stromverbrauch der 6ffentlichen Liegenschaften

1.200
1.000
800
ey
= 600 B Stromverbrauch
=
400
B Warmeverbrauch
(klimabereinigt)
200
0

2017 2018 2019 2020 2021

Abbildung 99 Entwicklung des Warme- und Stromverbrauchs der 6ffentlichen (Kommune /
Kreis) Liegenschaften

(eigene Darstellung 1U)
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In der folgenden Abbildung sind die spezifischen Heizenergieverbrauche (klimabereinigt)
den Referenzwerten der Energieeinsparverordnung (EnEV) gegenubergestellt. Hierbei
werden nur die kommunalen Liegenschaften bertcksichtigt.

Heizenergie
= =]
o €| 33 | @
o § 5 & Energieeffizienzklassen
o g £ Datenquelle: Datensammiung des
€ T
§ g B ] Deutschen Stadtetages Stand: Bemeringen
©c 2 % H 02.05.2016 -}
s 5 8 5 Heizenergie-
NE T8 2 NGF | verbrauch
a2E| B2 i) | (w7202
(5 2 : Vit
EWh
i P [EMB Bauwerkszuordnung HTY % B - clpo|e|F . Prmarer m? KWha
i o
Blrgerhaus Mehrzweckhallen 229 108% 110 F Erdgas i O P 1.566 358.851
£} Raume (Gaststatta, Wohnung)
2 Altes Rathaus Mehrzweckhallen 231 110% 110 F Erdgas 277 63.865
ls Heimatmuseum Museen 102 36% 75 D Erdgas 614 62.748
b Kita Kinderinsel Kindertagesstétten 127 16% 110 D Erdgas 703 89.271
Kita Bligerhaus (Container) Kindertagesstitten 0 110 Helzstrom 353 [}
5
6 Kita Kinderinsel "Krippe™ Kindertagesstétten 111 1% 110 D o 164 18.182
Friedhof Wolfskehlen Trauerhalle Friedhofsanlagen 0 0 Helzstrom 121 a
Heizstrom nicht vom Rest zu
7 trennen (Beleuchlung.Kihiung)
ls Feuerwehr Wolfskehlen Feuerwehren 107 % 100 . Erdgas 789 84.481
Ehemalige Sparkasse Mehrzweckhallen 110 Heizsl 0 0
I}

Abbildung 100 Benchmark kommunale Liegenschaften im Untersuchungsgebiet, Warme-
verbrauch

(eigene Darstellung 1U)

Aus der Abbildung 100 wird deutlich, dass samtliche Gebaude die Referenzwerte der
EnEV uberschreiten. Teilweise werden die Daten durch eine geteilte Heizung verfalscht
oder teilweise Uber Strom beheizt, wobei dies nicht gesondert erfasst wurde.

In der folgenden Tabelle sind die ermittelten Werte nicht nur den Referenzwerten der
EnEV gegenlbergestellt, sondern es wird auch eine Einstufung in Energieeffizienzklassen
auf der Basis der Verbrauchsdaten einer Vielzahl vergleichbarer Gebaude in Deutschland
vorgenommen (DST 2016). Demnach ist das Heimatmuseum, die Kita ,Kinderinsel* und
auch deren Krippe als durchschnittlich, die Feuerwehr als Gberdurchschnittlich und die
Ubrigen Liegenschaften als unterdurchschnittlich effizient einzustufen.

Legt man die EnEV-Referenzwerte als Zielwert fir eine Sanierung an, kénnten allein in
den 6 Liegenschaften, die Uber dem Zielwert liegen, jahrlich in der Summe circa 254.400
kWh Heizenergie eingespart werden (das entspricht circa 37 Prozent).

Legt man einen verscharften Zielwert fir die oben genannten Liegenschaften an, wirden
jahrlich in der Summe circa 381.000 kWh Heizenergie eingespart werden (entspricht circa
56 Prozent).
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3.3.3 Effizienz- und Einsparpotenziale Strom

Die Vermeidung von energiebedingten THG-Emissionen lasst sich am effektivsten
dadurch realisieren, dass der Energieverbrauch gesenkt wird. Insofern sollten zuerst die
Einspar- und Effizienzpotenziale gehoben werden. Der dann noch verbleibende Energie-
verbrauch sollte dann mit moglichst emissionsarmen Energietragern gedeckt werden
(Grundsatz: ,no-emission® vor ,low-emission®).

Aufgrund der vom Netzbetreiber erhaltenen Daten konnte bei der Anwendung Strom nur
nach Sektoren betrachtet werden (siehe Anwendung Warme Kapitel 3.3.2.2) und nicht
nach Gebaudenutzung.

Tabelle 16 Effizienz- und Einsparpotenziale Strom gesamt im Untersuchungsgebiet
»Wolfskehlen — Ortskern* fiir private Haushalte

Anwendungsbereich Annahmen zum Einsparpo- Berechnetes Einsparpotenzial
tenzial bezogen auf den An- im Untersuchungsgebiet in
wendungsbereich MWh/a

Warmwasser 10 % 30

Prozesswarme (Kochen, Ba- 80

cken, Waschen) 10-20 %

Klimatisierung 30 % 10

Prozesskalte (Kihlen, Gefrie- 179

ren) 30 %

mechanische Energie (z.B. 51

Staubsauger) 30 %

Birogerate und Unterhal- 88

tungselektronik 15-30 %

Beleuchtung 40 % 123

Verhaltensanderung 5-10 % 265

Summe 826

Anteil am Gesamtstrom 28 %

3.3.3.1 Private Haushalte

Die Umwandlungsverluste von Primar- zu Endenergie machen auf absehbare Zeit Mal3-
nahmen zur Einsparung von Strom besonders wirkungsvoll bei der Reduktion des THG-
AusstolRes. In Deutschland werden derzeit pro Kilowattstunde Strom etwa 2,0 kWh Pri-
marenergie aufgewandt (AGEB 2019).

Steigende Energie- und insbesondere Strompreise der letzten Jahre, sowie regulatorische
Rahmensetzungen haben zu einer innovativen Weiterentwicklung von Stromspartechno-
logien gefiihrt. Darlber hinaus ist das Bewusstsein der Verbraucher gestiegen. Insbeson-
dere in der Privatwirtschaft werden die Kosten fur Energie immer mehr als wichtiger wirt-
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schaftlicher Faktor wahrgenommen. Dadurch sind erhebliche Potenziale zur Stromeinspa-
rung entstanden und teilweise auch bereits genutzt worden.

Wesentliche Mdglichkeiten zur Stromeinsparung sind:

e der sparsame Einsatz von Stromverbrauchern durch Verhaltensanderungen,
o der effizientere Einsatz von Strom durch sparsame Gerate und

o der Ersatz (Substitution) von Strom durch andere Energietrager mit geringerer oder
ohne (fossile) Primarenergienutzung.

Gleichzeitig ist zu beobachten, dass den Einsparpotenzialen beim Stromverbrauch eine
wachsende Anzahl und Intensitat von Anwendungen gegenubersteht. So steigt beispiels-
weise seit Jahren die Anzahl von elektrischen Geraten im Haushaltsbereich. Teilweise
werden durch diese neuen ,Stromanwendungen® zwar fossile Energietrager ersetzt (z.B.
elektrisch betriebene Warmepumpen statt Ol-Heizungen, Elektromobilitat), teilweise ent-
steht aber auch eine zusatzliche Nachfrage (z.B. wachsende Ausstattungsraten in Haus-
halten).

Im Haushaltsbereich bestehen erhebliche Einsparpotenziale durch die Nutzung effizienter
Elektrogerate. In Tabelle 17 sind die Annahmen fiir die technisch-wirtschaftlichen Ein-
sparpotenziale beim Stromverbrauch privater Haushalte, bezogen auf die jeweiligen Ein-
satzzwecke, dargestellt. Zusatzlich zum Einsparpotenzial bei den einzelnen Anwen-
dungsbereichen wird das Einsparpotenzial durch Verhaltensanderung insgesamt abge-
schatzt. Die Werte basieren auf Literaturangaben und eigenen Annahmen (u.a. EA NRW
2010; OEA 2012; dena 2017).

Tabelle 17 Einsparpotenzial Stromverbrauch privater Haushalte

Annahmen zum Einsparpotenzial

bezogen auf den jeweiligen
Anwendungsbereich Anwendungsbereich
Warmwasser 10 %
Prozesswarme (Kochen, Backen, Waschen) 10 %
Klimatisierung 30 %
Prozesskalte (Kuhlen, Gefrieren) 30 %
mechanische Energie (z.B. Staubsauger) 30 %
Birogerate und Unterhaltungselektronik 15 %
Beleuchtung 40 %
Einsparpotenzial durch Verhaltensanderung
(bezogen auf Gesamtstromverbrauch) 10 %
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Im Bereich der Beleuchtung ergeben sich durch neue Lampen und Leuchtmittel zum Teil
erhebliche Effizienzsteigerungen. Nicht zuletzt aufgrund des EU-weiten ,Glihbirnenver-
bots“ kommen neben den klassischen Energiesparlampen immer haufiger LED-
Leuchtmittel zum Einsatz. Diese sind energieeffizient und bringen auch in der Anwendung
Vorteile. Sie bendtigen keine Aufwarmzeit, sind sehr langlebig und beinhalten kein
Quecksilber, welches in klassischen Energiesparlampen enthalten ist. Neben dem Tausch
der Leuchtmittel bieten auch intelligente Steuerungssysteme Moéglichkeiten der Stromein-
sparung bei Beleuchtungsanwendungen. Insgesamt fallen in privaten Haushalten nur et-
wa 8 Prozent des gesamten Stromverbrauchs auf die Beleuchtung. Fir das Untersu-
chungsgebiet ergibt sich aber bei der oben genannten Einsparung von 40 Prozent eine
Einsparung von 78 MWh Strom pro Jahr allein im Bereich Beleuchtung.

Bei Kihl- und Gefrierschranken, die mit elektrisch betriebenen Kompressoren Kalte ,er-
zeugen®, lassen sich bei gleicher Nutzleistung durch technische Verbesserungen, die sich
in wenigen Jahren amortisieren, wirtschaftliche Einsparungen von durchschnittlich etwa
20 bis 30 Prozent erreichen (dena 2013). Wirden die Potenziale tatsachlich genutzt,
konnten im Untersuchungsgebiet pro Jahr etwa 75 MWh Strom eingespart werden.

Auch im Bereich der Burogerate und (Unterhaltungs-)Elektronik bestehen erhebliche Po-
tenziale durch Nutzung effizienter Gerate. Altere Untersuchungen haben Einsparungen
von 30 Prozent bis zu 50 Prozent durch eine geeignete Auswahl von Geraten aufgezeigt
(siehe z.B. dena 2013 oder OEA 2012). Allerdings kann davon ausgegangen werden,
dass

¢ in den letzten Jahren bereits ein Teil der alteren Gerate durch neue, effiziente Gerate
ausgetauscht wurde,

¢ durch weiter steigende Ausstattungsraten mit elektrischen Geraten im Haushaltsbe-
reich die Effizienzgewinne zum Teil aufgewogen werden.

Daher wird von einem maximalen Einsparpotenzial von lediglich 15 Prozent ausgegan-
gen, was im Untersuchungsgebiet einem Einsparpotenzial von 63 MWh im Jahr entspre-
chen wirde.

In Summe kdnnen bei den privaten Haushalten im Untersuchungsgebiet bis zu
500 MWh/a Stromverbrauch durch technische Effizienzpotenziale eingespart werden, was
einer Reduktion in diesem Sektor um knapp 18 Prozent zum Status Quo entspricht.

Eine besondere Rolle nehmen Einsparungsmdglichkeiten durch Verhaltensanderungen
ein. Es lassen sich oft, ohne Komfortverzicht, Einsparungen erreichen, die in der Regel
ohne bzw. mit geringen Kosten verbunden sind. Durch Verhaltensédnderungen, wie das
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Ausschalten von Geraten mit Stand-By-Betrieb oder die gezielte Regelung von Klimaan-
lagen, kdnnen ohne Komfortverzicht bzw. Leistungseinschrankungen zwischen 5 und 15
Prozent des Stroms in allen Anwendungsbereichen eingespart werden (dena 2013). In
privaten Hauhalten entspricht allein der Verbrauch durch Stand-By-Betrieb circa 10 Pro-
zent des Stromverbrauchs (dena 2012), was im Untersuchungsgebiet einen Stromver-
brauch von rund 240 MWh/a entspricht.

Die beschriebenen technik- und verhaltensbasierten Einsparpotenziale beim Stromver-
brauch sind in Tabelle 17 zusammengefasst. Neben der Betrachtung des oben beschrie-
benen gesamten technisch-wirtschaftlichen Einsparpotenzials (siehe oben) wird bertck-
sichtigt, dass dieses in der Realitat nicht zu 100 Prozent ausgenutzt werden kann, weil
z.B. die Finanzmittel und / oder die Motivation fehlen.

3.3.3.2 Gewerbe, Handel, Dienstleistung und Industrie

In der Privatwirtschaft werden die Kosten fiir Energie und insbesondere Strom vermehrt
als wichtige wirtschaftliche Faktoren wahrgenommen. Dadurch sind erhebliche Potenziale
zur Stromeinsparung entstanden und teilweise auch bereits genutzt worden. Wahrend im
industriellen Bereich der Hauptanteil des Stromverbrauchs fir den Betrieb von Maschinen
und Anlagen genutzt wird, ist im Bereich Handel die Beleuchtung der wichtigste Anwen-
dungszweck und im Dienstleistungssektor spielen die Verbrauche von Blurogeraten eine
zunehmend wichtige Rolle.

Im Bereich der elektrisch betriebenen Maschinen und Anlagen lassen sich laut Deutscher
Energieagentur (dena 2017) bei gleicher Nutzleistung durch technische Verbesserungen,

die sich in wenigen Jahren amortisieren, wirtschaftliche Einsparungen von durchschnittlich
etwa 20 bis 30 Prozent erreichen.

Bei der Beleuchtung ergeben sich durch neue Lampen und Leuchtmittel z.T. erhebliche
Effizienzsteigerungen. Dabei kommen neben den klassischen Energiesparlampen immer
haufiger LED-Leuchtmittel zum Einsatz. Neben dem Tausch der Leuchtmittel bieten auch
intelligente Steuerungssysteme Moéglichkeiten der Stromeinsparung bei Beleuchtungsan-
wendungen. Durch den Ersatz alter Leuchtmittel konnen circa 50 bis 80 Prozent des
Stromverbrauchs fir Beleuchtung eingespart werden (EA NRW 2010; dena 2017).

Im Bereich der Blrogerate bestehen Einsparpotenziale von 30 bis zu 50 Prozent durch
eine geeignete Auswahl von effizienten Geréaten (siehe z.B. OEA 2012 oder dena 2017).
Allerdings ist davon auszugehen, dass durch weiter steigende Ausstattungsraten mit
elektrischen Geraten das Einsparpotenzial zum Teil aufgewogen wird.
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Der Stromverbrauch im Sektor Wirtschaft (Gewerbe, Handel und Dienstleistungen; Indust-
rie) betragt im Untersuchungsgebiet rund 260 MWh pro Jahr (Daten des Netzbetreibers
aus dem Jahr 2021). Es wurden keine Stromverbrauche fiir Industrie ermittelt.

Mit den zuvor genannten Einsparpotenzialen in den einzelnen Bereichen ergeben sich die
in der Tabelle 18 dargestellten Ausgangswerte und Reduktionspotenziale.

Tabelle 18 Reduktionspotenziale beim Stromverbrauch im Bereich Industrie und Gewerbe,
Handel, Dienstleistung

| Sektor | Ist-Verbrauch in MWh/a Reduktionspotenzial In MWh/a

[GHD | 260 80
| Industrie | 0 0
I 260 80

Insgesamt liegt das Reduktionspotenzial beim Stromverbrauch fur die Sektoren GHD und
Industrie bei etwa 80 MWh pro Jahr. Zusatzlich kdnnen durch Verhaltensanderungen Ein-
sparungen von rund 12 MWh/a erzielt werden.

3.3.3.3 Kommune

Bei der Datenerhebung fur das Untersuchungsgebiet ,Wolfskehlen — Ortskern“ wurden die
Energieverbrauche der kommunalen Liegenschaften und Einrichtungen bereitgestellt.
Dabei wurden neben den Liegenschaften in Tragerschaft der Kommune auch die Daten
der Stral’enbeleuchtung erhoben und ausgewertet. Zusatzlich wurden die Liegenschaften
in Tragerschaft des Landkreises Grof3-Gerau ermittelt und mit einbezogen (siehe Kapitel
3.3.2.2).

Die Strallenbeleuchtung im Untersuchungsgebiet ,Wolfskehlen — Ortskern® hat im Jahr
2020 rund 97 MWh verbraucht. Die Stadt Riedstadt hat die Betreuung der Stralenbe-
leuchtung an die Mainzer Netze GmbH vergeben. Ein Grof3teil der Strallenbeleuchtung
wurden zum Stand der Bearbeitung mit NAV-Lampen betrieben. Diese kdnnen durch LED
ersetzt werden und damit Einsparungen von mindestens 40 Prozent erreicht werden.

Die Liegenschaften in offentlicher Hand umfassen die unterschiedlichsten Gebaude- und
Nutzungstypen wie Blrgerhaus, Museen, Kindertagesstatten, Schulen, Feuerwehren usw.
Abbildung 99 zeigt die Entwicklung des Heiz- und Warmwasserverbrauchs sowie des
Stromverbrauchs der 6ffentlichen Liegenschaften im Untersuchungsgebiet ,Wolfkehlen —
Ortskern® in den Jahren 2017 bis 2021.

Abweichend davon werden fir die Potenziale nur die kommunalen Liegenschaften be-
trachtet. Die Werte fur den Stromverbrauch der kommunalen Liegenschaften bewegen
sich zwischen rund 1.000 kWh und rund 45.000 kWh pro Jahr. Der gréfite Wert mit

45 MWh/a stellt die Beheizung der Container Kita Burgerhaus durch Strom dar.
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Abbildung 101 Benchmark der kommunalen Liegenschaften im Untersuchungsgebiet, Strom
(eigene Darstellung 1U)

Die Gebaude mit Stromheizung werden hier nicht betrachtet, da eine Bewertung der
Stromeffizienz nicht stattfinden kann. Daher werden nur

e Bilrgerhaus

¢ Altes Rathaus

e Heimatmuseum

¢ Kita Kinderinsel

¢ Kita Kinderinsel ,Krippe*
e Feuerwehr Wolfskehlen

betrachtet. Alle betrachteten Gebaude sind als Giberdurchschnittlich effizient zu betrach-
ten.

Teilweise wurden Einsparpotenziale bereits im Rahmen des KEEN-Projektes umgesetzt
bzw. weiterentwickelt. Das technische Einsparpotenzial ist daher gering.
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3.3.4 Potenziale erneuerbarer Energien zur Warme- und Stromerzeugung
3.3.4.1 Solarthermie

Solarthermische Anlagen wurden zu Beginn ihrer Markteinfihrung meist nur zur Warm-
wasserbereitung genutzt. Mit solchen Anlagen sind solare Deckungsraten von 50 bis 65
Prozent (bezogen auf den Warmwasserverbrauch) moglich (Schabbach et al. 2014). Das
heil}t, dass 50 bis 65 Prozent des jahrlichen Energieverbrauchs zur Warmwasserberei-
tung durch Solarthermieanlagen bereitgestellt werden kann. Heute kommen verstarkt Sys-
teme zum Einsatz, die gleichzeitig die Heizanlage fur die Raumwarmebereitstellung un-
terstiitzen und solare Deckungsgrade von rund 20 Prozent bis 25 Prozent bezogen auf
den gesamten Endenergieverbrauch fir Heizung und Warmwasser erméglichen (unter
anderem BDH 2021). Gleichwohl haben solarthermische Anlagen - gerade auch im Miet-
wohnungsbau - eine vergleichsweise geringe Verbreitung.

Zur Ermittlung der Flachenpotenziale fir solarthermische Anlagen auf Wohngebauden
wurde - unter Beriicksichtigung des Solarkatasters des Landes Hessen - eine Auswertung
nach Gebaudetyp durchgefihrt. Hierbei wird aber nicht davon ausgegangen, dass die
verfugbaren (Wohn-)Dachflachen komplett genutzt werden. Vielmehr wurde ein gebaude-
spezifischer Ansatz gewahlt. Es wurden je Wohngebaudetyp (hier tberwiegend Ein- und
Zweifamilienhauser) typische AnlagengrofRen zwischen 20 und 75 Quadratmeter Kollek-
torflache angenommen. Auf Grundlage des Solarkatasters und einer detaillierten Luftbild-
analyse (Verbauung der Dachflachen) wurde fir die Potenzialanalyse davon ausgegan-
gen, dass mehr als 40 Prozent der Gebaude grundsatzlich fur die Installation solarthermi-
scher Anlagen geeignet sind. Daraus ergibt sich fur das Untersuchungsgebiet eine poten-
zielle Kollektorflache von etwa maximal 3.900 Quadratmetern.

Der spezifische Ertrag einer solarthermischen Anlage hangt von mehreren Faktoren ab.
Je groler der Pufferspeicher fur Warmwasser ist, desto héher ist theoretisch der potenzi-
elle solare Deckungsgrad, weil die Anlage dann mehr Warme zwischenspeichern und bei
Bedarf abgeben kann und im Sommer weniger oft abgeschaltet werden muss. Es gibt
jedoch ein wirtschaftliches Optimum, ab dem es keinen Sinn mehr ergibt, in einen gréle-
ren Speicher zu investieren. Auch Platzbeschrankungen kénnen den Einsatz eines gro-
Ren Pufferspeichers verhindern. Daneben spielen die Auslegung und Einbindung der An-
lage ins bestehende Heizungssystem und das Verbraucherverhalten eine entscheidende
Rolle. Alle diese Einflussfaktoren erschweren eine Bestimmung des tatsachlichen Ertrags.
Bei einem angenommenen Ertrag von etwa 350 kWh/Quadratmeter*a (je nach Gebaude-
typ, angelehnt an Schabbach et al. 2014) entspricht das Potenzial einer maximalen Kol-
lektorflache von 3.900 Quadratmetern einem Ertrag von etwa 1.200 MWh pro Jahr.
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Eine Abschatzung fur die Solarthermie-Potenziale im gewerblichen Bereich wurde nicht
durchgefuhrt, da das Gewerbe und der Handel Gberwiegend in den Erdgeschossen der
Wohn- und Mischgebaude stattfindet und somit die Dachflachen Uber die Potenziale der
Wohngebaude erfasst wurden.

3.3.4.2 Biomasse

Fur den Einsatz von Biomasse wird angenommen, dass im Untersuchungsgebiet vor al-
lem Heizbdlheizungen durch Holz(pellet)-heizungen ersetzt werden kénnen, da hier die
technischen und raumlichen Voraussetzungen (z.B. Brennstofflagerung) sehr ahnlich
sind. Ein weitergehender Einsatz, also insbesondere der Ersatz von Erdgas aus primar-
energetischer Sicht nicht sinnvoll und insgesamt auch aufgrund der strukturellen Voraus-
setzungen in den Gebauden nicht realistisch.

Als zusatzliches Potenzial fur den Einsatz von Biomasse im Untersuchungsgebiet wurde
angenommen, dass 100 Prozent der heutigen Heizblheizungen durch Pelletheizungen
ersetzt werden kénnten (abzlglich der Einsparungen von 43 Prozent durch energetische
Sanierungen), was einer jahrlichen Warmemenge von circa 4.300 MWh entspricht.

3.3.4.3 Oberflachennahe Geothermie und Umweltwarme

In einem ersten Schritt zur Abschatzung der Geothermie-Potenziale wurde die geothermi-
sche Standortbeurteilung des Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geo-
logie ausgewertet. Dies ergab, dass fast das gesamte Untersuchungsgebiet in einem Ge-
biet liegt, welches hydrogeologisch gunstig ist.

Geothermie

Abbildung 102 Kartenausschnitt fiir Riedstadt Wolfskehlen
(HLNUG 2023)
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Auch der Einsatz von Erdwarmekollektoren ist bei ausreichend vorhandener Flache
grundsatzlich eine sinnvolle und kostengunstigere Alternative zu Erdwarmesonden. Hier-
fur fehlen aber im Untersuchungsgebiet die nétigen Flachenpotenziale. Flachen aulder-
halb des Untersuchungsgebietes kdnnen jedoch flir die Versorgung des Gebiets herange-
zogen werden. Dadurch verbleiben Luft-Wasser-Warmepumpen (Umweltwarme). Diese
sind aber (aus primarenergetischer Sicht) starker noch als Sole-Wasser-Warmepumpen
nur bei hohen energetischen Standards der Gebaude sinnvoll.

Oberflachennahe Geothermie und sonstige Umweltwarme kénnen Uber Warmepumpen
als Energiequellen flr die Erzeugung von Warme fur Heizung und Warmwasser genutzt
werden. Dabei werden im Grundsatz die gleichen Prozesse wie bei Kilhlanlagen einge-
setzt. Der Einsatz von Warmepumpen in Wohn- und Nichtwohngebauden ist aus wirt-
schaftlicher und energetischer Sicht aber nur dann sinnvoll, wenn

a) das Gebaude uber eine Zentralheizung verfigt und

b) die fur einen effizienten Betrieb erforderlichen niedrigen Vorlauftemperaturen reali-
sierbar sind.

Das gilt im Grundsatz unabhangig von der Energiequelle, die genutzt werden soll. Auf-
grund der geringen Lufttemperaturen in der Heizperiode sind allerdings die Anforderungen
an die Energieeffizienz der Gebaude bei der Nutzung der Umweltwarme aus der Aufden-
luft (Luft-Wasser-Warmepumpen) besonders hoch. Fur die Ermittlung der Potenziale zur
Nutzung von Erdwarme und sonstiger Umweltwarme ist daher in der Regel nicht die Dar-
gebots-Seite begrenzend, sondern die Nutzungsseite.

Das Kriterium ,niedrige Vorlauftemperaturen® kann in der Regel nur mit Flachenheizsys-
temen (z.B. FuRbodenheizung) oder speziellen Heizkorpern erreicht werden. Diesbezlg-
lich sind nur bei neuern Gebauden, bei denen haufig aber auch schon Warmepumpen
zum Einsatz kommen, die Voraussetzungen erfullt.

Theoretisch ware ein Groldteil der Bestandsgebaude auf eine Warmeversorgung Uber
Warmepumpen umristbar. Technisch und wirtschaftlich ist dies jedoch nur im Zusam-
menhang mit einer Komplettsanierung oder einem Ersatzneubau sinnvoll umsetzbar. Fur
eine Abschatzung des technischen Potenzials wird angenommen, dass 80 Prozent der
sanierten Gebaude und der Ersatzneubauten mit Warmepumpen versorgt werden kon-
nen. Limitierende Faktoren kdnnen hier unter anderem enge Bebauungen (Kalte- und
Schallemissionen) sein. Im Nichtwohngebaudebereich wird angenommen, dass 40 Pro-
zent des Heizwarme- und Warmwasserbedarfs nach Sanierung durch Warmepumpen
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gedeckt werden. Damit ergibt sich ein technisches Potenzial von circa 5.300 MWh fur die
Erzeugung von Warme Uber Warmepumpen.

3.3.4.4 Photovoltaik

Zur Berechnung des Dachflachenpotenzials fir Photovoltaikanlagen wurde das Solarka-
taster der LEA Hessen fur eine Erstabschatzung zugrunde gelegt. Die Daten lagen nur fur
die Stadt Riedstadt vor. Daher wurde die kleinste Anlagenklasse (>150 m? Modulflache)
von der Gesamtstadt auf das Untersuchungsgebiet runtergebrochen. Diese Erstabschat-
zung wurde durch eine genaue Betrachtung erganzt.

Im Rahmen einer detaillierten Luftbildanalyse in Kombination mit den ALKIS-Daten wur-
den gebaudescharf die Potenzialflachen noch einmal hinsichtlich ihnrer Kompaktheit / Grad
der Verbauung durch Dachaufbauten untersucht und dartber eine Abschatzung der unter
technischen und wirtschaftlichen Aspekten tatsachlich realistischen Modulflache vorge-
nommen. Daraus ergibt sich eine ,technisch realisierbare® Potenzialflache von circa
25.800 Quadratmeter respektive einer Summe von jahrlich circa 3.350 MWh Solarstrom.

Neben Dachflachenanlagen besteht grundsatzlich auch die technische Moglichkeit zum
Einsatz sogenannter ,Balkonmodule® (auch Plug-In-Module genannt). Dabei handelt es
sich um Solarmodule mit einer Leistung in der Regel von circa 200 bis 300 W e, die z.B.
an einem Balkongelander angebracht und tber eine Steckdose an das gebaudeinterne
Stromnetz angeschlossen werden. Bei der Installation und Inbetriebnahme dieser Module
sind sowohl technische als auch rechtliche Aspekte zu beachten und der Netzbetreiber ist
einzubeziehen. Je Modul kann mit einem jahrlichen Stromertrag in der GréRenordnung
von circa 200 bis 300 kWh ausgegangen werden. Nimmt man fir eine Grobabschatzung
des Potenzials an, dass etwa 380 Anlagen im Untersuchungsgebiet realisierbar waren
(circa ein Drittel der Wohneinheiten), ergibt sich ein zusatzliches Erzeugungspotenzial von
circa 88 MWh Solarstrom. Angesichts der Grélkenordnung der Dachflachenpotenziale ist
dieses Potenzial, also vergleichsweise gering, kann aber im Einzelfall trotzdem einen
sinnvollen Beitrag leisten.

3.3.4.5 Sonstige Stromerzeugungspotenziale

Im Hinblick darauf, dass in diesem Untersuchungsgebiet eher kleinrdumige Strukturen
einem Uberwiegenden Anteil an Ein- und Zweifamilienhdusern vorzufinden sind, spielen
andere regenerative Erzeugungsquellen wie z.B. Wind- und Wasserkraft unter planungs-
rechtlichen und topografischen Gegebenheiten keine Rolle. Perspektivisch kénnten gege-
benenfalls Kleinwindanlagen einen gewissen Beitrag zur Stromerzeugung im Untersu-
chungsgebiet leisten. Derzeit ist ein wirtschaftlicher Betrieb derartiger Anlagen im Unter-
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suchungsgebiet aber nicht absehbar, sodass hierfur kein Erzeugungspotenzial vorhanden
ist.

3.3.5 Zusammenfassung der Potenziale zur Verminderung des Energieverbrauchs
und der THG-Emissionen

Zusammenfassend werden nachfolgend die wichtigsten Ergebnisse der Potenziale zur
Verminderung des Energieverbrauchs und der THG-Emissionen im Untersuchungsgebiet
~Wolfskehlen — Ortskern“ dargestellt.

Im Bereich der energetischen Sanierung der Wohngebaude bzw. der gemischt genutz-
ten Gebaude gibt es bei der Warmeversorgung erhebliche Potenziale zur Energieeinspa-
rung und zur effizienten Energieerzeugung. Dabei konzentrieren sich die Einsparpotenzia-
le besonders auf den Bereich der Gebaudehiille und die Effizienz-potenziale vor allem auf
den Bereich der Warmeerzeugung und -verteilung. Legt man fur das gesamte Untersu-
chungsgebiet den Zielwert fir das Modernisierungspaket 1 zugrunde, ergeben sich insge-
samt Einsparpotenziale in der Gré3enordnung von circa 8 Prozent (siehe Kapitel 3.3.2).
Dies entspricht in der Summe flir das Untersuchungsgebiet einer Verminderung von aktu-
ell 13.300 MWh/a auf 12.300 MWh/a im teilsanierten Zustand, was eine Verminderung um
1.000 MWh/a bedeutet. Unterstellt man, dass durch die energetische Sanierung der
Energietragermix fur die Warmebereitstellung nicht verandert wird, wirden dadurch jahr-
lich circa 270 Tonnen CO, ¢, Weniger emittiert werden.

Bei Sanierung nach Modernisierungspaket 2 liegt das Einsparpotenzial insgesamt in der
GrdRenordnung von circa 43 Prozent. Dies entspricht in der Summe fir das Untersu-
chungsgebiet einer Verminderung von aktuell 13.300 MWh/a (pro Jahr) auf rund 7.600
MWh/a im sanierten Zustand, was eine Verminderung um 5.700 MWh/a bedeutet. Unter-
stellt man, dass durch die energetische Sanierung der Energietragermix fir die Warmebe-
reitstellung nicht verandert wird, wirden dadurch jahrlich circa 1.500 Tonnen CO, ¢, Weni-
ger emittiert werden.

Die offentlichen Liegenschaften im Untersuchungsgebiet haben insgesamt ein Einsparpo-
tenzial von bis zu 254 MWh/a, wenn die Werte der EnEV angelegt werden. Da die 6ffent-
lichen Liegenschaften weitestgehend mit Erdgas versorgt sind, kdnnen so rund

63 Tonnen CO, ., eingespart werden.

Effizienz- und Einsparpotenziale sind im Stromsektor auf Grund des hohen Primar-
energiefaktors besonders wirksam bei der Vermeidung von THG-Emissionen. Die wesent-
lichen Mdglichkeiten zur Stromeinsparung sind der effizientere Einsatz von Strom, der
Ersatz von Strom durch andere Energietrager mit geringerer oder ohne (fossile) Priméar-
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energienutzung und Verhaltensanderungen. Beim technisch-wirtschaftlichen Einsparpo-
tenzial in privaten Haushalten ergibt sich allein fur die Beleuchtung ein Einsparpotenzial
von 78 MWh Strom pro Jahr. Bei Kiihl- und Gefrierschranken koénnten durch effiziente
Gerate etwa 168 MWh Strom pro Jahr eingespart werden. Auch im Bereich der Blrogera-
te und (Unterhaltungs-)Elektronik bestehen erhebliche Potenziale durch Nutzung effizien-
ter Gerate von insgesamt 63 MWh pro Jahr. Eine besondere Rolle nehmen Einsparungs-
moglichkeiten durch Verhaltensanderungen ein. Es lassen sich - oft ohne Komfortver-
zicht - Einsparungen erreichen, die in der Regel ohne bzw. mit geringen Kosten verbun-
den sind.

Insgesamt kénnen 880 MWh (pro Jahr) eingespart werden, das entspricht knapp 30 Pro-
zent des derzeitigen Energieverbrauchs im Untersuchungsgebiet. Bei aktuellen Emissi-
onsfaktoren wirde das eine jahrliche Minderung der THG-Emissionen um circa 380 Ton-
nen CO, ¢, bedeuten.

Die Potenziale zur Warmeversorgung aus erneuerbaren Energien sind vor allem im
Bereich der Warmepumpen, der Biomasse und der solaren Erzeugung zu sehen. Die so-
larthermischen Potenziale im gesamten Untersuchungsgebiet liegen bei einer maximalen
Kollektorflache von 3.800 Quadratmetern und einem Ertrag von etwa 1.200 MWh pro
Jahr, was einem bilanziellen Deckungsgrad (gegeniber dem aktuellen Warmeverbrauch)
von circa 10 Prozent entsprache. Wenn alle Einsparpotenziale umgesetzt wirden, kbnnte
die Solarthermie rund 16 Prozent bilanzielle Deckung erreichen. Die damit potenziell ver-
bundene Minderung der THG-Emissionen hangt davon ab, welchen Energietrager die
solare Warme ersetzen wirde. Nimmt man an, dass Erdgas oder Heizdl ersetzt wird,
wirde das eine jahrliche Minderung der THG-Emissionen um circa 270 oder 360 Tonnen
CO; ¢, bedeuten. Nimmt man den aktuellen Energietragermix fur die Warmebereitstellung
als Basis, wirde die komplette Umsetzung des Solarthermie-Potenzials eine jahrliche
Minderung der THG-Emissionen um circa 300 Tonnen bedeuten.

Oberflachennahe Geothermie und Umweltwarme (Warmepumpen) kénnen potenziell
5.200 MWh/a Warme bereitstellen. Damit kénnten bilanziell rund 40 Prozent des aktuellen
und rund 55 Prozent des Warmeverbrauchs nach Sanierung gedeckt werden.

Der Austausch von Heizdl-Heizungen durch Holz(pellet)-Heizungen bietet ein Potenzial
von rund 4.600 MWh/a und kénnte damit bilanziell rund 29 Prozent des aktuellen und
rund 40 Prozent des Warmebedarfs nach Sanierung decken.

Die Potenziale sind nicht additiv zu betrachten. Wobei sich Technologien teilweise sinnvoll
erganzen.
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Eneuerbare Energien - Warme im Quartier Wolfskehlen
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Abbildung 103 Status-Quo und Technisches Potenzial aus Erneuerbaren Energien im Unter-
suchungsgebiet ,,Wolfkehlen — Ortskern*

(eigene Darstellung 1U)

Im Bereich der Stromerzeugung aus PV-Anlagen ergibt sich ein technisch realisierbares
Gesamtpotenzial von einer Flache mit circa 25.800 Quadratmeter (nur Dachanlagen) res-
pektive einer Summe von jahrlich circa 3.450 MWh Solarstrom (Dach- und Balkonanla-
gen). Bei aktuellen Emissionsfaktoren wirde das eine jahrliche Verminderung der
THG-Emissionen um rund 1.370 Tonnen CO, ¢, bedeuten-

34 Szenarien zur energetischen Entwicklung des Untersuchungsgebiets

Bei den Potenzialanalysen im Kapitel 3.3 wurde dargestellt, welche Moglichkeiten im Un-
tersuchungsgebiet vorhanden sind, um den Energieverbrauch und die THG-Emissionen
zu senken. Dabei wurden vor allem die technisch-wirtschaftlichen Potenziale aufgezeigt.
In der Praxis zeigt sich aber, dass dieses technisch-wirtschaftliche Potenzial nicht voll-
standig genutzt werden wird. Verantwortlich dafir sind einerseits Lebenszyklen von Gera-
ten und Bauteilen, denn Maflnahmen sind oftmals nur dann wirtschaftlich, wenn sowieso
Sanierungsmallinahmen bzw. Neuinvestitionen anstehen. Andererseits gibt es Hemmnis-
se, wie beispielsweise geringe wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der Eigentimer trotz zur
Verfligung stehenden Férdermittel und / oder mangelnde Motivation, die dazu fihren,
dass nur ein Teil der vorhandenen technisch-wirtschaftlichen Potenziale umgesetzt wer-
den.
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Fur das Untersuchungsgebiet ,Wolfskehlen — Ortskern® werden daher zwei verschiedene
Szenarien dargestellt, die unterschiedliche Entwicklungsperspektiven im Betrachtungs-
zeitraum bis zum Jahres 2030 aufzeigen.

Im TREND Szenario wird davon ausgegangen, dass sich die Trends der vergangenen
Jahre in etwa so auch in Zukunft fortsetzen. Es wird beriicksichtigt, dass sich neue Tech-
niken durchsetzen werden und bei Sowieso-Sanierungen und Modernsierungen Mal}-
nahmen umgesetzt werden. Es wird aber keine signifikante Mehranstrengung im Klima-
schutz unterstellt.

Im AKTIV Szenario hingegen werden signifikante Steigerungen zur Starkung der Belange
zum Klimaschutz auf allen Verantwortungsebenen vorausgesetzt. Damit sollen die Ziele
des Bundesklimaschutzgesetztes bis 2045 erreicht werden. Das betrifft nicht nur die loka-
le Ebene im Untersuchungsgebiet und der kommunalen Ebene hier in der Stadt Ried-
stadt, sondern auch die Landes-, Bundes-, und EU-Ebene. So fiihrt dieses Szenario zu
deutlich héheren Energie- und THG-Einsparungen als im TREND Szenario.

3.4.1 Annahmen zu den Szenarien

Die wichtigsten Annahmen zu den Szenarien werden nachfolgend stichpunktartig darge-
stellt. Die Ergebnisse der prognostizierten Entwicklung des Energieverbrauchs und THG-
Emissionen der verschiedenen Szenarien werden nachfolgend abgebildet und erlautert.
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Tabelle 19 Annahmen fiir die Entwicklung der Szenarien

INFRASTRUKTUR & UMWELT

Annahmen zur Entwicklung des Energieverbrauchs

2030: Die Sanierungsrate bei Wohngebauden
bleibt bei knapp 1 % p.a. (Trendfortschrei-
bung)

2030: Die Sanierungsrate bei Wohngebauden
bleibt bei circa 3 % p.a. (etwas besser als
bundesweite Zielvorgaben)

2030: Etwa 1/3 der vorhandenen Stromein-
sparpotenziale werden genutzt (Haushalte)

2030: Etwa 2/3 der vorhandenen Stromein-
sparpotenziale werden genutzt (Haushalte;
entspricht etwa den bundesweiten Zielsetzun-

gen)

Steigerung Energieproduktivitét in der Wirt-
schaft: 1,5 % p.a. (bundesweiter Durchschnitt
der letzten Jahre), ggu. 1,1 % Wirtschafts-
wachstum

Steigerung Energieproduktivitat in der Wirt-
schaft: 2,1 % p.a. (Ziel Bundesregierung), ggu.
1,1 % Wirtschaftswachstum

Annahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien — Strom und Warme

Bis 2030 werden etwa 10 % der Heizolhei-
zungen durch Pelletkessel ersetzt, nach Be-
ricksichtigung von 4 % Einsparung durch
energetische Sanierung

Zusatzlich wird davon ausgegangen, dass

50 % der Heizdlheizungen die aktuell dlter als
20 Jahre sind bis 2030 nicht weiter betrieben
werden’

Bis 2030 werden etwa 7,5 % der Heizolhei-
zungen durch Pelletkessel ersetzt, nach Be-
riicksichtigung von 11 % Einsparung durch
energetische Sanierung

Zusatzlich wird davon ausgegangen, dass

67 % der Heizdlheizungen die aktuell dlter als
20 Jahre sind bis 2030 nicht weiter betrieben
werden

Solarthermie Ausbau: 10 % Deckungsbeitrag
bei neuen Pelletheizungen

Solarthermie Ausbau: 10 % Deckungsbeitrag
bei neuen Pelletheizungen

Geothermie / Umweltwarme: abhangig von
Sanierungs- und Neubauquote (Wohngebau-
de)

Zusatzlicher Ausbau als hybride Warmepum-
pen mit Erdgas-Spitzenlastkessel durch den

Heiz6ltausch?

Nichtwohngeb&ude: circa 10 % des Ausbaupo-
tenzials wird genutzt

Geothermie / Umweltwarme: gemaR Trans-
formationspfad der Studie ,Klimaneutrales
Deutschland 2045 (Wohngebaude)
Nichtwohngebdude: circa 20 % des Ausbaupo-
tenzials wird genutzt

Photovoltaik (Gebaude und Urban): bis
2030 Ausbau gemaR deutlich geringerer als
Ausbauziele EEG 2021

Photovoltaik (Gebaude und Urban): bis 2030
Ausbau gemaR Ausbauziele EEG 2021

3.4.2 Ergebnis

Nachfolgend werden die Ergebnisse der Szenarien zur Entwicklung des Untersuchungs-
gebietes dargestellt. Der Status Quo basiert auf den im Kapitel 2.11 dargestellten Daten.

' §72 Absatz 4 GEG (Verbot von neuen Heizolkessel ab 2026) wird zumindest zu 50 % umgesetzt

2 Durch das Verbot von neuen Heizélkesseln ab 2026 entsteht eine Differenz zwischen Energiebereitstellung und Energie-
bedarf, die nicht vollstandig durch Warmepumpen aufgefangen werden kann. Auch der Zubau von Holzpelletheizungen
kann diese Entwicklung nicht vollstdndig aufnehmen, sodass ein Anteil dennoch mit hybriden Warmepumpen (Erdgas-
Spitzenlastkessel) berechnet ist. Dieses Vorgehen entspricht den aktuell zulassigen gesetzlichen Grundlagen.
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Durch die zuvor beschriebenen Annahmen der Entwicklungstrends in den jeweiligen Sek-
toren kann im TREND Szenario insgesamt 5 Prozent und im AKTIV Szenario 13 Prozent
des gesamten Endenergieverbrauchs im Jahr 2030 im Vergleich zum Status Quo einge-
spart werden. Die folgende Abbildung verdeutlicht die Reduktionen der unterschiedlichen
Entwicklungstrends.

Szenarien zur Entwicklung des
Gesamtenergieverbrauchs im Quartier

18.000 ~

16.000
15.200

16.000 -
14.000
14.000 -
12.000 -

L 10.000 -

MWh

8.000 -
6.000 -
4.000 -
2.000 -

Status Quo TREND 2030 AKTIV 2030

Abbildung 104 Ubersicht der Entwicklung des Gesamtenergieverbrauchs in den beiden Sze-
narien bis 2030

(eigene Darstellung 1U)

Um eine plausible Abschatzung des zukinftigen Energieverbrauchs im Jahr 2030 treffen
zu kénnen, ist die Grundlage der Berechnungen des Status Quo eine Vollausnutzung aller
Gebaude mit Wohn- oder Mischnutzung im Untersuchungsgebiet. Damit ist gemeint, dass
eventueller Leerstand nicht berticksichtigt wurde.

Die Reduktion des Endenergieverbrauchs erfolgt in groen Teilen im Bereich der privaten
Wohn- und gemischt genutzten Gebaude.

Nachfolgend ist die Entwicklung der Sektoren Warme (Abbildung 105) und Strom
(Abbildung 106) dargestellt, im Anschluss wird die Auswirkung auf die THG-Emissionen
(Abbildung 107) in den jeweiligen Szenarien aufgezeigt.
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Szenarien zur Entwicklung des Warmeverbrauchs und der
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Abbildung 105 Aufteilung des Warmeverbrauchs nach Energietragern in den Szenarien
(eigene Darstellung 1U)

Im TREND Szenario filhren Sanierungen in Wohn- und gemischt genutzten Gebauden zu
Einsparungen im Sektor Warme. Wie in obiger Abbildung deutlich zu sehen ist, wird zu-
dem ein Teil der Warme durch erneuerbare Energien (Solarthermie, Umweltwarme und
Biomasse) bereitgestellt. Der starke Rickgang bei Heizdl (basierend auf GEG §72) kann
nicht vollstandig durch Warmepumpen oder Holzpellets (mit solarer Unterstlitzung) aufge-
fangen werden, sodass die Lucke durch hybride Warmepumpen mit Erdgas-Spitzenlast-
kessel gefullt werden muss.

Im AKTIV Szenario sind durch die angenommene héhere Rate der energetischen Sanie-
rungen die Verbrauche im Sektor Warme signifikant niedriger. Auch ist der Anteil fossiler
Energietrager weiter reduziert und durch erneuerbare Energien substituiert. Der Ruck-
gang von Heizdl ist noch starker als im TREND-Szenario, allerdings fangen im AKTIV-
Szenario die Warmepumpen und Holzpellets (mit solarer Unterstitzung) dem Ruckgang
auf. Durch den starken Ausbau erneuerbarer Energien kann die Warmebereitstellung
durch Erdgas reduziert werden.

Im Sektor Strom kann die Entwicklung im Untersuchungsgebiet wie folgt prognostiziert
werden:
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In Tabelle 20 werden zwei Szenarien betrachtet. Im Szenario TREND wird davon ausge-

gangen, dass etwa 1/3 des technischen Potenzials umgesetzt wird, dass bedeutet ein

Potenzial zur Reduzierung des Stromverbrauchs in Hohe von 9 Prozent. Das AKTIV Sze-
nario geht von einer Umsetzung von 2/3 der technischen Moglichkeiten aus, so ergibt sich
ein Potenzial zur Reduzierung des Stromverbrauchs in Hohe von 18 Prozent.

Der Mehrverbrauch durch die Sektorenkopplung (hier Stromverbrauch fir die Warme-
pumpen) wird nicht dargestellt. Der Mehrverbrauch durch die Elektromobilitat wird nicht
bertcksichtigt. Ebenso werden zukiinftige Entwicklungen (z.B. steigende Ausstattungsrate
von elektronischen Geraten, Klimatisierung, etc.).

Tabelle 20 Einsparpotenziale im Bereich Strom in den Haushalten im Untersuchungsgebiet

pro Jahr

Technisch- Annahmen zum Annahmen zum kWh da- | kWh da-

wirtschaftliches Ein- Einsparpotenzial Einsparpotenzial von im von im

sparpotenzial durch... bezogen auf den bezogen auf den TREND AKTIV
jeweiligen Anwen- | jeweiligen Anwen- Szenario | Szenario
dungsbereich in dungsbereich in umge- umge-
Prozent kWh im Untersu- setzt setzt

chungsgebiet

Warmwasser Bis zu 10 28.000 9.000 19.000

Prozesswarme (Kochen, | Bis zu 10 75.000 25.000 50.000

Waschen)

Klimatisierung Bis zu 30 7.000 2.000 5.000

Prozesskalte Bis zu 30 168.000 55.000 111.000

Mechanische Ener- Bis zu 30 27.000 9.000 18.000

gie/Kraftanwendungen

effiziente Burogerate und | Bis zu 15 63.000 21.000 41.000

Elektronik

effiziente Beleuchtung Bis zu 40 78.000 26.000 51.000

Verhaltensanderung Bis zu 10 246.000 74.000 140.000

SUMME 692.000 221.000 435.000

Einsparungen ggii. 28 % 9% 18 %

aktuellem Verbrauch
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Szenarien zur Entwicklung des Energieverbrauchs Strom im Quartier
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Abbildung 106 Entwicklung des Stromverbrauchs in den Szenarien
(eigene Darstellung 1U)

Durch den Ausbau von Photovoltaik und entsprechender Eigennutzung kann zusatzlich
der Strombezug aus dem offentlichen Versorgungsnetz verringert werden. Die Eigen-
stromnutzung bei KWK-Anlagen wird hier extra ausgewiesen (allerdings vernachlassigbar
bei einem kW elektrischer Leistung). Bei der Betrachtung des Warmeverbrauchs
(Abbildung 105) und des Primarenergieverbrauchs (Abbildung 108) werden die KWK-
Anlagen nicht extra ausgewiesen, sondern sind im Erdgas inkludiert.

Wenn man den gesamten Stromverbrauch im Untersuchungsgebiet betrachtet, sind Ein-
sparungen (ohne Berticksichtigung von Sektorenkopplung) zwischen 9 Prozent (TREND
Szenario) und 18 Prozent (AKTIV Szenario) moglich. Wird die Sektorenkopplung (hier der
Strom fur Warmepumpen) mitbertcksichtigt, steigt der gesamte Stromverbrauch im Un-
tersuchungsgebiet von 3.590 MWh/a auf 3.650 MWh/a im TREND-Szenario. Das ent-
spricht einer Steigerung von rund 2 Prozent. Im AKTIV-Szenario steigt der Stromver-
brauch minimal auf rund 3.600 MWh/a an. Durch den steigenden Anteil erneuerbarer
Energien am Bundesstrommix sinken die THG-Emissionen im Strombereich trotzdem.

Die Entwicklung der THG-Emissionen in den unterschiedlichen Szenarien bis zum Jahr
2030 im Untersuchungsgebiet ist im Folgenden dargestellt. Dabei werden die aktuellen
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THG-Faktoren auch fur die Szenarien angesetzt, auller bei Strom (Netzbezug und Strom
fur Warme), da ein weiterer Ausbau der erneuerbaren Energien unterstellt wird.

Szenarien zur Entwicklung der THG-Emissionen
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Abbildung 107 Entwicklung der THG-Emissionen in den Szenarien fiir den Gesamtenergie-
verbrauch Warme und Strom

(eigene Darstellung 1U)

Die THG-Emissionen konnen im TREND Szenario um rund 35 Prozent und im AKTIV
Szenario um ca. 54 Prozent reduziert werden.

Insgesamt wird bei der Betrachtung der Szenarien deutlich, dass die vermehrten Anstren-
gungen im AKTIV Szenario auch mit grofen Einsparungen von Energie und THG-
Emissionen verbunden sind. Neben Energieeinsparung und Effizienzmalnahmen ist vor
allem die Substitution von fossilen Energietréagern hin zu erneuerbaren sehr effektiv und
fur einen groRtmaoglichen Klimanutzen anzustreben.

AulRerdem zeigt sich, dass die Einsparungen im Verbrauch, aber auch in der Reduktion
der Treibhausgase im Untersuchungsgebiet grundsatzlich sowohl im Warme- als auch im
Stromsektor zu erreichen sind. MalRnahmen (Warmeeffizienz, Heizungsersatz) im War-
mesektor sind besonders zielflihrend, da der Warmesektor insgesamt Gber 65 Prozent am
gesamten Endenergieverbrauch des Untersuchungsgebietes ausmacht. Ma3nahmen fur
einen héheren Einsatz von erneuerbaren Energien im Stromsektor sind vor allem bezlig-
lich der THG-Emissionen sinnvoll und bei einer klimafreundlichen energetischen Entwick-
lung des Untersuchungsgebietes zielflihrend.
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Der Primarenergieverbrauch im Untersuchungsgebiet wurde mit den vorhergenannten
Daten und den Energiefaktoren gemalk GEG 2020, Anlage 4 berechnet (Abbildung 108).

Primarenergieverbrauch [MWh]
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Abbildung 108 Primarenergieverbrauch im Untersuchungsgebiet
(eigene Darstellung 1U)

Dadurch dass Umweltwarme, PV-Strom und Solarthermie einen Primarenergiefaktor von
0,0 haben, werden sie in der Abbildung 108 nicht dargestellt.
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3.5 Versorgungstechnische Potenziale Warme

Im Rahmen der Energie- und THG-Bilanz hat die Analyse der Energieversorgung im Kapi-
tel 2.10 hat gezeigt, dass im Untersuchungsgebiet der Energieverbrauch flir Warme ca.
82 Prozent (siehe Abbildung 74) des gesamten, gebdudebezogenen Endenergiever-
brauchs ausmacht. Diese Warme wird im Quartier praktisch ausschlie3lich Gber fossile
Energietrager oder Strom erzeugt, denn 83 Prozent der Gebaude werden uber Heizol
oder Erdgas versorgt (siehe Abbildung 75). Dartber hinaus wurde aufgezeigt, dass 78
Prozent dieser Heizanlagen alter als 25 Jahre (siehe Abbildung 72) sind. Damit stellt die
Reduktion des Endenergieverbrauchs fir die Warmebereitstellung im Quartier eine der
grofiten Herausforderungen, aber auch das groRte Potenzial fiir das Quartier dar.

Zur Senkung des Endenergieeinsatzes ist fir die Stadt Riedstadt in dem Untersuchungs-
gebiet ,Wolfskehlen — Ortskern“das Thema Warmenetze eine vielversprechende Option.
In Verbindung mit erneuerbaren Energiequellen und / oder hocheffizienten Kraft-Warme-
Kopplungs-Anlagen (KWK) kdnnen Nahwarmeldsungen einen wichtigen Beitrag zur klima-
freundlichen Warmeversorgung leisten. Beim Einsatz regenerativer Energietrager erge-
ben sich durch Warmenetze technologische Mdglichkeiten, die das Lésungs-Spektrum
gegenuber einer objektbezogenen Versorgung deutlich erhéhen und die insgesamt ener-
gieeffizienter und umweltschonender als Einzelanlagen sind.

Im Rahmen des integrierten energetischen Quartierskonzepts werden nachfolgend die
Moglichkeiten einer leitungsgebundenen Warmeversorgung im Untersuchungsgebiet be-
trachtet. Um die Diskussion zum Thema Warmenetze sachlich und rdumlich zu fokussie-
ren, werden in einem ersten Schritt diejenigen Teilrdume identifiziert, die grundsatzlich fur
den Aufbau von Warmenetzen geeignet sind. Je nach Einbeziehung dieser Teilrdume in
das Warmenetz werden drei Varianten aufgezeigt und in zwei Szenarien je nach An-
schlussquote (50 %und 70 %) dargestellt.

Fir die ausgewahlten Varianten werden technische Grobkonzepte erstellt, welche in Be-
zug auf die Wirtschaftlichkeit und hinsichtlich der energie- und klimapolitischen Wirkungen
grob bewertet werden. Im Ergebnis wird festgehalten, ob es sich lohnt fur die genannten
Varianten weitergehende Schritte (Machbarkeitsuntersuchung, Ansprache Eigentimerin-
nen etc.) einzuleiten.

Die Lésung der technisch-wirtschaftlichen Herausforderungen stellt eine notwendige Be-
dingung fur die Umsetzung von Nahwarmeldsungen dar. Ausreichend ist dies aber nicht!
Die erfolgreiche Umsetzung einer Nahwarmeldsung setzt eine auf die 6rtlichen Bedurfnis-
se angepasste Tragerlosung und eine entsprechende Umsetzungsstrategie voraus. Dabei
kommt der Einbindung lokaler bzw. regionaler Akteure und Initiativen eine besondere Rol-
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le zu. Diese Aspekte kdnnen im Rahmen des energetischen Quartierskonzepts nicht na-
her betrachtet werden, sondern bedurfen einer gesonderten Untersuchung.

3.5.1 Methodik
3.5.1.1 Identifikation geeigneter Gebiete

Auf Grundlage der Vorarbeiten zur Gebaudetypologie und den Energieverbrauchen wer-
den Gebiete identifiziert, die flr eine Nahwarmeldsung infrage kommen.

Dabei sind die Warmeliniendichten, also die je Meter Warmenetz potenziell absetzbare
Warmemenge, ein entscheidender Faktor.

Auf Grundlage der vorgelagerten Analyseschritte zum Gebaude und zu den Effizienz- und
Einsparpotenzialen wurden die spezifische Warmeliniendichten (in kWh/m) im Untersu-
chungsgebiet ermittelt. Die folgenden Abbildungen zeigen die Liniendichten fur den Status
Quo (siehe Abbildung 109) sowie den Stand nach Sanierung in zwei Varianten, die der
Teilsanierung (siehe Abbildung 110) und der Vollsanierung (siehe Abbildung 111).
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Abbildung 109 Status quo Liniendichte Endenergieverbrauch in kWh/m
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Abbildung 111 Vollsanierung Liniendichte Endenergieverbrauch in kWh/m
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Fur die Identifikation sinnvoller Versorgungsgebiete spielen aber auch folgende Faktoren
eine wichtige Rolle:

¢ gibt es offentliche Einrichtungen oder sonstige grofiere Verbraucher, die Ankerpunkte
fur ein Nahwarmenetz bilden kénnten?

¢ ist aufgrund der Baualtersstruktur sowie der vorhandenen Heizungssysteme davon
auszugehen, dass eine ausreichende Anzahl von Anschlissen realisiert werden kann?

¢ lassen die zu erwartenden Verbrauchsdichten, auch unter der Annahme zukunftiger
Entwicklungen, einen wirtschaftlichen Betrieb eines Warmenetzes zu?

e gibt es potenzielle Standorte fir eine Heizzentrale und ware an diesen Standorten die
erforderliche Brennstofflogistik zu realisieren?

¢ sind begleitende Aspekte vorhanden, die den Aufbau eines Warmenetzes positiv be-
einflussen?

Die Betrachtung beschrankt sich aufgrund der Aufgabenstellung in erster Linie auf das aus-
gewahlte Quartier. Bei der Interpretation der Ergebnisse werden jedoch Hinweise darauf
gegeben, inwiefern eine Ausweitung uber die Quartiersgrenzen hinaus sinnvoll erscheint.

3.5.1.2 Netzvarianten

Die mdglichen Netzvarianten fur das Untersuchungsgebiet ,,Erfelden — Wilhelm-
Leuschner-Strale” ergeben sich wie folgt:

Netzvariante A

Berucksichtigt man die o.g. Fragestellungen, dann kommt man zu dem Ergebnis, dass vor
allem der Bereich im Ortskern der Stralenziige Raiffeisenstralle, Ernst-Ludwig-Stralle,
Kirchplatz, Gernsheimer Stra3e und Zum Pfarrgarten eine interessante Struktur fr ein
Warmenetz darstellt. Hier gibt es mit den 6ffentlichen Gebauden entsprechende Anker-
punkte flr eine Warmeversorgung und die Warmeverbrauchsdichte ist aufgrund der Be-
bauung hoch.
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Abbildung 112 Netzvariante A fiir mdgliches Warmenetz

Ausgehend von dieser Kernvariante wird untersucht, inwiefern weitere Teilflachen des
Untersuchungsgebietes in eine Versorgungslésung einbezogen werden koénnen.

Netzvariante B

Die Variante B bildet eine Erweiterung der Variante A um die Ringstralle, Elbstralle, Aus-
siger StralRe, Sudetenstralle, Gartenstralie sowie den Stral’enzug In der Hochstadt
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Abbildung 113 Netzvariante B fiir mogliches Warmenetz

Netzvariante C

Die Variante C bildet eine Erweiterung der Variante B um das restliche Untersuchungsge-
biet. Ausgenommen hiervon sind die die Straldenziige Am Lachengraben und Oderstrale.
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Abbildung 114 Netzvariante C fiir mdgliches Warmenetz
Tabelle 21 Ubersicht der Varianten

Wolfskehlen A Wolfskehlen B Wolfskehlen C
Anschlussgrad 50% 70% 50% 70% 50% 70%
Einsparung durch
Sanierung 0% 20% 0% 20% 0% 20%
Warmeverbrauch
[kWh] 2.175.499 | 2.235.504 | 3.365.810 | 3.519.480 | 6.964.191 | 7.378.613
Spitzenlast [kW] 773 767 1.154 1.166 2.284 2.341
Netzlange [m] 1.591 2.762 7.672

3.5.1.3 Erzeugungskonzepte

Die Wahl der Warmeerzeugungsanlagen sowie deren Betriebsweise sind ausschlagge-
bend fur die Wirtschaftlichkeit und die Umweltwirkungen von Warmenetzen. Im Rahmen
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einer indikativen Untersuchung der netzbasierten Warmeversorgung werden jede Netzva-
riante folgende Erzeugungskonzepte untersucht:

1. warmes Netz; Netztemperaturen: ca. 70 - 80 °C im Vorlauf

Bei diesem Konzept werden die Vorlauftemperaturen so gewahlt, dass auch Be-
standsgebauden ohne weitgehende energetische Sanierung einfach an das Netz
angeschlossen werden kdnnen.

Der Nachteil warmer Netze besteht darin, dass aufgrund der hohen Temperaturen

hohe Netzverluste in Kauf genommen werden missen und dass der Leitungsbau

aufwandiger und teurer ist, weil die Warmeleitungen isoliert werden missen, um die

Netzverluste zu begrenzen.

- Bei diesem Konzept wird ein mit Biomasse (Pellets Holzhackschnitzel) betriebenes
Heizwerk als Haupterzeuger angenommen.

- Fur effizienten und wirtschaftlichen Betrieb des Biomasse-Heizwerks sind lange
Laufzeiten bei geringer Taktung (an/aus) wesentlich. Daher wird ein Pufferspeicher
vorgesehen, um die Bedarfsspitzen abzuflachen.

- Zur Abdeckung von Spitzenlasten und zur Absicherung flr den Fall, dass der
Haupterzeuger ausfallt, wird ein Erdgas-Kessel angesetzt.

Als Alternative zu einem Biomasse-Heizwerk (oder zu dessen Erganzung) kommen
weitere Technologien in Frage. Dies kdnnten insbesondere Folgende sein:

- GroR-Warmepumpe,

- Solarthermie,

- Blockheizkraftwerk (Biogas / Wasserstoff),

- Brennstoffzelle

Eine Untersuchung dieser Alternativen ware im Rahmen einer Machbarkeitsunter-
suchung zu leisten, wenn die Realisierung eines warmen Netzes grundsatzlich in
Erwagung gezogen wird.

2. kaltes Netz: Netztemperaturen: ca. 10 °C im Vorlauf

Kalte Netze zeichnen sich dadurch aus, dass sie aus Quellen mit niedrigen Tempe-
raturen gespeist werden kdénnen, z.B. aus Erdwarme oder aus Abwarme. Durch die
niedrigen Netztemperaturen sind keine Netzverluste zu befurchten und die Leitun-
gen mussen nicht isoliert werden. Im Gegenteil: in aller Regel nehmen die nicht iso-
lierten Leitungen sogar noch Warme aus ihrer Umgebung auf.

Der Nachteil kalter Netze, insbesondere in Gebieten mit nicht- oder nur teil-

sanierten Gebauden besteht darin, dass gebaudeseitig die Temperaturen — durch
Warmepumpen — auf ca. 55 °C angehoben werden missen. Bei vollsanierten Be-
standgebauden und bei Neubauten sind demgegeniber nur ca. 35 °C erforderlich.
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Gegenuber rein dezentralen Warmepumpen-Ldsungen, besteht darin, dass eine
zentrale Warmequelle erschlossen werden kann und nicht Gebaude eine eigene
Warmequelle (z.B. Uber eine Geothermiebohrung) erschlielfen muss. Dies ist haufig
in Bestandgebieten schwierig.

- Bei diesem Konzept wird ein zentrales Geothermiefeld (Bohrungen bis zu ca. 400
m) als Warmequelle angenommen.

- Zur Abdeckung von Spitzenlasten und zur Absicherung fiir den Fall, dass der
Haupterzeuger ausfallt, wird ein Erdgas-Kessel angesetzt.

- Gebaudeseitig kommen Sole-Wasser-Warmepumpen zur Anhebung der Netztem-
peraturen auf das je nach energetischem Standard des Gebaudes notwendige
Temperaturniveau zum Einsatz.

3.5.1.4 Anlagenauslegung / Grobdimensionierung

Fur die Dimensionierung der Warmenetzvarianten werden sowohl Heizwarme-, als auch
Warmwasserverbrauche der Gebaude bendtigt. Zur Planung der Anlagenauslegung fur ein
Warmenetz ist neben der Kenntnis uber die Hohe des Warmeverbrauchs insbesondere die
bereitzustellende Warmeleistung und deren zeitliche Verlauf von grof3er Bedeutung.

Die ermittelten Warmeverbrauche der Abnehmer treten nicht alle zu den gleichen Zeiten
auf, vielmehr unterscheiden sich diese je nach Nutzungsart des Gebaudes und es kommt
zu einer Streuung der Leistungsspitzen (sog. Gleichzeitigkeit). Daher werden fir die Er-
mittlung der erforderlichen Leistung stundenbasierte Jahreslastganglinien des Heizwar-
me- und Warmwasserverbrauchs der einzelnen Gebaudetypen verwendet. Zur Anlagen-
auslegung werden diese Ganglinien Uberlagert und eine sogenannte Jahresdauerlinie
errechnet, die dadurch entsteht, dass man die im Netz auftretenden Leistungen nach Grolke
und Dauer sortiert.

Die folgende Abbildung zeigt beispielhaft eine solche In die Dauerlinie, in die auch bereits
ein Erzeugungskonzept (hier Biomasse-Heizwerk) eingearbeitet ist.
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Abbildung 1165 Jahresdauerlinie (Beispiel)

Zur Abschatzung der Wirkungen unterschiedlicher Anschlussgrade und unterschiedlicher
Sanierungsaktivitaten wurden jeweils zwei Dauerlinien ermittelt:

e Abschlussgrad von 50 %; keine Einsparung durch energetische Sanierung

e Anschlussgrad von 70 %; 20 % Einsparung durch energetische Sanierung

3.5.1.5 Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

Allgemeines

Die Wirtschaftlichkeit stellt ein wesentliches Entscheidungskriterium flr die Machbarkeit
von Warmenetzen dar. Dabei muss sichergestellt sein, dass sich sowohl aus Betreiber-
als auch aus Endkundensicht wirtschaftlich attraktive Losungen ergeben. Eine Grélie, die
die wirtschaftliche Attraktivitat einer Warmeversorgungslésung bewertbar macht, sind die
Warme-Mischpreise, die fur den aus Betreibersicht wirtschaftlichen Betrieb einer Warme-
netz-Losung von den Endkunden gezahlt werden mussten.

Diese Warmepreise erlauben einen direkten Vergleich von miteinander konkurrierenden
Warmeversorgungslésungen und geben so Aufschluss darlber, ob eine Nahwarmeldsung
konkurrenzfahig zu einer individuellen Warmeversorgung auf Gebaudeebene ist, oder
welche von den verschiedenen Nahwarmevarianten wirtschaftlich am attraktivsten ist.
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Aufgrund der langen Lebensdauer der Komponenten eines Warmenetzes sind zur Be-
rechnung der Warmepreise Verfahren der dynamischen Wirtschaftlichkeitsrechnung an-
zuwenden. Anerkannte Methoden zur dynamischen Wirtschaftlichkeitsrechnung stellen
die Kapitalwertmethode nach VDI 6025 sowie die Annuitdtenmethode nach VDI 2067 dar.
Im Rahmen dieser Studie wird die Annuitadtenmethode nach VDI 2067 angewendet.

Hierzu werden

- alle relevanten Investitionen (kapitalgebundene Kosten) sowie
- verbrauchs- und betriebsgebundene Kosten

bestimmt, annuitatisch als Jahreskosten ermittelt und auf die abgesetzte Warmemenge
umgelegt.

Eingerechnet werden folgende Kosten:

¢ Investitionskosten fir die Warmeversorgung und Verteilung: hier werden je nach Vari-
ante die Kosten fur

- Warmeerzeuger (Biomasse-Heizwerk, Speicher)

- Errichtung des Warmenetzes (Hauptleitungen und Verteilleitungsnetz)
- Heizzentrale / Pumpstation,

- Steuerung und Netztechnik.

- Planungskosten,

- Hausanschlisse

e bedarfsgebundene Kosten
- Kosten fur den Energiebezug
- Kosten der CO,-Bepreisung

e Dbetriebsgebundene Kosten:
- Bedienung
- Instandhaltung (Wartung, Inspektion, Instandsetzung)

Dabei ist bei den ,warmen Netzen® zu beachten, dass die so ermittelten Warmepreise aus
Endkundensicht nicht mit reinen Energiepreisen (z.B. Gaspreis in ct/kWh) verglichen wer-
den dirfen, da letztere weder kapitalgebundene Kosten (Investition in die Heizungsanla-
ge) noch die Wartungskosten der Heizungsanlage noch die Kosten fur die in den nachs-
ten Jahre stark ansteigende CO,-Bepreisung berticksichtigen. Dieser unzutreffende Ver-
gleich von Energiepreisen mit Warmegestehungskosten ist haufig der Grund fur eine fal-
sche Einschatzung der Wirtschaftlichkeit von Warmeerzeugungssystemen.

Beim ,kalten Netz* wurde davon ausgegangen, dass die dezentralen Warmepumpen, die
zur Erhéhung der Netztemperaturen im Gebaudebestand erforderlich sind, von den Ge-

2023_02_20 IEQK Riedstadt Wolfskehlen - Bericht_Rev-C8.docx Seite 175



IEQK fiir das Untersuchungsgebiet IlI INFRASTRUKTUR & UMWELT

Wolfskehlen — Ortskern Professor B6hm und Partner

baudeeignern beschafft und betrieben werden. Sie wurden dementsprechend nicht in die
Ermittlung der Warmemischpreise flir den Netzbezug einbezogen. Die ausgewiesenen
Warmebezugspreise decken damit nur einen Teil der aus Endkundensicht anfallenden
Kosten ab: auf die Gebaudeeigner kommen noch zusatzliche Kosten fur Invest, Betrieb
und Unterhaltung der dezentralen Warmepumpen zu. Um die Kosten aus Endkundensicht
vergleichbar zu machen, wird fur ein Beispielgebaude ein Vergleich der Gesamtkosten
durchgeflhrt (siehe Kap. 3.5.2.2).

Forderung

Der Neubau von Warmenetzen mit hohen Anteilen erneuerbaren Energien sowie die De-
karbonisierung von bestehenden Netzen ist nach der Bundesférderung fur effiziente
Warmenetze (BEW) forderfahig. Unvermeidbare Abwarme wird hierbei als erneuerbare
Energie eingestuft. Die BEW-Forderung wird in folgende Module unterteilt:

¢ Modul 1: Transformationsplane und Machbarkeitsstudien
e Modul 2: systemische Forderung flr Neubau- und Bestandsnetze

e Modul 3: EinzelmaRnahmen

Bei der Wirtschaftlichkeitsrechnung wird pauschal von einer vollumfanglichen Férderung
von 40 % der Investitionskosten (maximale Férderhdhe) ausgegangen. Kosten fur die bei
den kalten Netzen erforderlichen gebaudeseitigen Warmepumpen werden dabei nicht
betrachtet (s.0.).

Fir Warmepumpen, die in das Netz einspeisen sowie flir zentrale solarthermische Anla-
gen ist im Rahmen der BEW-Férderung auch eine Forderung von Betriebskosten Gber die
ersten 10 Betriebsjahre méglich. Bei den untersuchten Erzeugungskonzepten ist dies
aber nicht einschlagig bzw. im Falle des kalten Netzes nur dann mdglich, wenn die de-
zentralen (gebaudeseitigen) Warmepumpen im Eigentum des Warmenetzbetreibers sind
und von ihm betrieben werden (Contracting-Losung). Diese letztgenannte Konstellation
wurde ebenfalls betrachtet. Sie ist aber in der Umsetzung sehr komplex und fuhrt auch
nicht zu wirtschaftlich interessanten Ergebnissen und wird daher nicht weiter vertieft.

3.5.1.6 THG-Minderung

Als weiteres Bewertungskriterium wurde ermittelt welchen Beitrag die Warmenetze zur
THG-Minderung leisten wirden. Dabei wurden die THG-Emissionen der netzgebundenen
Versorgung einer Einzelversorgung der Gebaude mit Erdgasheizungen gegentiberge-
stellt.
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In der folgenden Tabelle sind die zentralen Ergebnisse der Wirtschaftlichkeitsbetrachtung,
also die Warmemischpreise (Netzbezug) sowie die Investitionskosten und mdgliche For-
derbetrage dargestellt.

Tabelle 22 Warmemischpreise (Netzbezug), Investitionskosten und mogliche Férderbetra-

ge
Wolfskehlen A Wolfskehlen B Wolfskehlen C
IAnschlussgrad 50% 70% 50% 70% 50% 70%
Einsparung durch Sa- 0% 20% 0% 20% 0% 20%
nierung
Warmeverbrauch [kWh]|  2.175.499| 2235504 3.365.810) 3.519.480| 6.964.191 7.378.613
N |Warmemischpreis in
2 /kwh brutio 0,164 0,163 0,169 0,167 0,181 0,176
(7] oo
g [nvestitionskosten 3.264.000 € 3.491.000 € 5.630.000 € 5.922.000 €| 13:045:000 13.654.000
= gesamt, brutto [€] € €
= [Férderung [€] 1.305.721 €| 1.396.451 € 2.251.940 €| 2.368.618 €| 5.218.170 €| 5.461.590 €
\Warmemischpreis in
g il 0,119 0,126 0,126 0,133 0,133 0,136
o [RESinEiesit 1.891.300 €| 2.104.100 €| 3.143.173 € 3.539.861 €| 6.969.468 €| 7.605.298 €
= [esamt, brutto [€]
X Forderung [€] 680.295 € 675.215 €| 1.016.317 €| 1.026.497 €| 2.011.067 € 2.061.571 €

Wie oben bereits dargestellt wurde, sind die ermittelten Warmemischpreise nicht direkt
vergleichbar, weil beim kalten Netz noch gebaudeseitig zusatzliche Kosten entstehen.

Warmes Netz

Im Vergleich der Netzvarianten untereinander fallt auf, dass beim warmen Netz die
ermittelten Warmemischpreise insgesamt relativ dicht beieinander liegen. Hier erge-
ben sich keine nennenswerten Unterschiede zwischen dem kleinen Netzgebiet (Er-
felden A) und den grofReren Netzgebieten. Erkennbar wird, dass bei hherem War-
meverbrauch (hier im Sinne von Warmeabgabe an Endkunden zu verstehen) die
Preise sinken.

Die Warmemischpreise liegen in der Groflenordnung von 17 bis 18 ct/kWh. Damit
sind sie gegeniiber dem Weiterbetrieb vorhandener Anlagen (Gas-Altkessel, Ol-
Altkessel) durchaus konkurrenzfahig. Gemal® BDEW-Heizkostenvergleich® liegen

3

https://bdew-heizkostenvergleich.de/; Modellrechnungen flr Altbau durchgefiihrt am 07.07.2023
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die vergleichbaren Kosten fiir einen Ol-Altkessel bei ca. 19 ct/kWh und fiir einen
Gas-Altkessel sogar bei ca. 24 ct/kWh.

Kaltes Netz

Beim ergibt sich ein grundsatzlich ahnliches Bild, was die Grdlie der Versorgungs-
gebiete angeht. Eine Einordnung der Warmemischpreise und ein Vergleich mit der
Variante ,warmes Netz“ erfolgt weiter unten.

3.5.2.2 Vergleichsrechnung der Jahreskosten fiir ein Beispielgebaude

Wie oben dargestellt wurde, sind die flr die Netzvarianten ermittelten Warmegestehungs-
kosten nicht direkt vergleichbar. Dartber hinaus stehen Warmenetze in Konkurrenz zu
individuellen Losungen auf Gebaudeebene. Dass die betrachteten Varianten eines ,war-
men Netzes* mit dem Weiterbetrieb vorhandener Anlagen (Gas-/Ol-Kessel) - insbesonde-
re vor dem Hintergrund der kontinuierlich steigenden CO,-Preise - konkurrenzfahig sind,
wurde bereits im vorigen Kapitel kurz dargestellt.

Zum Vergleich der Netzvarianten untereinander und mit zukunftsfahigen individuellen L6-
sungen wurde fir ein Beispielgebaude ein Vergleich der Jahreskosten fiir folgende Alter-
nativen durchgefuhrt:

e warmes Netz (BEW-Fdrderung)

e kaltes Netz/ Sole-Wasser-WP dezentral

e Erdwarmesonden/ Sole-Wasser-WP dezentral

e Luft-Wasser-WP dezentral

Dabei wurden auch alle gebaudeseitigen Kosten, beim kalten Netz also auch die Kosten
fur die dezentrale Warmepumpe (WP) sowie eine Férderung (BAFA-EinzelmalRnahmen)
berlcksichtigt.

Das Beispielgebaude hat dabei die folgenden Gebaudemerkmale

- Einfamilienhaus

- Energetischer Zustand: unsaniert
- Energiebezugsflache: 100 m?

- Heizlast 12 kW

Die folgende Tabelle zeigt die Ergebnisse der annuitatischen Berechnung der Jahreskos-
ten fur die Warmeversorgung im Vergleich. Dabei wurde bei den Warmenetzen jeweils
von Variante A (Anschlussgrad 50 % / keine Sanierung) ausgegangen.
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Tabelle 23 Jahreskosten der Warmeversorgung je Versorgungsart im Vergleich

Versorgungsart Jahreskosten ‘
warmes Netz (BEW-Forderung) 4.977 €
kaltes Netz/ Sole-Wasser-WP dezentral 5.640 €
Egi\évjtrglesonden/ Sole-Wasser-WP 5343 €
Luft-Wasser-WP dezentral 4.768 €

Dieser Vergleich zeigt, dass bei der unterstellten Konstellation fiir das Beispielgebaude

¢ ein kaltes Netz mit dezentraler WP zu den hochsten Kosten fihren wiirde,

¢ ein warmes Netz und gegenlber dezentralen Sole-Wasser-WP-Lésungen konkurrenz-
fahig ist,

o dezentrale Luft-Wasser-WP zu den geringsten Jahreskosten flihren wirde.
Bezogen auf die Aussagen zum kalten Netz gilt dies fur das Untersuchungsgebiet allge-
mein. Die Ergebnisse werden sich tendenziell fir das kalten Netz sogar noch verschlech-

tern, wenn man von einer (wiinschenswerten) energetischen Sanierung der Gebaude
ausgeht.

Fur ein warmes Netz hingegen ergeben sich aus wirtschaftlicher Sicht durchaus interes-
sante Perspektiven, die weiter untersucht werden sollten.

3.5.2.3 Beitrag zur THG-Minderung

In der folgenden Tabelle ist die THG-Minderung der Varianten gegenlber einer dezentra-
len Versorgung mit Erdgas dargestellt.

Tabelle 24 THG-Minderung gegeniiber einer dezentralen Versorgung mit Erdgas [in t COzcqs]

Wolfskehlen A Wolfskehlen B Wolfskehlen C
IAnschlussgrad 50%] 70% 50% 70% 50% 70%
Ei'gfupnagung durch Sa- 0% 20% 0% 20% 0% 20%
Warmes Netz -329 2340 -499 525 -1.000 -1.068
lKa”eS Netz / dezentra- -340 -361 516 -557 -1.028 -1.128
e WP
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Dieser Beitrag ist naturgeman umso gréf3er, je grofRer das Versorgungsgebiet ist. Zwi-
schen den Erzeugungsvarianten (warmes Netz mit Biomasse und kaltes Netz mit Ge-
othermie) ergeben sich dabei nur geringe Unterschiede.

Die in der Tabelle dargestellten Werte fiir das kalte Netz gelten im Ubrigen auch fiir eine
entsprechende individuelle/dezentrale Umstellung der Warmeversorgung der Gebaude
auf Sole-Wasser-Warmepumpen.

3.5.2.4 Zwischenfazit ,,versorgungstechnische Lésungen“

Diese Ergebnisse verdeutlichen, dass eine zentrale Warmeversorgung mit erneuerbaren

Energien einen entscheidenden Beitrag zum Klimaschutz im Untersuchungsgebiet leisten
kann. Insbesondere kommen die Vorteile einer Nahwarme-Lésung mit Vorlauftemperatu-
ren von ca. 70 - 80 °C dann zum Tragen, wenn

¢ eine umfangreiche energetische Modernisierung eines Gebaudes, beispielsweise aus
stadtebaulichen Aspekten (erhaltenswerte Fassade oder dhnliches) nicht umsetzbar ist,

¢ die individuelle Erschliefung von Erdwarme nicht moglich ist,

¢ andere Grinde den Einsatz von Warmepumpen erschweren.

Die Wirtschaftlichkeitsbetrachtung zeigt auf, dass ein ,warmes Netz® fir die Gebaudebe-

sitzer auch bezogen auf die Jahreskosten flr die Warmeversorgung durchaus interessant
ist. Die Kosten liegen in der Groflenordnung bzw. sogar unter den Kosten fur den Weiter-
betrieb bestehender Kesselanlagen (unter Berucksichtigung der kontinuierlich ansteigen-
den CO,-Preise) und sind vergleichbar mit individuellen Warmepumpen-Lésungen.

Die Wirtschaftlichkeitsbetrachtung zeigt aber auch, dass unter den gegebenen Umstan-
den ein kaltes Netz nicht tragfahig erscheint.

3.6 SWOT-Analyse

Die SWOT-Analyse (dt. Abk. fiir Analysis of strengths, weaknesses, opportunities and
threats) oder auch als Starken-Schwachen-Chancen-Risiken-Analyse bekannt, dient in
integrierten Entwicklungskonzepten zur systemischen Betrachtung der zu analysierenden
Handlungsfelder. Mit ihr wird das Ziel verfolgt, bestehende Probleme zu I6sen und er-
reichbare Chancen zu nutzen.

In dem Kapitel 2 wurde der Bestand und in den Kapiteln 3.1 bis 3.3 die Potenziale des
Untersuchungsgebietes ,Wolfskehlen — Ortskern® aufgezeigt und in folgende Themenfel-
der gegliedert:

e Beteiligungsprozess
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e Stadtebau- und Siedlungsstruktur

o Stadtebau (Gebaude, Alter, Typologie, etc.)

¢ Mobilitat

e Grin- und Freiflachen

¢ Klima- und Anpassung an den Klimawandel

e Energieversorgung

e Energie- und CO,-Bilanz

Mithilfe der SWOT-Analyse werden flr das Untersuchungsgebiet ,Wolfskehlen — Orts-
kern® neben den aktuellen Starken und Schwachen auch die zukunftigen Chancen und

Risiken bezogen auf die einzelnen Themenfelder und das Untersuchungsgebiet aufge-
zeigt.

3.6.1 SWOT-Analyse fiir das Untersuchungsgebiet ,,Wolfskehlen — Ortskern“

Tabelle 25 SWOT-Analyse - Starken

Starken

Stadtebau Nur durch wenige Solitarbauten ist innerhalb des
Untersuchungsgebietes die homogene Fassaden-
abwicklung unterbrochen. Die historische Ortsent-
wicklung ist gut ablesbar. Zwei Stralenzige stehen
als Ensemble unter Denkmalschutz.

Leerstand Im Untersuchungsgebiet ist ein geringer bis kein
Leerstand vorhanden. Die geringe Leerstandsquote
in Bezug auf die Ladengeschéfte ist auf eine normale
Fluktuation zurtckzufihren und zeigt keine Funkti-
onsschwache.

Einzelhandel Das Untersuchungsgebiet verfiigt Gber Einzelhandel
mit einer Grundausstattung fur die Versorgung mit
Waren des taglichen Bedarfs. Die Grundversorgung
fr die Bewohnerlnnen des Untersuchungsgebietes
ist mittels kurzer Wege gesichert.
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Starken

Bildung und Soziales Es befinden sich 2 Kindertagesstatten, 1 Grundschu-
le im Untersuchungsgebiet.

Klimaschutz Aus primarenergetischer Sicht sind Bestandsgebau-
Energie - Bestand de (fast) grundsatzlich als positiv in einer gesamt
bilanziellen energetischen Betrachtung zu sehen, da
die Gebaude schon vorhanden sind.

Klima und Klimawandel Der Anzahl der hellen Fassaden liegt bei Gber

90 Prozent. Fir den Hochwasserschutz wurde schon
viel durch Sanierung, Verbesserung und Instandset-
zung unternommen, sodass eine Uberflutung, Ver-
sagen, Brechen oder Unterspilung des Dammes bei
etwa gleichbleibenden Hochwassersituation be-
schrankt werden konnte.

Mobilitat Das Untersuchungsgebiet ist aus verkehrlicher sowie
ErschlieBung und Anbindung | auch aus technischer Sicht erschlossen und sowohl
regional in alle Richtungen als auch Uberregional
(Fernverkehr, B 26 und B 44 [u.a. Anschluss an das
Bundesautobahnnetz]) gut angebunden. Das Unter-
suchungsgebiet integriert sich aufgrund seiner Lage
und Erreichbarkeit gut in den gesamtstadtischen
Siedlungs- und Funktionskorper.

Mobilit&t Der Offentliche Personennahverkehr (OPNV) im und
OPNV um das Gebiet weist gute bis ausreichende Taktun-
gen auf und verbindet verschiedene Stadtteile unter-
einander, aber auch mit benachbarten Kommunen.
Durch die Anbindung an die S-Bahn im Bahnhof
Wolfskehlen ist eine gute, auch Gberregionale An-
bindung, gewahrleistet (Rhein-Main-Gebiet).
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Tabelle 26 SWOT-Analyse - Schwiachen

Schwachen

Stadtentwicklung und Stadt-
sanierung

Uber das Untersuchungsgebiet gibt es nur einzelne
Bereiche mit einem Bebauungsplan oder andere
férmliche Planverfahren fur eine zielorientierte Um-
setzung von MalRnahmen zur energetischen Stadtsa-
nierung.

Grunverbindungen und Grin-
achsen

Es fehlen Grinverbindungen und Grinstrukturen im
offentlichen Raum und zwischen den Grin- und Frei-
flachen im Untersuchungsgebiet. Strallenbegleitgrin
ist lediglich teilweise vorhanden.

Anpassung an die Folgen des
Klimawandels

Im 6ffentlichen StralRenraum sind wenig schatten-
spendende StralRenbaumen.

Gebaudezustand Wohnge-
baude/ Wohn- und Geschafts-
gebaude

Hier liegen deutliche stadtebauliche sowie energeti-
sche Missstande vor. Der Gberwiegende Gebaudebe-
stand gehort zu den Baualtersklassen vor 1978 mit
einem hohen energetischen und stadtebaulichen Sa-
nierungsbedarf.

Gebaudezustand Nichtwohn-
gebaude

Stadtebauliche und energetische Missstande finden
sich auch bei den Nichtwohngebauden im Untersu-
chungsgebiet, denn der Gebaudezustand einzelner
Gebaude und Gebaudeteile weist einen Sanierungs-
bedarf auf.

Energie

Erdgas und Heizdlanlage stellen die im Untersu-
chungsgebiet vorherrschenden Energietrager dar.
Der grolite Teil der Anlagen ist alter als 20 Jahre.
Der Uberwiegende Anteil der Gebaude stammt aus
der Baualtersklasse vor 1978 mit einem hohen ener-
getischen Sanierungsbedarf.

Das Satteldach mit seiner von der Sonne abgewand-
ten Seite schwacht die Nutzung von Solarenergie.
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Schwachen

Dachbegrinung Die Dachform Satteldach ist ungunstig fur eine kon-
sequente Durchgriinung

Versiegelungsgrad Es besteht ein hoher Versiegelungsgrad im privaten,
und im o6ffentlichen Raum.

Grundwasserstand Die Grundwasserstande sind im betrachteten Mittel-
wert niedrig, daraus folgen:

-zum Teil beschadigter Baumbestand

-Risiko von Wald- oder Flachenbranden mit gleichzei-
tiger Einschrankung der Bereitstellung von Lésch-
wasser

Grundstuckszufahrten / Vor- | Die Gebaudestellung grenzt haufig direkt an den 6f-
garten fentlichen Raum, sodass wenig bis keine Begri-
nungsmoglichkeit besteht. Die Zufahrten zu den
Grundstucken sind Uberwiegend versiegelt.

Ruhender Verkehr / Stadtbild | Aufgrund der hohen Auslastung des Stellplatzange-
botes ist das Stadtbild durch den ruhenden Verkehr

gepragt.

Ful3- und Radwege Fehlende innerortliche ErschlieRung, fehlende Anbin-
dung an das Umland bzw. an benachbarte Stadtteile.
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Tabelle 27 SWOT-Anaylse - Chancen

Chancen

Demographie Die Stadt Riedstadt weist seit 2011 eine stetige posi-
tive Einwohnerentwicklung auf, die auch gemal Be-

volkerungsprognose weiter anhalten wird. So weist
die demographische Entwicklung der

letzten zehn Jahren darauf hin, dass es sich um einen
beliebten Wohn- und Lebensstandort handelt. Die
naturnahe Lage, die Versorgungsmoglichkeiten im
Einzelhandel, die gute raumliche Lage fiihren zu einer
Attraktivitatssteigerung und erhdhter Nachfrage.

Der Anteil der Uber 65-Jahrigen ist im Vergleich nied-

rig.

Struktur der Eigentimer Die Eigentimerstruktur im Untersuchungsgebiet ist
homogen und besteht vor allem aus privaten Ein-
zeleigentimerlinnen. Fir eine erfolgreiche energeti-
sche Stadtsanierung ist, in Anbetracht der Struktur
und Komplexitat des Untersuchungsgebietes, eine
integrierte Umsetzung unter Berucksichtigung der
individuellen Objekt-Eigentimerinnen-Konstellationen
notig und bietet gleichzeitig Potenziale.

Offentliche Griin- und Freifla- | Durch UmgestaltungsmalRnahmen kann das Woh-

chen numfeld im 6ffentlichen Bereich deutlich aufgewertet
werden und zur Vermeidung von Hitzeinseln beitra-
gen

Gebaudesanierung Der hohe stadtebauliche und energetische Sanie-

rungsbedarf tragt zur Umsetzung gezielter baulicher,
energetischer und klimatischer Ma3nahmen im Ge-
baudebestand bei. Dies fuhrt durch energetische Effi-
Zienzsteigerung zu einer Reduzierung des THG-
Ausstol3es und tragt zur Anpassung an die Folgen
des Klimawandels im Untersuchungsgebiet bei.
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Chancen

Warmeversorgung Wechsel der Energietrager Ol und Erdgas zu einer
zentralen Warmeversorgung durch erneuerbare
Energien.

Energieeinsparung Es besteht die Chance zur Einsparung von Energie

und -kosten bei Anderung des Nutzerverhaltens.
Schulungen und Starkung 6kologischer Denk- und
Handlungsweisen durch gezielte Offentlichkeitsarbeit
und Beratungsangebote konnen das Nutzerverhalten
andern und zu Einsparung von Energie und Energie-
kosten im Untersuchungsgebiet fiihren.

Potenziale fur Photovoltaik- Die Analyse der Dachflachen zeigt, dass ein Grolteil
und Solarthermie-Anlagen der Gebaude im Untersuchungsgebiet eine gute bis
sehr gute Eignung fir die Nutzung von Solarenergie
durch Photovoltaikanlagen aufweist. 50 Prozent der
Gebaude sind zunachst grundsatzlich fur die Installa-
tion solarthermischer Anlagen geeignet. Fur das Un-
tersuchungsgebiet steht eine potenzielle Flache von
circa 12.000 Quadratmetern fir Anlagen der Photo-
voltaik und Solarthermie zur Verfigung. Die vorhan-
denen Potenziale konnen durch Aktivierung der Mit-
wirkung privater Eigentumerinnen genutzt werden.

Entsiegelung - Dach- und Fir die die Entsiegelung und Umgestaltung der In-
Fassadenbegrinung nenhdfe bestehen gute Vorrausetzungen, da diese,
wenn sie nur von Pkws, in der Regel zum Abstellen,
befahren werden entsiegelt werden kénnen.

Die Begrinung von Garagendachern oder Carports
bietet auch einen guten Beitrag Ein moglicher Beitrag
ist auch die Fassadenbegriinung in den Grundstlick-
sinnenbereichen oder, mittels Pflanzl6chern, die Be-
grinung der Gebaudefassade zum offentlichen Raum
hin.

Gleichzeitig fuhren Maf3nahmen zur Entsiegelung und
Umgestaltung der privaten Innenbereiche sowie die
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Chancen

Dach- und Fassadenbegriinung der Gebaude und
Garagen im privaten Bereich neben den 6ffentlichen

Begrinungsmafnahmen im Untersuchungsgebiet zu
einer Aufwertung des Wohnumfeldes.

Diese wirken sie sich positiv auf das stadtische
Mikroklima aus (Senkung des Warmeinseleffekts) und
mildern die Folgen von Starkregen. So entsteht ein
wichtiger Beitrag zur Aufwertung des Wohnumfeldes
und zur Klimaanpassung.

Ful3- und Radwegenetz Die Topographie bietet gute Vorrausetzung flir den
Radwegeverkehr. Zur Verkehrssicherheit wirde das
SchlieRen von Licken im bestehenden Radwegenetz
beitragen und zu einer besseren Verbindung der ein-
zelnen Stadtteile untereinander fUhren, aber auch zu
einer guten Anbindung an die leicht erreichbaren Na-
turschutz- und Erholungsgebiete.

Mobilitat Im Zuge einer verstarkten Nutzung von Alternativen
zum MIV sowie einer hdheren Auslastung des OPNV
konnte der hohe DTV auf den Hauptachsen gemin-
dert werden. Dies wurde auch einer klimagerechten
Mobilitat und der Verringerung der Emissionen im
Untersuchungsgebiet zugutekommen. Der Ausbau
und die Verbesserung klimagerechter Mobilitatsange-
bote (Sharing-Konzepte, Mitfahrzentralen, Radver-
kehr) bieten ebenfalls ein hohes Potenzial zur Einspa-
rung von Treibhausgasen.

Aktivitaten zu Klimaschutz und | Die bisherigen Klimaschutzaktivitaten in Riedstadt
Anpassung an den Klimawan- | haben bereits zu einer Sensibilisierung flir das Thema
del gefuhrt. Die Initiierung weiterer Klimaschutzaktivitaten
wird dadurch erleichtert und die Akzeptanz fur das
Thema Klimaschutz und Anpassung an den Klima-
wandel in der Bevolkerung geférdert.
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Chancen

Akteursnetzwerk Die Initiierung eines internen und externen Akteurs-
netzwerks hat bereits wahrend der Konzepterstellung
begonnen (Birgerveranstaltungen, Lenkungsrunden,
Expertengesprache). Fiir die Umsetzung sollen ne-
ben den Eigentiimerinnen, auch Blrgerinnen und alle
stadtischen und regional relevanten Akteurinnen in

den Prozess einbezogen werden. Diese erleichtern
die Umsetzung der Malinahmen im Untersuchungs-
gebiet.
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Risiken

Entsiegelung / Regenwassernut-
zung

Abwassersatzung konnte die Umsetzung fir Mal3-
nahmen zur Entsiegelung behindern.

Erneuerbare lokale Energiegewin-
nung

Unsicherheiten

* bei der Einspeiseverguitung fur fremdgenutzten
Solarstrom sowie

» fir Gebaude- und Wohnungseigentiimerinnen bei
dem Mieterstromgesetz

fuhrt zu Umsetzungshemmnissen.

Nichtdurchfuihrung einer klimage-
rechten, energetischen Stadtsanie-
rung (klimatische Veranderungen)

Bei der Nichtdurchfliihrung von klimagerechten und
energetischen Sanierungsmafnahmen besteht das
Risiko die Ziele des Klimaschutzgesetzes auf kom-
munaler Ebene nicht einhalten zu kdnnen. Dies
kann die Haufung folgenden klimatischen Verande-
rungen begunstigen:

* eine vermehrte Aufheizung urbaner Bereiche,

* Bildung von Hitzeinseln und das Aufheizen von
Innenraumen,

* erhdhte thermische Belastung im Sommer (erhéh-
te Anzahl von Sommer- und Hitzetagen sowie von
Tropennachten),

» Schadigung von Grinstrukturen,

» Schaden durch Starkregen.

Warmeversorgung Die fur eine Wirtschaftlichkeit erforderlichen An-
schlusszahlen werden nicht erreicht. Die Ziele zur
THG-Reduzierung sind nicht sichergestellt.

Bausubstanz Wird die energetische Gebaudesanierung nicht um-

gesetzt, so kénnen die Einsparungen bei den Ver-
brauchen und damit verbundene Treibhausgasre-
duzierungen nicht erreicht werden und die Zielset-
zungen des Klimaschutzgesetzes auf kommunaler
Ebene koénnten verfehlt werden.
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Mobilitatsverhalten Das vorherrschende Nutzerverhalten der Verkehrs-
teilnehmerlnnen in Bezug auf den MIV kénnte auch
bei einem Ausbau klimagerechter Alternativen (z.B.
Sharing-Modell) nur in einem geringen Mal3e veran-
dert werden.
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4 Teil C: Zielformulierung, Handlungsfelder und MaBnahmen

4.1 Leitbild und Zielsetzung fiir das Untersuchungsgebiet ,,Riedstadt Wolfskeh-
len®

Mit dem bisherigen Klimaschutzaktivitaten ist die Zielrichtung fur die zukunftige Klima-
schutzpolitik der Stadt Riedstadt vorgegeben.

Zur Erreichung dieses Leitzieles sollen quartiersbezogen diejenigen MaRnahmen und
Handlungsfelder identifiziert werden, die mafigeblich zu einer Reduzierung der THG—
Emissionen fuhren und den Energieverbrauch senken, sodass zunachst auf Quartiers-
ebene die Energiebilanz im Rahmen des IEQK optimiert werden kann.

Nachdem im Kapitel 2, im Rahmen der Bestandsanalyse, die quartiersbezogenen Gege-
benheiten aufgezeigt wurden, fand in Kapitel 3 anhand ihrer Relevanz eine vertiefte Un-
tersuchung und Quantifizierung statt. Im Anschluss daran ergeben sich eine Vielzahl von
MafRnahmen und Handlungsfeldern, die auf technische, wirtschaftliche und zielgruppen-
spezifische Umsetzungshemmnisse hin analysiert wurden.

Zu einer effizienten Umsetzung, im Sinne der Erreichung des Leitzieles, werden Hand-
lungsoptionen fiir die Uberwindung der Umsetzungshemmnisse dargelegt. So dient das
IEQK auch als Handlungsleitfaden fir die Arbeit eines Sanierungsmanagements, welches
zur Aufgabe hat, den Umsetzungsprozess im Untersuchungsgebiet zu begleiten und zu
verstarken.

Die Umsetzung von MalRnahmen zur Reduzierung der THG—Emissionen und Senkung
des Energiebedarfs soll gleichzeitig zu einer Aufwertung des Wohnumfeldes und Steige-
rung der Lebensqualitat in der Stadt fihren. Neben den energetischen Zielsetzungen im
Rahmen der ,Energetischen Stadtsanierung” (KfW 432) ist es wichtig, stadtebauliche und
klimatische Aspekte zu betrachten und in Bezug zu setzen. In diesem Zusammenhang
wurde schon in Kapitel 1.3 in der Abbildung 3 die Verzahnung der unterschiedlichen
Themenbereichen Stadt, Kima und Energie dargestellt. Diese zeigt, auf welche Art und
Weise die jeweiligen energetischen Aspekte mit den stadtebaulichen und klimatischen
Aspekten in Verbindung stehen. Somit soll sichergestellt werden, dass zum Beispiel durch
die notwendigen energetischen Sanierungsmallnahmen das Ortsbild dennoch erhalten
bleibt oder nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

Ein enges Zusammenwirken besteht zwischen den Belangen des Klimaschutzes und /
oder den KlimawandelfolgemaRRnahmen zu den stadtebaulichen Entwicklungen. Diese
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kénnen unter anderem unmittelbar zu einer Wohnumfeldverbesserung und damit zur
Steigerung der Lebensqualitat im 6ffentlichen und privaten Raum fihren.

Des Weiteren weisen einige Gebaude im Untersuchungsgebiet trotz ihrer unterschiedli-
chen Baualtersklassen stadtebaulich erhaltenswerte und ortsbildprégende Fassaden auf.
Diese auch nach der energetischen Sanierung zu erhalten, stellt eines der wichtigsten
Ziele in der energetischen Stadtsanierung dar.

Aus genau diesem Grund sind die Potenziale zur Energie- und THG-Einsparung zu identi-
fizieren sowie Malinahmen zum Klimaschutz unter Beachtung der relevanten stadtebauli-
chen, denkmalpflegerischen, baukulturellen, wohnungswirtschaftlichen und sozialen As-
pekte durchzufihren.

4.2 Handlungsfelder

Mithilfe der Bestandsaufnahme in Teil A und der Potenzialanalyse in Teil B wurde eine
Vielzahl von relevanten Themen herausgearbeitet. Die fachliche Betrachtung wurde er-
ganzt durch die Beteiligung der Burgerlnnen des Untersuchungsgebiet. Daraus entstan-
den funf relevante Themenblocke:

e Sanierung im Gebaudebestand

e Erneuerbare Energien (Gebaudebezug, Untersuchungsgebietsbezug)

o Offentliche Frei- und Griinflachen

e (Fassaden)-Begrinung und Entsiegelung auf privaten Flachen

¢ Mobilitat und Verkehr

Auf diese Weise konnten Potenziale identifiziert werden, die zu einer Einsparung von

Energie und zur Reduzierung der THG-Emissionen auf Untersuchungsgebietsebene bei-
tragen. Sie wurden in folgende Handlungsfelder gebundelt:
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Tabelle 29 Handlungsfeld (PS) Prozesssteuerung

Handlungsfeld 1 (PS) Prozesssteuerung

Gruppe Leitgedanke

Organisation / Prozessteuerung Planungsrechtliche Instrumente / Ortssatzungen
zur Umsetzung der energetischen Stadtsanierung

Planerische Vorrausetzungen fir direkte und indi-
rekte Fordermoglichkeiten fir private Malnahmen

Sicherung der Zielsetzungen zur energetischen,
klimatischen und stadtebaulichen Stadtsanierung
im Planungsrecht

Installation Organisationsstrukturen in der Verwal-
tung, u.a. Sanierungsmanagement

Tabelle 30 Handlungsfeld (SGS) Steuerung Gebaudesanierung

Handlungsfeld 2 (SGS) Steuerung Gebaudesanierung

Gruppe Leitgedanke

Umsetzung / Energieeffizienz und | Beratung (energetisch, klimaangepasst, gestalte-
gebaudebezogene erneuerbare risch) Sanierung durch Sanierungsmanagement

Energien / klimaangepassten /
stadtebaulich aufwertenden Ge- Individuelle Unterstlitzung bei privaten Sanie-

baudesanierung rungsmaflnahmen

Kommunale MaRnahmen

Mustersanierungen

Schnittstelle zwischen Betroffenen und Verwaltung
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Tabelle 31 Handlungsfeld (EV) Energieversorgung

Warmeversorgung

Stromerzeugung

Verfolgung von liegenschaftstubergreifenden Lo6-
sungen

Entwicklung von Betreibermodellen

Tabelle 32 Handlungsfeld (SE) Stadtentwicklung

Aufwertung Wohnumfeld

Grin- und Freiflachen

Wasserbezogene MalRnahmen

StralRenraumgestaltung
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Tabelle 33 Handlungsfeld (KM) klimafreundliche Mobilitat

Radewegenetz (interkommunal)

FuR- und Radwegesicherheit

Ruhender Verkehr

E-Mobilitat

Tabelle 34 Handlungsfeld (OA) Offentlichkeitsarbeit - Akterusbeteiligung

Handlungsfeld 7 (OA) Offentlichkeitsarbeit - Akteursbeteiligung

Gruppe Leitgedanke
Akteursbeteiligung / Offentlich- | Medien
keitsarbeit
Kampagnen
Beteiligung / Netzwerke
Steigerung der Motivation und Mitwirkungsbereit-
schaf
4.3 MaRBnahmenubersicht

In den folgenden Tabellen befindet sich eine Kurzibersicht aller vorgeschlagenen Malf3-
nahmen des IEQK. Neben den 6 Handlungsfeldern enthalt die Tabelle die MalRnahmenti-
tel sowie die MaRnahmennummern. Insgesamt werden 38 MalRnahmen vorgeschlagen.
Eine ausfihrliche Beschreibung der Mallnahmen befindet sich in Anhang 1 ,MalRnahmen-
steckbriefe”.
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Tabelle 35 MaBnahmeniibersicht im Handlungsfeld 1 ,,(PS) Prozessteuerung“

Nummer Gruppe Bezeichnung der MaBnahme
Planungsrechtliche Instrumente zur Um-
PS -1 |setzung der energetischen Stadtsanie- Energetische Bauleitplanung
rung
Planerische Vorrausetzungen fur direkte | Vorbereitende Untersuchungen zur Festset-
PS -2 |und indirekte Férdermoglichkeiten fur zung eines Sanierungsgebietes nach BauGB
private MalRnahmen § 141 ff ,Ortskern Wolfskehlen"
PS -3 Installation Organlsa_tlonsstrukturen in der Férdermittelmanagement
Verwaltung u.a. Sanierungsmanagement
Sicherung der Zielsetzungen zur energe-
PS -4 |tischen, klimatischen und stadtebaulichen | Ortssatzungen
Stadtsanierung im Planungsrecht
Sicherung der Zielsetzungen zur energe-
PS -5 |[tischen, klimatischen und stadtebaulichen | Notfallplanungen
Stadtsanierung im Planungsrecht
PS-6 Installation Organisationsstrukturen in der | Energetisches Sanierungsmanagement zur
Verwaltung u.a. Sanierungsmanagement | Behebung der baulichen Missstande
. _— : Beratung zur direkten und indirekten Foérde-
Installation Organisationsstrukturen in der ; . :
PS-7 Verwaltuna u.a. Sanierunasmanagement | N9 privater Sanierungsmaflinahmen im
gua. 9 9 Quartier ,,Ortskern Wolfskehlen®
Sicherung der Zielsetzungen zur energe-
PS - 8 |tischen, klimatischen und stadtebaulichen | Leitlinien klimaangepasste Strallenausbildung
Stadtsanierung im Planungsrecht
Sicherung der Zielsetzungen zur energe- | Leitlinien Bepflanzung und Bewasserung im
PS -9 |[tischen, klimatischen und stadtebaulichen | 6ffentlichen Raum (unter Beachtung Biodiver-
Stadtsanierung im Planungsrecht sitat Strategie)
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Tabelle 36 MaBnahmeniibersicht im Handlungsfeld 2 ,,(SGS) Steuerung Umsetzung / Ener-
gieeffizienz / klimaangepassten / stadtebaulich aufwertenden Gebaudesanie-

rung“
Nummer Gruppe Bezeichnung der MaBnahme
Beratung (energetisch, klimaangepasst, | Stadtebauliche, energetische und klimatische
SGS - 1 g . "
gestalterisch) Beratung zur Sanierung von Wohngebauden
individuelle Unterstiitzung bei privaten Mustersanierung eines Gebaudes aus der
SGS -2 .
SanierungsmalRnahmen Baualtersklasse vor 1948)
SGS -3 individuelle Unterstutzung bei privaten Mustersanierung eines Gebaudes aus der
Sanierungsmalnahmen Baualtersklasse 1949 bis 1978
Schnittstelle zwischen Betroffenen und Niederschwellige Beratung / Nutzerverhalten
SGS -4 e
Verwaltung und Gebaudechecks
individuelle Unterstutzung bei privaten Unterstitzung bei der Umsetzung von Dach-
SGS -5 . <
Sanierungsmalnahmen und Fassadenbegriinung
SGS -6 individuelle Unterstitzung bei privaten Beratung zur Umsetzung von Anlagen der
Sanierungsmalnahmen solare Energiegewinnung
Fortfuhrung und Fortentwicklung der Maf3-
SGS - 7 | kommunale MaRnahmen nahmen aus dem Klimaschutz- und Energie-
effizienznetzwerk Kreis Grof3 Gerau, ,KEEN*
Tabelle 37 MaBnahmeniibersicht im Handlungsfeld 3 ,,(EV) Energieversorgung Strom /
Warme / Erneuerbare Energien (Teil)Quartierslosungen®
Nummer Gruppe Bezeichnung der MaBnahme
Warmeversorgung Machbarkeitsstudie ,Nahwarmenetz*

Strom

Fortfiihrung des Austausches der Strallenbe-
leuchtung im Untersuchungsgebiet ,Wolfskeh-
len Ortskern®

Verfolgung von liegenschaftsibergrei-
fenden Lésungen

Grindung Projektgemeinschaft zur Entwick-
lung eines Betreibermodells

Entwicklung von Betreibermodellen

Griindung von Projektgemeinschaften bei
liegenschaftsibergreifenden Mafhahmen
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Tabelle 38 MaBnahmeniibersicht im Handlungsfeld 4 ,,(SE) Stadtentwicklung“

Nummer Gruppe Bezeichnung der MaBnahme

Unterstltzung bei der Umgestaltung privater
Aufwertung Wohnumfeld Frei- und Grinflachen (Garten, Innenhof- und
Dachbereiche)

Unterstlitzung bei der Umgestaltung Hoffla-

Aufwertung Wohnumfeld
chen

Neuordnung und gestalterische Aufwertung

Strafenraumgestaltung des offentlichen StraRenraums

Neuordnung und gestalterische Aufwertung
Grun-und Freiflachen offentlicher Grun- und Freiflachen, Schaffung
von Begegnungsraumen

Grinvernetzung und griine Achsen im Quar-

e UmgEsEINg, tier ,,Ortskern Wolfskehlen®

Tabelle 39 MaBnahmeniibersicht im Handlungsfeld 5 ,,(MO) Mobilitat*

Nummer Gruppe Bezeichnung der MaBnahme

Verkehrsvermeidung Ubergabepunkte OPNV

Verkehrsvermeidung — ,Stadt der kurzen

Radwege Wege"*

Verkehrsvermeidung — Unterstiitzung bei der

FUE U (R e EelEnEieTy Bildung von Fahrgemeinschaften

Erreichbarkeitsanalyse fur Ful3- und Radver-

FuR- und Radwegesicherheit kehr durchfihren

Ful3- und Radwegesicherheit Ful3- und Radverkehrssicherheit erhéhen

Zielgruppenspezifische Fahrrad-Angebote

FuR- und Radwegesicherheit
ausbauen

Vermehrte Nutzung klimafreundlicher Fahr-
zeuge

E-Mobilitat
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Tabelle 40 MaRnahmeniibersicht im Handlungsfeld 6 ,,(OA) Offentlichkeitsarbeit*

Nummer Gruppe Bezeichnung der MaBnahme

Homepage 'iegk-riedstadt.de' zur energeti-

E N Medien schen Stadtsanierung

OA -2 |Medien Flyer / Stadteilblattchen

Workshop, Birgerforen und Infoveranstal-

OA -3 | Kampagnen tungen

Workshop / Foren / Informationsveranstal-

OA -4 |Burgerbeteiligung tungen

Aufbau eines Handwerker- und Berater-

OA -5 |Beteiligung / Netzwerke netzwerkes

Steigerung der Motivation und der Mit-

wirkungsbereitschaft Offentlichkeitsarbeit Anlage Solare Energie

OA-6

4.4 MaRnahmen Steckbriefe

Die ausfuhrlichen Mallinahmensteckbriefe sind im Angang 1 MalRhahmensteckbriefe ein-
zeln nach Handlungsfeldern aufgeflhrt.

4.5 Strategie und Umsetzung

Durch einen hohen Anteil von selbstgenutztem Wohneigentum und engagierten Burgerin-
nen im Quartier sind motivierte Partnerlnnen fur die Zusammenarbeit vor Ort vorhanden.

Die Umsetzung der aufgefihrten MalRnahmen folgt einer Priorisierung, die die zeitliche
Nahe der Umsetzung und ihre Bedeutung fir die weitere energetische Stadtsanierung
bertcksichtigt. Besonders kurzfristig umzusetzende Maf3nahmen und Projekte, die eine
AnstoRBwirkung fur eine erfolgreiche FortfUhrung des weiteren Prozesses aufweisen, wer-
den der hochsten Prioritatsstufe ,Hoch“ zugeordnet. Abgestufte Prioritédtskategorien folgen
entsprechend dem verzdgerten Umsetzungshorizont mit der Prioritat ,Mittel“ sowie darauf
folgend die Prioritat ,Langfristig®.
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Tabelle 41 Umsetzungsfahrplan

= Anschiuss- |
Umsetzung Quartierskonzept 2023 Anschlussvorhaben
2024 2025 2026 2027 Vorhabsn
[Nummer Bezeichnung der MaBnahme Q1]Q2 Q3 |Q41Q1|Q2 |Q3|Q41Q1 Q2 |Q3 |Q4 |Q1|Q2 Q3 |Q41Q1 Q2 |Q3 |Q4 |JQ1 (Q2 Q3 (Q4

PS -1 Energetische Bauleitplanung

Vorbereitende Untersuchungen zur Festsetzung eines Sanierungsgebietes
nach BauGB § 141 ff _Erfelden - Wilhelm-Leuschner-Strae”

PS -3 [Fordermittelmanagement

PS -4 Ortssatzungen l

PS -5 Notfallplanungen

E it zur Behebung der baulichen
B8 Missstande

Beratung zur direkten und indirekten Forderung privater

RS=T 'SanierungsmaBnahmen im Quarter ,Erfelden - Wilhelm-Leuschner-Strafie”

PS -8 Leitlinien

PS-9 [Leitinien Bepflanzung und Bewasserung im offfentiichen Raum
2 e und Beratung zur Sanierung von

SGS-1  Wwohngebauden

sGs -2 verung eines G aus der vor 1948)

SGS - 3 |Mustersanierung eines Gebaudes aus der Baualtersklasse 1949 bis 1978

SGS - 4 Niederschwellige Beratung / Nutzerverhalten und Gebaudechecks

SGS -5 Unterstiutzung bei der Umsetzung von Dach- und Fassadenbegrinung

SGS - 6 Beratung zur Umsetzung von Anlagen der solaren Energiegewinnung

Fortfihrung und Forter der aus dem Kii hutz- und
Energieeffiaenznetzwerk Kreis Grof8 Gerau,  KEEN"

Machbarkeitsstudie ,Nahwarmenelz

Fortfuhrung des Austausches der StraBenbeleuchtung im
|Untersuchungsgebiet Erfelden - Wilhelm-Leuschner-Straie

Grundung Pr ischaft zur E: g eines
Betreibermodells

Grundung von Projektgemeinschaften bei
greifenden

Unterstiitzung bei der Umgestaltung privater Frei- und Grunflachen (Garten,
Innenhof- und Dachbereiche)

Unterstiitzung bei der Umgestaltung Hofflachen

Neuordnung und gestalterische Aufwertung des Gffentichen StraBenraums

g und L Aufwertung 0 Grun- und Freil i

Grunvemetzung und grune Achsen im Quartier Orsteil Erfelden” und zum
Rhein

Ubergabepunkte OPNV/

Verkehrsvermeidung —  Stadt der kurzen Wege”

Ver — bei der Bildung von
Fahrgemeinschaften

Erreichbarkeitsanalyse fur FuR- und Radverkehr durchfuhren

FuB- und Radverkehrssicherheit erhohen

2Zielgruppenspezifische Fahirad-Angebote ausbauen

Vermehrte Nutzung klimafreundlicher Fahrzeuge l
OA -1 F ‘ieqk dstadtde’ zur s
OA -2 Flyer / Stadteilblattchen
b :‘A;;v;wemkampég“eml Eiges aklivierung und s

OA - 4 Energiesparwettbewerb

OA -5 Aufbau eines Handwerker- und Beraternetzwerkes

OA - 6 Offentlichkeitsarbeit Anlage Solare Energie
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4.6 Energetisches Sanierungsmanagement

Als Ubergreifende und grundlegende Malinahme soll als Impulsprojekt ein energetisches
Sanierungsmanagement im Untersuchungsgebiet ,Wolfskehlen — Ortsmitte“ eingerichtet
werden. Die Umsetzung der Konzeptinhalte soll begleitet und durch das KfW-Programm
432 ,Energetische Stadtsanierung® - Programmteil B gefordert werden.

4.6.1 Organisation Energetisches Sanierungsmanagement

Das Untersuchungsgebiet ist durch Nutzung als reine Wohngebaude, aber auch durch
Wohn- und Geschaftsgebaude gepragt. Die Bebauung ist charakterisiert durch eine locke-
re Ein- bis Zweifamilienhausbauweise.

Das energetische Sanierungsmanagement der Wohngebaude und der Wohn- und Ge-
schaftsgebaude soll insbesondere den Prozess der Bestandssanierung von privaten Ge-
bauden begleiten und individuell beratende Aufgaben gegentber der homogene Eigentii-
merstruktur, insbesondere auch bei liegenschafts- beziehungsweise eigentimerubergrei-
fenden Lésungen (Fassaden- und Dachbegriingen, PV — Anlagen u.a.), wahrnehmen.
Das Untersuchungsgebiet soll auch als féormliches Sanierungsgebiet nach BauGB § 141 ff
festgesetzt werden. So sollen mégliche Uberschneidungen in der Vorgehensweise durch
die Bildung einer Schnittstelle zwischen der Stadtverwaltung und dem energetischen Sa-
nierungsmanagement zu den privaten Eigentimerlnnen aufgefangen werden, um Syner-
gien nutzen zu kénnen.

Aus diesem Grund wird die Beantragung und Einrichtung eines energetischen Sanie-
rungsmanagements als ,Impulsprojekt® flir die Weiterflinrung der bereits begonnenen
Aktivitaten in der energetischen Stadtsanierung fur Wohngebaude und Wohn- und Ge-
schaftsgebaude vorgeschlagen.

4.6.2 Leistungsbild Sanierungsmanagement

Im Rahmen des Sanierungsmanagements sollen die in der Konzeptphase entwickelten
MafRnahmen moglichst in die Praxis umgesetzt oder zumindest umsetzungsreif vorbereitet
werden. Zur Unterstlitzung der Umsetzung der integrierten energetischen Konzepte for-
dert die KfW das ,Energetische Sanierungsmanagement®. Dieses soll auf einer ,Beteili-
gungsebene” aktiv werden, indem es vorhandene Strukturen und Netzwerke nutzt und
weiter ausbaut. Dazu gehdren einerseits die Organisation und Betreuung der bestehen-
den oder zu initiierenden Arbeits- und Interessensgruppen, wie beispielsweise die Zu-
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sammenarbeit von Stadt, Eigentumerinnen (auch WEG/Wohnungsbaugesellschaften) und
Versorgern (E-Netz) im Untersuchungsgebiet ,Wolfskehlen — Ortskern®. Andererseits sol-
len die lokalen Akteurlnnen, Eigentiimerinnen und sonstigen Nutzergruppen fachlich und
administrativ begleitet und in den Beteiligungsprozess aktiv eingebunden werden. Letzt-
lich sind die im Rahmen des IEQK entwickelten MalRnahmen als EinzelmaRnahmen zu
realisieren, um einerseits eine THG-Minderung zu erzielen und andererseits eine maxima-
le Energie- und Kosteneinsparung zu erreichen.

Zur Forderung von Synergieeffekten wird es unter anderem die Aufgabe des Sanierungs-
managements sein, die Umsetzung von Fassaden- und Dachbegrinungen im Zusam-
menhang mit energetischen Sanierungen sowie bei der Errichtung von Anlagen zur Ge-
winnung von erneuerbaren Energien auf Dachern zu verknipfen. Bei objektlibergreifen-
den Loésungen im Untersuchungsgebiet kdnnen bei einer potenziell differenzierten Eigen-
timerstruktur (mehrere Beteiligte) ebenso weitere objektiibergreifende Losungen bei der
Energieversorgung, der Begriinung von Dachern und Fassaden sowie der energetischen
Bestandssanierung durch Bildung / Fortflihrung von Interessensgemeinschaften unter-
stutzt werden und somit zu einem Umsetzungserfolg beitragen.

Innerhalb des integrierten Handlungsansatzes sollen primar folgende Aufgaben durch das
energetische Sanierungsmanagement Ubernommen werden:

¢ Planung des Umsetzungsprozesses und Initiierung einzelner Prozessschritte fur die
ubergreifende Zusammenarbeit und Vernetzung wichtiger Akteurlnnen

¢ Koordinierung und Kontrolle von Sanierungsmafinahmen der Akteurlnnen (Projekt-
Uberwachung)

e Beratung bei Fragen der Finanzierung und Fdérderung

e Fachliche Unterstltzung bei der Vorbereitung, Planung und Umsetzung einzelner Mal}-
nahmen

e Durchfihrung und Inanspruchnahme (verwaltungs-)interner Informationsveranstaltun-
gen und Schulungen sowie Aufbau von Netzwerken

e Unterstutzung bei der systematischen Erfassung und Auswertung von Daten im Zuge
der energetischen Sanierung (Controlling, Evaluierung, Fortschreibung Mallnahmen-
planung)

¢ Methodische Beratung bei der Entwicklung konkreter Qualitatsziele, Energiever-
brauchs- oder Energieeffizienzstandards und Leitlinien fir die energetische Sanierung
inklusive Koordination der Eigentimer- und Burgerinformation und -partizipation

¢ Aufbau und Pflege einer Forderdatenbank

e Dokumentation, Offentlichkeitsarbeit, Information (unter anderem Betreuung des Inter-
netauftritts der energetischen Stadtsanierung auf den stadtischen Seiten)
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Die Programme der KfW stellen ausschliel3lich eine Projektférderung dar. Eine umfassen-
de Gebietsforderung, wie aus der Stadtebauforderung bekannt, ist derzeit nicht moglich.
Fur EinzelmalRnahmen ist deshalb regelmafig durch das Sanierungsmanagement zu pri-
fen, welche aktuellen Programme und Konditionen zur Verfigung stehen.

4.6.3 Offentlichkeitsarbeit

Fir den Erfolg des IEQK ist eine gute Offentlichkeitsarbeit von groRer Bedeutung. Offent-
lichkeitsarbeit bietet die MAglichkeit, Klimaschutzaktivitdten zu dokumentieren, zu kom-
munizieren sowie zu initiieren und damit alle Akteurlnnen zu aktivieren und die Mitwir-
kungsbereitschaft zu steigern.

Eine grundlegende wichtige Voraussetzung ist dabei fir alle Beteiligten, den Uberblick bei
der Vielzahl der Projekte und Aktivitdten zu behalten. Fur die energetische Stadtsanierung
~Wolfskehlen — Ortskern“ wurde deshalb zu Beginn der Konzeptarbeit ein markantes Logo
entworfen, das den Wiedererkennungswert des Gesamtprojektes herstellt. Der Entwurf
wurde gemeinsam mit den Beteiligten der Lenkungsrunde (Stadtverwaltung) erarbeitet
und zieht sich seitdem durch den gesamten Projektverlauf.

Die begonnenen Prozesse bei der Begleitung von burgerschaftlichem Interesse, wie bei-
spielsweise durch die direkte Abstimmung und Beratung vor Ort, stellen einen wichtigen
inhaltlichen, aber auch éffentlichkeitswirksamen Punkt im Rahmen der Offentlichkeitsar-
beit dar. Auf diese Weise sind konkrete MalRnahmen auch fiir die tGbrigen Akteurlnnen des
Untersuchungsgebietes und der Stadt erlebbar sowie nachvollziehbar und regen dadurch
letztlich gleichzeitig zum Mitmachen an.

4.6.3.1 Steuerungsgruppe

Die Konzeptbearbeitung erfolgte im intensiven Austausch mit der Stadt und weiteren
wichtigen Akteurlnnen. Es fanden drei Steuerungstreffen (siehe Kapitel 2.13.4) statt. Hier
wurde der Konzeptverlauf riickgekoppelt. Dartiber hinaus bildete die Steuerungsgruppe
eine Schnittstelle bei den Projekten, wo die ebenfalls beteiligten Fachgebiete der Verwal-
tung mit den Entwicklungszielen des IEQK verknipft wurden.

4.6.3.2 Birgerveranstaltungen

Die Konzepterstellung legte den Grundstein fur einen intensiven Austausch zwischen
Stadtverwaltung und Bewohnerlnnen beziehungsweise Eigentimerlnnen oder beteiligten
Akteurlnnen. Eine Abschlussveranstaltung ist fir den Sommer 2023 geplant (siehe Kapitel
2.13.1 bis 2.13.3 und 2.13.6).
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4.6.3.3 Weiterfithrende Offentlichkeitsarbeit

Um die im Konzept erarbeiteten Malinahmen wahrend ihrer Umsetzung bei der Bevolke-
rung bekannt zu machen und die nachhaltige Wirkung des partizipativen Prozesses zu
steigern, ist eine umfassende Offentlichkeitsarbeit notwendig. Einige Manahmen des
IEQK liegen nicht im alleinigen Einflussbereich der Stadtverwaltung, sondern bedirfen
einer Kooperation mit anderen Akteurlnnen. Eine Bildung von Netzwerken oder vorhan-
dene zu nutzen ist anzuraten, da diese die Kooperationen starken und festigen.

Neben der Umsetzung der MaRnahmen sowie ihrer offentlichkeitswirksamen Begleitung
wird der Erfolgskontrolle und Evaluierung ein hoher Stellenwert eingeraumt. Dies unter-
stitzt den Klimaschutzprozess an sich und fordert die Akzeptanz in der Politik und der
breiten Offentlichkeit. Sie sind zudem ein Mittel zur Aufrechterhaltung der Motivation aller
Beteiligten. Ein solches Vorgehen unterstreicht die Erfolgsorientierung. Die Akzeptanz der
Offentlichkeit wird zudem durch positive Impulsprojekte gestarkt. Die beispielhaften Sanie-
rungen von Referenzgebauden stellen solche Ansatze dar, in denen die mdglichen Mal}-
nahmen zur Potenzialausschopfung umgesetzt werden kdnnen.

Die Ergebnisse der Konzeptarbeit und aktuelle Stande zum Fortgang der Umsetzungsbe-
gleitung sollen Uber kontinuierliche Neuigkeiten und Berichterstattungen gegeniber der
Offentlichkeit erfolgen. Dazu stellen die Internetseiten der Stadt ein anschauliches und
massenwirksames Medium dar.

4.7 Nachteilige Auswirkungen der energetischen Stadtsanierung

Nachteilige Auswirkungen sind erfahrungsgemalf zu erwarten, wenn infolge der beabsich-
tigten Sanierungsmafnahmen mit Umstrukturierungen zu rechnen ist, zum Beispiel weil
die bisher im Gebiet zulassige Nutzung fur bereits bebaute Grundstlicke verandert wer-
den soll. Im Untersuchungsgebiet ,Wolfskehlen — Ortskern® sind nachteilige Auswirkungen
durch die energetische Stadtsanierung auf die unmittelbar Betroffenen nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht zu erwarten, da keine flachenhaften SanierungsmafRnahmen oder
umfassenden Ordnungsmalnahmen vorgesehen sind. Die vorgeschlagenen Malinahmen
fokussieren sich im Wesentlichen auf die Sanierung privater Einzelgebaude durch die
Eigentimerlnnen selbst, die Entsiegelung, Aufwertung und Begruinung der Hofflachen,
den Einsatz von Anlagen zur Stromgewinnung durch erneuerbare Energien, sowie die
Neuordnung und gestalterische Aufwertung der 6ffentlichen Grun- und Freiflachen, aber
auch des StraRenraums. Alle Mallnahmen dienen der Erreichung der Entwicklungsziele
unter dem Erhalt der bisherigen Bevolkerungsstruktur.
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5 Teil D: Controlling

Im Rahmen der Umsetzungsphase gilt es, die im MalRihahmenkatalog beschriebenen Ein-
zelmalRnahmen umzusetzen. Durch eine Dokumentation und regelmafige Erfolgskontrolle
werden die MaRnahmen evaluiert und die erzielten Erfolge sowie Misserfolge dargestellt.
Eine kontinuierliche Uberpriifung des bisher erreichten Umsetzungsstandes und der ge-
planten Ziele geben Informationen tber den Verlauf des Gesamtprojektes. Falls sich im
Rahmen des Controllings herausstellt, dass die Malinahmen nicht effektiv sind oder die
geplanten Ziele nicht erreicht werden, kénnen die MalRnahmen und/oder Ziele angepasst
(nach unten oder nach oben) und weiterentwickelt werden. Die Effektivitat und Effizienz
von personellen und finanziellen Mitteln im Rahmen der Umsetzung kénnen ebenfalls
dank des Controllings angepasst werden.

Die Malinahmen im Konzept unterteilen sich in unterschiedliche Handlungsfelder. Das
energetische Sanierungsmanagement soll die Umsetzung der MaRhahmen koordinieren.
Aus diesem Grund ist das Sanierungsmanagement besonders geeignet, die einzelnen
MafRnahmenentwicklungen zu Uberprifen. Ein Teil der Handlungsfelder und MalRnahmen
wird schwerpunktmafig von weiteren Akteurinnen und Akteuren (intern und extern) voran-
getrieben. Deswegen ist eine enge Zusammenarbeit zwischen den Akteurlnnen und dem
energetischen Sanierungsmanagement besonders wichtig. Zu Beginn der Umsetzungs-
phase wurden fir alle Malinahmen auf Grundlage der MalRhahmenblatter eine konkrete
Zielformulierung, Akteursbeteiligung und ein Umsetzungszeitraum geschaffen. Diese
Uber-sicht sollte im Umsetzungsprozess fortgeschrieben und in regelméRigen Zeitabstan-
den evaluiert werden.

In den folgenden Tabellen werden Indikatoren fir MalRnahmen vorgeschlagen, um die er-
reichten Ergebnisse zu dokumentieren. Hierbei handelt es sich insbesondere um quantita-
tive Indikatoren. Nicht alle im Konzept entwickelten Mal3nahmen lassen eine Kontrolle
mittels quantitativer Indikatoren zu. Aus diesem Grund ist zusatzlich eine detaillierte und
vertiefte Betrachtung der umgesetzten Ma3nahmen durch das energetische Sanierungs-
management in Form eines Berichtes zu dokumentieren. Ein konkreter Vorschlag, wie
und in welcher Form dieser Bericht ausgestaltet werden kann, wird im Kapitel Controlling
der Energieverbrauche und THG-Emissionen dargestellt. Die Auswahl der Indikatoren fur
die MalRnahmen-Evaluierung in der Tabelle erfolgte unter der Vorgabe einer moglichst
einfachen Erfassbarkeit und Verfugbarkeit der erforderlichen Daten.

2023_02_20 IEQK Riedstadt Wolfskehlen - Bericht_Rev-C8.docx Seite 205



IEQK fiir das Untersuchungsgebiet

Wolfskehlen — Ortskern

5.1

Professor Bhm und Partner

Controlling Umsetzungsstand des MaBnahmenkatalogs

Tabelle 42 Controlling Indikatoren Handlungsfeld ,,Prozesssteuerung“

Nr. Bezeichnung der MaBnahme Controlling Indikatoren
WP Eneieetische Batleftplanung Yerglelchenc.je Anzahl der Festsetzungen
in der Bauleitplanung
Vorbereitende Untersuchungen zur Fest-
UM -2 |setzung eines Sanierungsgebietes nach ja/ nein
BauGB § 141 ff ,Wolfskehlen - Ortskern"
UM -3 | Férdermittelmanagement ja/ nein
OM-4 |Ortssatzungen Anzahl der verabschiedeten
Ortssatzungen
UM -5 | Notfallplanungen ja/ nein
os Energetisches Sanierungsmanagement zur | . .
UM -6 Behebung der baulichen Missstande 2w
Beratung zur direkten und indirekten For- AL T U AT R
- . . . tungen pro Jahr
UM -7 |derung privater Sanierungsmafinahmen im Anzahl der gestellten Erderantrige pro
Quartier ,,Wolfskehlen — Ortskern Jahr & gep
o Leitlinien klimaangepasste Ausbildung 6f- . .
M -
u 8 fentlicher StraBenraum 24 el
UM -9 |...EIt|InIf2n Bepflanzung und Bewasserung im el
offentlichen Raum
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Tabelle 43 Controlling Indikatoren Handlungsfeld "Steuerung Gebaudesanierung“

Nr. Bezeichnung der MaBnahme Controlling Indikatoren
Stadtebauliche, energetische und klima- LGSR M G CE
. . beratungen pro Jahr
SGS-1 |tische Beratung zur Sanierung von .
. Anzahl der umgesetzten Sanierungs-
Wohngebauden
malknahmen pro Jahr
Mustersanierung eines Gebaudes aus der | . .
-2
565 Baualtersklasse vor 1948) 1B e
Mustersanierung eines Gebdudes aus der | . .
5G5-3 Baualtersklasse 1949 bis 1978 1B e
Niederschwellige Beratung / Nutzerver- RGN TS O LT
565 -4 halten und Gebaudechecks ALl
Hohe der eingesparten kWh pro Jahr
Unterstlitzung bei der Umsetzung von Anzahl der umgesetzten Dach- oder/und
SGS-5 . .
Dach- und Fassadenbegriinung Fassadebegrinung
Anzahl der durchgefiihrten Beratungen
pro Jahr
Beratung zur Umsetzung von Anlagen der | Anzahl der installierten Anlagen
SGS-6 . . . .
solaren Energiegewinnung Hohe der der gesamten Flache pro Jahr
Hohe der installierten Leistung gesamt
pro Jahr
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Tabelle 44 Controlling Indikatoren Handlungsfeld "Energieversorgung”

Nr.

Bezeichnung der MaBnahme

Controlling Indikatoren

Zentrale Warmeversorgung

ja/nein
angeschlossene Gebaude pro Jahr

Zentraler Energiespeicher

Griindung Projektgemeinschaft zur Ent-
wicklung eines Betreibermodells

ja/ nein

Griindung von Projektgemeinschaften bei
liegenschaftsliibergreifenden Mallnahmen

ja/ nein

Tabelle 45 Controlling Indikatoren Handlungsfeld "Stadtebauliche Entwicklung”

Nr.

Bezeichnung der MaBnahme

Controlling Indikatoren

Unterstilitzung bei der Umgestaltung
privater Frei- und Griinflachen (Garten
und Dachbereiche)

Anzahl der durchgefiihrten Beratungen
pro Jahr

Anzahl der umgesetzten MalRnahmen pro
Jahr

Hohe der gesamten umgestalteten Flache
gesamt in gm pro Jahr

Unterstilitzung bei der Umgestaltung
Hofflachen mit Entsiegelung

Anzahl der durchgefiihrten Beratungen
pro Jahr

Anzahl der umgesetzten MalRnahmen pro
Jahr

Hohe der gesamten entsiegelten Flache
gesamt in gm pro Jahr

Neuordnung und gestalterische Aufwer-
tung des offentlichen StraBenraums

Anzahl der umgesetzten MalRnahmen pro
Jahr

Hohe der umgestalteten StraBenldangen in
Meter pro Jahr

Neuordnung und gestalterische Aufwer-
tung offentlicher Griin- und Freiflachen

Anzahl der umgesetzten MalRnahmen pro
Jahr

Hohe der umgestalteten Flachen in gm pro
Jahr

Hohe der geschaffenen Retentionsflachen
in gm / Liter pro Jahr

Grinvernetzung und griine Achsen im
Quartier ,,Wolfskehlen — Ortskern”

Anzahl der umgesetzten MalRnahmen pro
Jahr
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Tabelle 46 Controlling Indikatoren Handlungsfeld "Mobilitat"

Nr. Bezeichnung der MaBnahme

Controlling Indikatoren

Ubergabepunkte OPNV

ja/ nein

Verkehrsvermeidung — ,Stadt der kur-
zen Wege“

Verkehrsvermeidung — Unterstiitzung
bei der Bildung von Fahrgemeinschaf-
ten

Anzahl der gegriindeten Fahrgemeinschaf-
ten pro Jahr

Anzahl der in Fahrgemeinschaften vermittel-
ten Personen pro Jahr

Erreichbarkeitsanalyse fiir FuR- und
Radverkehr durchfiihren

ja/ nein

FuRB- und Radverkehrssicherheit erho-
hen

Anzahl der umgesetzten MalRnahmen pro
Jahr

Zielgruppenspezifische Fahrrad-
Angebote ausbauen

Anzahl der umgesetzten MalRnahmen pro
Jahr

Vermehrte Nutzung klimafreundlicher
Fahrzeuge

Anzahl der zugelassenen Fahrzeuge pro Jahr

Tabelle 47 Controlling Indikatoren Handlungsfeld "Offentlichkeitsarbeit"

Nr. Bezeichnung der MaBnahme Controlling Indikatoren
OA-1 Homepa?ge |eqk—r|edsta.dt.de 2ur Anzahl der hinzugefiigten Beitrage pro Jahr
energetischen Stadtsanierung
OA-2 Flyer / Stadteilblattchen Anzahl der aktualisierten Ausgaben pro Jahr
BA-3 Mitmachkampagne zur Eigentimerak- | Anzahl der Veranstaltungen pro Jahr
tivierung und Netzwerkkampagne Anzahl der Teilnehmer pro Jahr
i Bi -
OA- 4 Urgerforen, Workshops, Informati Ja /nein
onsveranstaltungen
BA-5 Aufbau eines Handwerker- und Bera- Ayrn
ternetzwerkes
OA-6 Offen'Fllchkeltsarbelt Anlage Solare Aynan
Energie

Im Bereich der Offentlichkeitsarbeit ist der Erfolg durch quantitative Indikatoren nicht di-
rekt messbar und somit weniger aussagekraftig. Bei bereits durchgefiihrten Beratungen,
Informationskampagnen und Offentlichkeitsveranstaltungen erfolgt eine Verhaltensénde-

rung oder eine resultierende Investitionsentscheidung oftmals zeitversetzt. Um einen
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Uberblick Uber die Anzahl der Beratungen, Offentlichkeitsveranstaltungen und Informati-
onskampagnen zu erhalten, wird empfohlen, diese in das Controlling-Konzept aufzuneh-
men. Eine Auswertung erfolgter Energieberatungen und der beantragten Fordermittel gibt
einen vertieften Einblick in die Umsetzungsbereitschaft hinsichtlich energetischer Sanie-
rungsmafnahmen. Um einen Uberblick zur Umsetzung der GesamtmaRnahme zu erhal-
ten, wird empfohlen, die Anzahl der umgesetzten Mallhahmen und der jahrlich investier-
ten Mittel zu evaluieren. Als weitere Erfolgskontrolle und zur optischen Betrachtung be-
reits umgesetzter Malnahmen wird empfohlen, regelmaflige Quartiersbegehungen
durchzufiihren. Im Rahmen dieser Begehungen kénnen sowohl die Erfolge als auch die
Misserfolge bildlich dokumentiert werden. Diese Begehungen, aber auch das gesamte
Controlling, kénnen wiederum in die Offentlichkeitarbeit einbezogen werden.

5.1.1 Controlling der Energieverbrauche | CO,-Emissionen

Unter dem Top-Down Controlling wird ein System verstanden, das die Ziele der Energie-
einsparung und THG-Minderung bei der Umsetzung Uberpruft. Falls die Umsetzung der
geplanten Mal3nahmen nicht zur Einsparung von Energie und Minderung der THG-
Emissionen im Untersuchungsgebiet beitragt, mussen diese angepasst und die Ziele kor-
rigiert werden. Die Ziele kdnnen sowohl nach unten als auch nach oben angepasst wer-
den.

Das Top-down-Controlling orientiert sich an der im Konzept aufgestellten Energie- und
THG-Bilanz. Mit Hilfe eines Controllings werden die Fortschreibung der Bilanzen ermog-
licht und somit die Erfolge der erreichten Energie- und THG-Einsparungen ersichtlich. Die
Schlussfolgerungen im Rahmen des Top-down-Controllings erfolgen von oben nach un-
ten. Mithilfe der Fortschreibung der Energie- und THG-Bilanzen wird der Grad der Zieler-
reichung bestimmt, so dass die Mallnahmen dementsprechend angepasst werden kon-
nen.

Beim Top-down Controlling ist das Festlegen von zu Uberwachenden Indikatoren, welche
sich im Wesentlichen nach der Kalkulation der Energie- und Treibhausgasbilanz richten,
besonders wichtig. Es empfiehlt sich, adaquate EDV-Werkzeuge (zum Beispiel GIS,
Excel) einzusetzen. In der nachfolgenden Tabelle sind die Indikatoren fiir das Top-down-
Controlling im Untersuchungsgebiet ,Wolfskehlen — Ortskern® dargestellt.
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Tabelle 48 Indikatoren zur Kontrolle der Energieverbrauche und Leistung

Indikator Einheit Datenquelle
Installierte Photovoltaikleistung im kW peak Energieversorger (Mainzer Netze), BAFA
Quartier (geforderte Anlagen)
Stromverbrauch Im Quartier MWh Energieversorger (Mainzer Netze)
Heizenergieverbrauch Quartier MWh E-Netz, Bezirksschornsteinfeger
Stromverbrauch der kommunalen Lie- MWh ..

Gebdudemanagement
genschaften
Heizenergieverbrauch der kommunalen | MWh .

Gebdudemanagement

Liegenschaften

Die Beschaffung und Zusammenstellung der erforderlichen Daten kann aufgrund unter-
schiedlicher Akteurlnnen und Verantwortlicher zeitaufwandig sein. Teile der Indikatoren
kénnen gegebenenfalls durch das energetische Sanierungsmanagement mittels Vor-Ort-
Beobachtungen (beispielsweise Fertigstellungen von Sanierungen, installierte Photovolta-
ik-Anlagen) erfasst werden. Um die Datenbereitstellung zu vereinfachen, sind einheitliche
Kommunikationswege zu pflegen. Es wird empfohlen, die Datenabfrage an andere wie-
derkehrende Prozesse anzudocken (zum Beispiel Verbrauchsabrechnungen).

Das Controlling und die Evaluierung der Konzeptumsetzung gehéren zu den Kernaufga-
ben des energetischen Sanierungsmanagements. Die Ergebnisse des Top-down-Control-
lings und des Bottom-up-Controllings sollten in Berichtsform dokumentiert werden. Ziel
der Berichte ist es, dass die Fortschritte, Veranderungen und etwaige Richtungsentschei-
dungen von allen Akteuren sowie der interessierten Offentlichkeit nachvollzogen werden
kénnen. Fir das Untersuchungsgebiet ,Wolfskehlen — Ortskern® wird vorgeschlagen,
Kurzberichte zum Umsetzungsstand der MaRnahmen in einem jahrlichen Rhythmus zu
veroffentlichen. Einen umfangreichen Bericht, welcher die Inhalte des Top-down-
Controllings beinhaltet, sollte spatestens alle drei Jahre veroffentlicht werden.

Ein umfangreicher Bericht zum Controlling kdnnte wie folgt aussehen:

e Einleitung (aktueller politischer Bezug, gesetzliche Rahmenbedingungen, Veranderun-
gen der Rahmenbedingungen),

¢ Ruckblick auf die im letzten Jahr umgesetzten MaRnahmen nach Handlungsfeldern,
e Ausblick auf geplante MalRnahmen im kommenden Turnus,

o Aktuelle Energie- und THG-Bilanz (im Vergleich zur Konzepterstellung),

e Aktueller Stand der Zielerreichung (im Vergleich zu den Zielen im Konzept),

e Empfehlungen und gegebenenfalls Anpassungen fiur den kommenden Turnus.
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Neben den gedruckten Berichten sollten die Inhalte barrierefrei Uber die Internetprasenz
aufbereitet und veroffentlicht werden. Die Darstellung der Inhalte dient einerseits als In-
formation fur die Burgerlnnen im Untersuchungsgebiet und andererseits als Vorinformati-
on zur Beratung im Rahmen des spateren Sanierungsmanagements. Darlber hinaus stel-
len Informationsveranstaltungen im Untersuchungsgebiet eine sinnvolle und &ffentlich-
keitswirksame Moglichkeit dar, um die Ergebnisse zu prasentieren und zu diskutieren. Die
bisherige Arbeit in der Steuerungsgruppe bleibt erhalten. Zusatzliche Prasentationen des
Umsetzungsstandes der Gesamtmalnahmen in stadtischen Gremien stellen sicher, dass
die Entscheidungstrager innerhalb der Stadt Gber den aktuellen Stand informiert bleiben.
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6 Teil E: Zusammenfassung und Fazit

Das Untersuchungsgebiet ,Wolfskehlen — Ortskern® stellt als Stadtteil der Stadt Riedstadt
fur die gesamtstadtische Entwicklung der Stadt einen wichtigen Schwerpunkt dar. Die
Konzepterstellung erfolgte vor dem Hintergrund, dass die Stadt Riedstadt Synergien mit
dem noch festzusetzenden Sanierungsgebiet ,Wolfskehlen — Ortskern“ und den Zielen
des Quartierkonzepts im Bereich Klimaschutz herstellen mdchte. Die vorbereitenden Un-
tersuchungen nach BauGB §§ 141 ff fir das geplante Sanierungsgebiet ,Wolfskehlen —
Ortskern® und die Konzepterstellung fur das integrierte energetische Quartierskonzept
sollten aufeinander abgestimmt sein. Das Konzept der energetischen Stadtsanierung fun-
giert zur Weiterentwicklung der bereits laufenden Prozesse im Untersuchungsgebiet. Ent-
sprechend den Zielen der bisherigen Klimaschutzaktivitaten ist die Zielrichtung fur die
zuklnftige Klimaschutzpolitik der Stadt Riedstadt vorgegeben.

Mit Hilfe stadtebaulicher, klimatischer und energetischer Malinahmen soll eine weitere
Aufwertung des Quartiers aus stadtebaulicher Perspektive, der Anpassung an die Folgen
des Klimawandels sowie Einsparungen im Bereich der Energie und THG-Emissionen er-
reicht werden. In Ergédnzung zu den bisherigen Bemihungen im Bereich des Klimaschut-
zes, aufbauend auf dem integrierte energetische Quartierskonzept, soll fir die Umsetzung
von Mafinahmen im Untersuchungsgebiet ,Wolfskehlen - Ortskern“ ein Sanierungsma-
nagement eingesetzt werden.

Ein Grofteil der privaten Gebaude im Untersuchungsgebiet sind Ein- und Zweifamilien-
hauser aus den Jahren zwischen 1950 und 1978. Die Gebaudestruktur im Quartier ist
gepragt durch StralRenrandbebauung. Die Baualtersklassen und Baustile sind heterogen.
Neben der vorrangigen Wohnnutzung ist ein kleinerer Anteil an Wohn- und Geschéftsge-
bauden im Quartier vorhanden.

Das integrierte energetische Quartierskonzept ,Wolfskehlen - Ortskern® wurde mit Hilfe
einer detaillierten Erhebung durch eine Begehung mit gebaudescharfer Erfassung und
Bewertung der vorliegenden stadtebaulichen, klimatischen und energetischen Situation
erarbeitet. Mittels Bestands- und Potenzialanalysen im Untersuchungsgebiet wurde eine
Energie- und Treibhausgas-Bilanz aufgestellt. Im Betrachtungsjahr 2020 wurden 5,330
Tonnen THG zur Bereitstellung von Strom und Warme im gesamten Quartier ausgesto-
Ren. Der Anteil der Warmebereitstellung an den THG-Emissionen betragt mit 3,589 Ton-
nen circa 67 Prozent. Die restlichen 33 Prozent (1,741 Tonnen THG-Emissionen) entfal-
len auf den Bereich Strom. Der Strom-Anteil bei den THG-Emissionen ist deutlich héher
als beim Endenergieverbrauch. Im Hinblick auf THG-Vermeidung sind Einsparungen beim
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Stromverbrauch und auch die Steigerung der Stromproduktion durch erneuerbare Ener-
gien von grofier Bedeutung, auch wenn dessen Anteil am Endenergieverbrauch geringer
ist. Bei der Warmebereitstellung kann folgende Kernaussage getroffen werden: Der Anteil
von Heiz6l und Erdgas im Endenergieverbrauch betragt zusammen rund 82 Prozent und
erzeugt Uber 88 Prozent der THG-Emissionen im Warmebereich.

Aus den stadtebaulichen, klimatischen und energetischen Potenzialanalysen leiten sich
im Konzept konkrete Mallnahmen zur Reduktion der THG-Emissionen, Anpassung an
den Klimawandel und zur stadtebaulichen Aufwertung des Quartiers ab. Neben der ener-
getischen Sanierung privater Gebaude und Malinahmen zur Anpassung an den Klima-
wandel stehen insbesondere Malithahmen zum Ausbau eines Nahwarmenetzes, sowie die
Steigerung des Anteils regenerativer Energien im Fokus. Im Rahmen von energetischen
Sanierungen sind (Garagen)Dach- und Fassadenbegrinungen am Gebaude ebenfalls zu
betrachten, genauso wie Malnahme zur Entsiegelung und Schaffung von Retentionsfla-
chen. Bei der Installation von Photovoltaikanlagen sind auch objektiibergreifende L6-
sungsansatze im Quartier moglich. Objektibergreifende Photovoltaikldsungen kénnen
einen entscheidenden Beitrag zur Senkung von THG-Emissionen im Quartier leisten und
die Energiewende vorantreiben.

Zusammengefasst sind folgende Ziele fiir das Quartier gesetzt worden, um die angestreb-
te THG-Reduzierung zu realisieren:

e Koordination, Strukturierung, Beratung und Offentlichkeitsarbeit,

e Modernisierung und Instandsetzung des privaten und 6ffentlichen Gebaudebestandes
hinsichtlich der Energieeinsparung,

o Aufwertung der Grinstrukturen im privaten Blockinnenbereich sowie im 6ffentlichen
Raum,

e Optimierung der Anlagentechnik,
¢ Integration von regenerativer Energiegewinnung (insbesondere Photovoltaik),
e Objektubergreifende Photovoltaiklésungen,

e Ersatz des hohen Anteils der Warmeerzeugung durch fossile Brennstoffe durch Errich-
tung eines Nahwarmenetzes,

e Starkung von klimagerechtem Mobilitdts- und Energieeffizienzverhalten.
Neben diesen komplexen Projektansatzen ist die Eigentimerstruktur im Quartier mit einer
Vielzahl von Akteurlnnen ein wichtiger Faktor flr die Umsetzung. Unter Beachtung der

vorliegenden Komplexitat ist eine integrierte Umsetzung unter Berucksichtigung der indi-
viduellen Objekt-Eigentiimer-Konstellationen vorgesehen. Die Zielstellung lautet, die Ei-
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gentumerlnnen fachlich individuell zu beraten und zu motivieren, eigene Maflnahmen im
Bereich der energetischen Sanierung und erneuerbaren Energien durchzufihren und so-
mit zur nachhaltigen Entwicklung des Quartiers beizutragen. So ist das wichtigste allge-
meine Impulsprojekt die Installation eines energetischen Sanierungsmanagements fur das
Quartier ,Wolfskehlen — Ortskern®.

Neben der inhaltlichen Notwendigkeit eines energetischen Sanierungsmanagements,
zeigt die Konzepterarbeitung den groRen Bedarf fur eine kontinuierliche Unterstlitzung bei
der Begleitung des langfristigen Umsetzungsprozesses auf. Der Umfang des energeti-
schen Sanierungsaufwandes und die Herausforderungen der MalRhahmenumsetzung
verlangen eine enge und abgestimmte Zusammenarbeit mit den verantwortlichen Akteu-
rinnen im Quartier. Insbesondere die Zusammenarbeit mit der Stadtverwaltung Riedstadt
(Fachbereich Umwelt und Bauen) ist von hoher Relevanz, um durch die Verknipfung des
potenziellen Sanierungsgebiets ,Wolfskehlen - Ortskern“ Synergien flir eine nachhaltige
energetische Quartiersentwicklung zu schaffen. Zur Erreichung der formulierten Ziele
muss eine gemeinsame Strategie verfolgt und ein engagiertes sowie koordiniertes Vorge-
hen aller Akteurlnnen gewahrleistet sein.
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7 Teil F: Anhang

Anhang 1: Mallnahmensteckbriefe
Anhang 2: Akteursbeteiligung
Anhang 3: Plandarstellungen

Anhang 4: Gebaudesicherung gegen Hochwasser
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